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SINIRLI SORUMLU

SARIYER ARIKOY SITE ISLETME KOOPERATIFI
YONETIM KURULU CALISMA RAPORU
01.01.2025 — 31.12.2025

Sayin Baskan,

Degerli Genel Kurul Uyeleri,

Ticaret  Bakanligi, Kooperatif ortaklarimn ve diger ilgili kisi ve kuruluslarm
bilgilendirilmelerini saglamak amaci ile kooperatif genel kurul toplantisina sunulacak “Yonetim
Kurulu Yillik Calisma Raporu’nun” hazirlanmasina iligkin usul ve esaslar: belirtmistir.

Ticaret Bakanhgimin Teskilat ve Gorevieri Hakkindaki Kanunun ve 1163 sayili Kooperatif
Kanunu'nun 24. maddesi dikkate alinarak asagidaki ¢alisma raporu bilgilerinize sunulmustur.

A. GENEL BIiLGILER

a) Kboperatiﬁn adi : Smirli Sorumlu Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi

b) Kurulus bilgileri : S.S. Sariyer Arikdy Konut Yapi Kooperatifi “Sinirli Sorumlu Istanbul Teknik
Universitesi Ogretim Uyeleri ve Mensuplari Yapr Kooperatifi” unvam ile 27.06.1974 tarihinde
kurulmugtur. 20.06.1989 tarihinde yasa geregi unvan degisikligi yapilarak Kooperatifin adi S.S.
SARIYER ARIKOY KONUT YAPI KOOPERATIFI olarak degistirilmis, 2298 sayili Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanmustir. 26.09.2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulda Ana Sozlesmenin §3.
maddesi geregi unvan degisikligi yapilarak Kooperatifimizin unvanm S. S. SARIYER ARIKOY SITE
ISLETME KOOPERATIFI olarak degistirilmis, 18.10.2021 tarih 10432 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanmistir.

¢) Ticaret Sicili Tescil Tarihi ve Sicil Numarasi: 27.06.1974/128202-75448

d) Adresi : Kanlibostan mevkii Uskumrukéy Sariyer Istanbul olarak belirlenmis, 12.07.2000 tarih ve
5086 say1li Ticaret Sicil Gazetesinde yaymnlanmistir.

e) Telefon/Faks Numaralari :0212203 0404 /021220304 11

f) Web adres ve elektronik posta: www.arikoy.com.tr, idare@arikoy.org

arikoykooperatif@arikoy.com.tr
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26.05.2024 tarihinde gergeklestirilen 2023 hesap yili Olagan Genel Kurul toplantisinda ti¢ yil siire ile

gorev yapmak lizere segilen y6netim ve denetim kurulu tiyeleri:

YONETIM KURULU UYELERI DENETIM KURULU UYELERI
1- Prof. Dr. Nedime Lerzan OZKALE 1- Mali Miisavir Celal YEGEK
2- Hakan TURGUT 2- Mali Miisavir Bican CILTEPE
3- Bahattin KIMIRAN 3- Songiil YILMAZSOY

4- Hamdi YIGIN

5- Cetin DEMIRTAS
6- Giiler KIZILDERE
7- Faik GUR

olarak belirlenmistir. Yonetim Kurulu, yaptigi ilk toplantida Ana Sozlesmemizin 48. Maddesi uyarinca
gorev boliimil yapmuigstir:

Prof. Dr. Nedime Lerzan OZKALE Baskan
Hakan TUI?G'UT : Ikinci Baskan
Bahattin KIMIRAN : Sayman

olarak gorevlendirilmigtir.

Yonetim kurulu yedek tiyelerimizden Prof, Dr. Mustafa Atilla Ansal 30.01.2025 tarihinde, Mehmet
Alaca 01.02.2025 tarihinde tiyelikten ayrilmislardir.

B. YONETIM VE DENETIM KURULLARI iLE PERSONEL BiLGILERI

1) Yénetim Kurulu Uyeleri Gorev Dénemi Yillik Odemeler Toplamt
1. Prof. Dr. Nedime Lerzan OZKALE 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
2. Hakan TURGUT 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
53. Bahattin KIMIRAN 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
4, Hamdi YIGIN 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
5. Cetin DEMIRTAS 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
6. Giiler KIZILDERE 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
7. Faik GUR 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
2) Denetim Kurulu Uyeleri Gorev Donemi Yillik Odemeler Toplami
1. Mali Miisavir Celal YEGEK 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
2. Mali Miisavir Bican CILTEPE 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL
3. Songiil YILMAZSOY 01.01.2025/31.12.2025 0,00 TL

Yonetim ve Denetim Kurulu iiyelerine 2025 takvim yili iqerisinde kendi kararlariyla herhangi bir

ddeme yapilngamstir. %ﬂ/\/
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3) Personelin Adi Soyadi Goérev Dénemi  Unvam Yil. Briit Uer.Top. Od.SGK Pirimi
1. Siileyman Sami Parmaksiz 01.08.2008- Koop.Miidiiric  902.978,25 TL.  288.882,67 TL
2. Elif Celik 28.07.2025- Ortaklarla {lis. 1.302.515,16 TL ~ 276.344,04 TL
2025 yilinda 545.627,89 TL SSK primi tahakkuk etmis olup, 483.140,23 TL si 2025 yilinda, kalan
62.487,66 TL si 31 Ocak 2026 hafta sonu oldugundan dolayi, Subat 2026°da 6denmistir.

4) Muhasebecinin ad ve soyadi, gérev donemi ve yapilan odemeler: “SMM Harun Ulgen /
01.01.2025-31.12.2025 / Makbuz karsihgi KDV dahil: 30.000 TL”

5) Faaliyet donemiyle ilgili genel degerlendirme ve gelecege yonelik beklentiler

1. Uskumrukdy Yerleskemizdeki Faaliyetler

-Intibak Ana Sézlesmesinin Hazirlanmast : 1163 sayil1 Kooperatifler Kanunu’na eklenen Gegici 9.
Madde “Kooperatifler ve iist kuruluslarinin, ana sézlesmelerini bu Kanun hiikiimlerine intibak ettirme
zorunlulugu getirmis ve Ana Sozlegmelerini intibak ettirmeyen kooperatif ve iist kuruluglarinin
dagimig sayilacagim belirtmistir. Bakanlhifin gegici 9. maddede éngordiigii diizenlemeler MERSIS
sisteminde girilmig, Ticaret Bakanligi Esnaf, Sanatkarlar ve Kooperatifcilik Genel Midiirlagi’nde
incelenip uygun bulunmus ve genel kurul toplantisinda onaylanmasimi miiteakip noter onayli bir
suretinin Ticaret Sicil Midiirligii’ne verilmesi, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmesi ve
gazete Ticaret 11 Mudiirliigii'ne gonderildikten sonra Kooperatif Bilgi Sistemine (KOOPBIS) islenmesi
gerektlgmx bildirmislerdir. {lgili belge asagida sizlere sunulmustur.
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-ISKI I¢me Suyu Tiiketim Bedeline Acilan Dava: 6360 sayil1 kanunun gecici 1.15 ve 7186 sayili
kanunun 33. maddesi uyarinca kooperatifin su abonesi olmasi sebebiyle igme ve kullanma sulari igin
aliacak ticretin 5 yil siire ile en diigiik tarifenin %25 ini ge¢gmeyecek sekilde belirlenmesi hiikmii
getirilmigken, ISKI Genel Miidiirliigti’niin bu karara uymamasi nedeniyle ISKI aleyhine agilan dava
Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 6. Idari Dava Dairesi tarafindan ISKi aleyhine olacak sekilde
sonuglanmig ve ISKI tarafindan haksiz alinan bedellerin iiyelerimize iade islemine baslanmstir. (Uye
bagina su kullanim miktarina gére 10.000 TL — 30.000 TL arasinda iade yapilmaktadir.)

-ISKI Kullanumuy Su Uzaklastirma Bedeline Acilan Dava : Kooperatifimiz tarafindan yapilan atik
su aritma tesisinin kesin kabulii 2005 yilinda ISK1 tarafindan gergeklestirilmis ve 2005 yilindan bugiine
kadar yerleskemizdeki tiim konutlarin ve tesislerin atik sulari aritma tesisimizde aritildiktan sonra
dereye desarj edilmektedir. ISKI Genel Miidiirliigii’niin atk su uzaklastirma bedeli altinda yansittig
tutara itiraz edilmis, itiraz reddedilince hukuki siireg baslatimistir. Mahkeme ISKI Genel
Miidiirltigiiniin **Atik su altyap sistemlerini kullanan ve/veya kullanacaklar, baglant: sistemlerinin olup
olmadifina bakilmaksizin, aritma sistemlerinden sorumlu yénetimlerin yapacag her tiirlii yatirim,
isletme, bakim, onarim, 1slah ve temizleme harcamalarmin tamamina kirlilik yiikii ve atik su miktari
oraninda katilmak zorundadirlar ** yoniindeki savunasini kabul ederek. “idarece kurulacak sistemin
her an kullanma ihtimali oldugundan abonelerin kullandig1 su ile orantih olarak tahakkuk
ettirilecek bedel ile 6demesi gerektigi” kararim vermigtir. Mahkemenin bu kararina Bolge Idare
Mahkemesinde itiraz edilmis olup, sonug beklenmektedir.

-Dal Ogiitme Makinesi Alimu : 15.06.2025 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulda alinan karar
gerefi, bedeli kooperatif tarafindan karsilanmak iizere nakliye dahil 313.000,00 TL bedel ile bir adet
dal 6giitme makinasi alinarak Toplu Yap: Y6netimi hizmetine tahsis edilmistir.

-Ara¢ Alimi : 15.06.2025 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulda alinan karar geregi Toplu Yapi
hizmetlerinde kullamlmak {izere 1.419.409,73 TL bedel ile Ssang Yong Musso Grand marka
kamyonet almarak tiim bakim onarim masraflari ve yasal sorumluluklari Toplu Yap: Yénetimine ait
olmak sartryla Toplu Yap: Yénetimine tahsis edilmistir.

- Emlak Vergisi Itirazs : Emlak vergisi takdir komisyonuna arsalara ait asgari 6l¢iide metrekare birim
fiyatlarina iligkin agilan dava 7556 sayili kanunun 10.maddesi ile Degisiklik 1319 sayili kanunun
gegici 23.maddesi ile Emlak vergisi artis oraninda yapilacak azami artis orani belirlendiginden
davanin konusu kalmamustir.

-Is Giivenligi ve Saghk Taramast : 6331 sayllt Is Saglii ve Giivenligi Kanunu geregi ¢alisan
personelimiz i¢in Bordo Akademi firmasi ile ig sagligi ve giivenligi hizmeti kapsaminda sozlesme
imzalanmugtir. Firma tarafindan teorik egitimlerin yani sira personelimize saglik taramas: yapilmis bu
kapsamda akciger filmi, kan tahlilleri, isitme testi ve EKG kontrolleri gerceklestirilmistir.

Ayrica yangin tiiplerimizin periyodik bakim ve kontrolleri yapilmis, personele etaplar halinde
yangin tiipli kullanimina iligskin uygulamali egitim verilmistir.

2. Zekeriyakdy Yerleskemizdeki Faaliyetler

-1434 Nolu Parselin Geri Alinmast Icin A¢ilan Dava: Bilindigi gibi kooperatifimiz adina kayitlh

4119,50 m? yiizélgtimlii 1434 numaral parsel daha 6nce yapilan mahkeme sonucunda orman vasfi ile
hazine adina tescil edilmistir,

Avukatimiz Saym Selahattin Aydin 1434 parsel sayili taginmazin kooperatifimize iadesi i¢in 6292
sayill kanun kapsaminda ijade basvurusunda bulunmustur, yapilan bagvuru sonucunda parselimizi
geriye alma hakkimiz dogmustur. Taginmazin kooperatifimize iade siirecini tamamlamasi i¢in mevcut
davalarin sonuglanmasi beklenmektedir.
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-1428 Parseldeki 6 Adet Bagimsiz Béliimiin durumu : 1428 parselde 6 adet konut yeri igeren 2518
m? yiizolgtimlii arsamizin ruhsatt meveut binalardaki aykir1 imalatlar sebebiyle yenilenmemekteydi.

Bos arsalarin mevcut binalardan ifrazi igin yapilan ¢aligmalarin 2 adet konut sahibi tarafindan
engellenmesi tizerine bu parseldeki aykir1 imalatlarin tespiti ve aykiriigin giderilmesi igin agtigimiz
mahkeme lehimize sonuglanmig ve aykiri imalatlarin yikilmasina karar verilmis ve karar kesinlesmistir.
Kararin kesinlesmesinden sonra diger maliklere mahkeme karari génderilerek ihtarname ¢ekilmis ve
sifahi olarak parsellerimizi kullanmamiza engel olmalart durumunda benzer mahkeme siirecinin
baglatilacag: bildirilmistir.

Mevcut arsalarimzin 1428 parselden ayrilmasi yoniinde kat irtifakinin iptali i¢in agtigimiz dava 8. Sulh
hukuk mahkemesince reddedilmis karar igin Istinafa bagvurulmustur.

3. Bugiine Kadar Konutlarini Yaptirmayan Ortaklarimiz

1998 yilinda yapilan kura ¢ekiminin {izerinden gegen 28 yil zarfinda 9 ortagimiz maalesef konutlari ile
ilgili higbir ¢alisma yapmanus, 3 ortagimiz tadilata baglayip yarim birakmus, 1 ortagimiz da evlerinin
insaatina devam etmektedirler.

4. Malvarhklarimiz
Kooperatifimizin Uskumrukdy ve Zekeriyakoy yerleskesindeki gayrimenkulleri asagida listelenmistir.

2025 YILI KOOPERATIF UHDESINDE BULUNAN TASINMAZLAR

USKUMRUKOY
BAGIMSIZ
ADANO 155LIMNO | ARSA M2
638 1:591
633 5.239,48
634 8.615,54
5 7.000
599 1 566 | Otopark
599 2 451 | Otopark
599 3 451 | Otopark
599 - 451 | Otopark
599 + 2 451 | Otopark
599 22 451 | Otopark
, 599 23 451 | Otopark
599 ' 24 418 | Otopark
TOPLAM 26.136,02

USKUMRUKOY YERLESKESI YERLESIM PLANI
: » SOSYAL TESIS
i KAPALIL

HAVUZ

ARIKOY

o
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2025 YILI KOOPERATIF UHDESINDE BULUNAN TASINMAZLAR

ZEKERIYAKOY
BAGIMSIZ,
ADA | “parmg | ARSA ACIKLAMALAR
NO M
NO
1424 15 424,00 | Telekom’a Tahsisli
1426 1.788,40
1428 15 409,00 Hissedarlar le Davali
1428 16 489.00 Hissedarlar ile Davali
1428 17 476,00 Hissedarlar ile Davali
1428 18 412,00 Hissedarlar Ile Davali
1428 19 399,00 Hissedarlar Ile Davali
1428 20 333,00 Hissedarlar {le Davali
1434 1 361,00 | Iade Siireci Devam Ediyor
1434 2 365,00 lade Siireci Devam Ediyor
1434 3 348,00 | Iade Siireci Devam Ediyor
1434 4 365,00 lade Siireci Devam Ediyor
1434 5 371,00 lade Siireci Devam Ediyor
1434 6 365,00 Tade Siireci Devam Ediyor
1434 7 365,00 lade Stireci Devam Ediyor
1434 8 382,00 lade Siireci Devam Ediyor
1434 9 451,00 [ade Siireci Devam Ediyor
1434 10 747,00 lade Siireci Devam Ediyor
TOPLAM 8.850,40

ZEKERIYAKOY YERLESKESI YERLESIM PLANI
[y ] ZEKERIYAKOY

KOAsSi) PARSEL,

GAZETECILER STESI




6) Onceki dénem biitge kalemlerindeki gergeklesmeler:

GELIRLER ONGORULEN GERCEKLESEN %

1. Dénem ici 8.640.258,18 TL  6.378.122,39 TL 74
2.D6nem Basi Banka 2.159.539,90 TL -

3.D6nem Sonu Banka - 1.844.070,98 TL

GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
1. Dénem Bagi Mevcut Dahil ~ 9.623.398,08 TL  9.829.408,70 TL 102
2. Genel Giderler 5.787.230,00 TL.  5.425.753,14 TL 94
3. Devreden Borg 3.836.168,08 TL.  4.403.655,87 TL 115

C) MALI DURUM VE MUHASEBE iSLEMLERI:
1) Bilango kalemleri hakkinda genel bilgi Mali durum ve muhasebe islemlerimiz Ekte sunulan Bilango,

Gelir Gider fark hesabi ve ii¢ sayfadan olusan Bilango dip notlar1 bsliimiinde detayli bir sekilde

sunulmustur.

2) Donem igerisinde gergeklesen toplam gelir gider rakamlar soyledir:
Toplam  gelir :6.378.122,39 TL

Toplam gider : 5.425.753,54 TL

Kalan para : 952.368,85 TL

3) Kooperatifin giderlerinin dokiimii asagida gosterilmistir.
- Arsa ve Proje 6demeleri : Yoktur.

- Ingaat giderleri | : Yoktur.

- Vg:rgi ve harg giderleri  : 939.115,00 TL

- Sigorta giderleri | : Yoktur.
- Genel giderler : 4.486.638,54 TL
- Diger giderler : Yoktur.
- Toplam : 5.425.753,54 TL

4) Kullanilan Banka Kredilerinin:
Banka Adi Tutar: Faiz Orani Vadesi Odenen Kalan

Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.

Y1l icinde hi¢bir bankadan kredi kullanimi séz konusu degildir.

5) Kooperatifin Borglari :4.432.263,26 TL
1. Belediyeye : Yoktur,

2. Vergi Dairesine :42.985,32 TL
3/Sigota (SSK) .162.487,66 TL
A
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4. Piyasaya :13.160,00 TL

5. Yiikleniciye : Yoktur.
6. Personele : Yoktur.
7. Diger Borglar : 4.313.630,28 TL

6) Demirbas ve diger araclar

Cinsi Bedeli Adedi
1. Fiat Doblo 1.000.000,00 TL 1
2. SsangYong Musso Grand Kamyonet 1.419.409,73 TL 1
3. Dal Ogiitme Makinesi 313.000,00 TL 1
7) Tutulan Defterler
Noter Tasdiki (Agilis) Noter Tasdiki (Kapanis) Defterin Tiirii Tarih
ve Sayis1 Noter.Adi Tarih ve Sayis1 Noter.Adi
1. Yevmiye Defteri 26.12.2024/19716 Besiktas 5. Noterligi 25.06.2025/14613 Beyo. 36.Not.
2. Envanter Defteri 26.12.2024/19718 Besiktas 5. Noterligi
3. Defteri Kebir 26.12.2024/19717 Besiktas 5. Noterligi

4. Yonetim Kurul Karar Def. 30.01.2025/01363 Sariyer 2. Noter  13.01.2026/00742 Beyo.36. Not.
5. Genel Kurul Karar Def.  08.11.2021/18489 Besiktas 5.Noterligi
6. Ortak Kayit Defteri 08.11.2021/18488 Besiktas 5.Noterligi
7. Denetim Kurulu Karar Def. 09.03.2022/4463 Besiktas 5.Noterligi

() ORTAKLIK iISLEMLERI:

1) Mevcut Ortak Say1§1 11019
-Dénem icerisinde kaydedilen ortak sayisi : 0

-Genel kurulca belirlenen ortak ve konut/isyeri sayist  : 1122
-Ortaklarin ana s6zlesmede belirtilen sartlari tagiyip tasimadigi: Tasimaktadir.

2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden aidat miktar: : 5.457.000,00 TL

-Ortaklardan yapilan tahsilat : 5.773.893,50 TL
-Ortaklarin aidat borcu :432.263,41 TL
-Ortaklarin gecikme cez. borcu : 40.832,48 TL
-Ortaklarm On Od. Gaz Borcu : 57.717,44 TL

3) Genel kurulca belirlenen gecikme faizi orani ile usul ve esaslar: 15.06.2025 tarihli genel kurul
toplantisinin 10. Maddesi geregi %2 olarak belirlenmis ve uygulannustir.

-Gecikme faizi tahakkuk miktar1 : 93.627,98 TL

-Gecikme, cezast tahsilat miktar1 : 52.795,50 TL -
; 4




4) Donem igerisinde gergeklesen hisse devirleri su sekildedir:

2025 YILI DEVIR LISTESI
DEVIR DEVIR : .
YONETIM
EDEN DEVIR EDEN ALAN DEVIR ALAN KURULU | KARAR
UYE UYE TARIHI NO
NO NO
1| 2371 |SERDARKIZILKAYA 3106 |HIDAYET SALE 30.01.2025 1
SIDDIKA AYFER ALTMISOGLU 2/8 PAY
2 73 | ZEYNEP CIGDEM ALTMISOGLU 3/8 PAY 3107 | SALIH PEKMEZCI 30.01.2025 |
GUL AYCA ALTMISOGLU 3/8 PAY
3| 1406 |BURHAN DUMLU 3108 | GURHAN DUMLU 30.01.2025 1
4 | 2713 | TUK EKIP ILAC A.S. HAMZA OGUZ 3109 | AHMET ALTUG OGUZ 31.01.2025 2
5| 1843 |MUBESSER SELCUKER 3110 |ILYAS ERDOGAN 31.01.2025 2
ESIN TUGRUL EBRU TUGRUL SARIBEYOGLU
E 2
6 2680 Veraseten Intikal Olmustur. 2580 (Tam Pay) 012025 ?
CEM AYAZ 1/2 PAY
. y (TEMSILCI)
7 | 2680 |EBRUTUGRUL SARIBEYOGLU (Tam Pay) M | OUDALARAICH] ATAZ 112 31.01.2025 2
PAY
) GOKHAN TAN 122 PAY
8 | 468 |TEVFIK AYAN 3112 | (TEMSILCI) 6.02.2025 3
SEDA TAN 1/2 PAY
) ) DARUSSAFAKA CEMIYETI
9 | 1500 |UNAL URAS (BAGIS) 1500 | TEMSILCI : Y.MURAT 15.02.2025 4
KOROGLU
10| 2845 |NESLIHAN YALCIN 3113 | ZEYNEP KUPELI 21.02.2025 5
SERDAR ALTUNCU 1/2 PAY
: : (TEMSILCI) .
11| 3042 |KEREM SELAHATTIN TUNCALI 3114 | MEHMET AKIF YONDEM 1 n | 3032025 6
PAY
i VEDAT AYTEKIN 1/2 PAY
12| 2530 |KORHAN GURAKAN 3115 | (TEMSILCI) 13.03.2025 7
SAIDE AYTEKIN 1/2 PAY
GULDANE BOSTANCI 1/2 PAY
MUSTAFA BOSTANCI (TEMSILCI)
13 W& || evassten itikal Dimustor. 144 | CENGIZ BOSTANCI 1/2 PAY el
SERDAR BOSTANCI 1/2 PAY
14| 1254 | SEMSA GULSUM CANBULAT 3116 |EDA BELLEK OKUR 10.04.2025 10
15| 1990 | OZCAN MUSOGLU 3117 | GUL BERISBILAL 16.04.2025 11
16| 3032 |AYTEKIN GOLPUNAR 3118 | DERYA MUSKARA 29.04.2025 12
NEVESAR TEKNOLOJI : . ;
17| 2965 | revisirci- OGUZ KESKIN 3119 | PINAR BERIK KESKIN 9.05.2025 13
18| 2356 |GUNER GOKYIGIT 3120 | ABDULLAH UNAL 18.06.2025 19
} EMINE YAGCI 1/2 PAY
YUSUF YAGCI (TEMSILCI)
19| 323 Veraseten Intikal Olmustur. 323 SANIYE FEYZA ERGUN 1/2 pAY | 28002025 =
YAVUZ EMRE YAGCI 1/2 PAY
z v
%/LF ' 9
u 9




ALTINAY TURK 1 PAY
(TEMSILCI) _
—_— . ALI CAKIROGLU 1PAY
70| 1385 | SULIENGAKIROGLIL 1585 | YAVUZ SELIM CAKIROGLU 28.06.2025 20
Veraseten Intikal Olmustur. 1 PAY
BARBAROS CAKIROGLU
1 PAY
21| 2743 |GULAY KAPTAN 3121 | AYSE DERELI 28.06.2025 20
22| 3093 |TUBA OZDEMIR 3122 | CARLOS PIGNATELLIMARTIN | 21.07.2025 22
INAN KESEKLER 1/2 PAY (TEMSILCI) o
33| MEB | o ool 3123 | SEMIH OZTEN 26.07.2025 23
24| 2448 |IBRAHIM DONER 3124 | MEHMET DONER 29.08.2025 25
) HASAN SINAR 1/2 PAY
25| 2689 | GONCA KARAOGLU 3125 | (TEMSILCI) 29.08.2025 25
SEMRA SINAR 1/2 PAY
26| 3109 |AHMET ALTUG OGUZ 3126 | HAKKI MERT CAKAR 29.08.2025 25
SEMRA ER 1 PAY (TEMSILCI)
HASIME ER 4 PAY
27| 618 - f,E‘;EStERi ol b 618 |NEVAL SIRKECI 1PAY 20082025 | 25
e SEHURE ER 1 PAY
HAMI ER 1 PAY
AYSEGUL BEGUM KUNTMAN
’ 3 PAY (TEMSILCI)
28| 508 e:r:mf K?ﬂﬁm"g\:mu . 508 |EDANUR KUNTMAN 3 PAY | 29.082025 | 25
~Lraseten Intial SR mustur. HULUSI HAKAN KUNTMAN 2
PAY
29| 2718 | ABIDIN SONMEZ 3127 | AHMET CINAMOGLU 20.09.2025 28
30| 2704 |FATMA YOLLAR 3128 | TUGBAY ASKIN 10.10.2025 29
31| 2147 |ZELIHA DENIZ VERAL 3129 | SEHER BIRSEN BAKIR 20.10.2025 30
GULDANE BOSTANCI 1/2 PAY (Temsilci) b R Gl
32| 144 |CENGIZ BOSTANCI 1/2 PAY 144 (Yeni Temsilci) 4.11.2025 32
SERDAR BOSTANCI 1/2 PAY SERDARDOSTANG! 1/ DA
TOLGA OVATMAN 1/2 PAY
5 oy (TEMSILCI)
33| 1720 | BAHAR RAHIMOGLU KORUSTAN 3130 | HAVRIVE DUYGU OZKAN 26.11.2025 34
OVATMAN 1/2 PAY
. AYCA ERGENEMAN OZDEMIR
METIN AHMET ERGENEMAN 3 PAY (TEM) 3
34 166 Veraseten intikal Olmustur, k66 AYSE ISIK ERGENEMAN 1 PAY oMl 22025 35
(INTIFA)
5)Cikarilan ortaklar

Ortagin ad1 ve soyadi Cikarilma sebebi

Yoktur.

Adi Sovadi

Yoktur.

6) Ortaklig1 sona eren ortaklara yapilan 6demeler

Odemelerin tarihi

Cikarilma karari kesinlesmeyen ortagin

yerine ortak alinip alinmadii

Odemenin tutar

Odeme Yoktur.

Yoktur.
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D) ARSA INSAAT VE FERDILESME CALISMALARI:

1)Gayrimenkul alimi ve satimu ile ilgili Genel Kurul karar1 YOKTUR.

2)Gayrimenkul alim ve satim tutarlari: YOKTUR.

3)Gayrimenkul aliminin, kat karsilig1 arsa devralinmasinin tapu devri veya tapuya serh verdirilecek bir
satis vaadi sdzlesmesiyle yapildigina iliskin agiklamalar: Satis Vaadi Sozlesmesi YOKTUR.

4)Ingaat Yapim Yontemi: Insaat yapimi YOKTUR.

-Konut/igyeri Sayist: Yeni inga edilen konut ve isyeri YOKTUR.

-Yapim y6ntemi ve konut/igyeri sayisina iligkin genel kurul kararlari: Insaat yapimu ile ilgili genel kurul
karar1 ALINMAMISTIR.

5) Yapilan Ihalelerin :

Yapilan lhaleler  Imzalanan sézlesmelerin tarihi/Bedeli ~ Konusu Taraflar
Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.

6) Arsa veya arazinin imar durumu : Imar durumu basvurusu YOKTUR.

-Proje : YOKTUR.

-Ingaat ruhsati tarih ve No’su : YOKTUR.

-Altyap1 durumu : YOKTUR.

-Cevre diizenleme ¢alismalar: : YOKTUR.

7) Hakedislerin T. No  Miiteahhid/taseron adi Yapilan Odeme Kalan

Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.

8) Yilsonu itibariyle Ingaat Seviyesi, ingaatlarin tahmini tamamlama tarihi ve tahmini maliyeti: 2025

yilinda herhangi bir insaat faaliyeti YOKTUR.

9) Kesin Maliyet : YOKTUR.

—Se:reﬁye Tespiti E : YOKTUR.

-Kur’a Cekimi : YAPILMAMISTIR.
-Yap1 Kullanma Izin Belgesi Tarih ve No’su: YOKTUR.
-Tapu Dagitim Tarihi : YOKTUR.

-Tasfiye Baslangi¢ Tarihi  : YOKTUR.

E) HUKUKI FAALIYETLER:

1) Genel Kurul Kararlar1 ve ihrag kararlarina kars: agilan davalar:

Davaci Dava Konusu Davanin Gér.Mahkeme Dosya No  Asamasi
Yoktur. Yoktur. Yoktur. Yoktur.
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2) Kooperatif ile ilgili devam eden ve sonuglanan davalarin mahkeme ve dosya numaralar:

Kooperatifimizce bir ¢ok alanda faaliyet gosterilmesi sebebi ile hukukun farkli alanlarinda
uyusmazliklar ortaya ¢ikabilmektedir. Is bu sebepten &tiirii 01.01.2025-31.12.2025 dénemi arasinda
halen devam eden uyusmazliklar gorev alanlarina gére asagida listelenmistir.

1-ASLIYE HUKUK MAHKEMESI GOREV ALANINA GIREN UYUSMAZLIKLAR
1.1- istanbul 45. Asliye Hukuk Mahkemesi 2022/360 E.

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Davah : Giinseli Dura (Ozdemir)
Konu : Zekeriyakoyde 1428 parselde bulunan gayrimenkullerimiz igin agilan eski hale

iade davasi
Kooperatifimiz, Zekeriyakdydeki gayrimenkullerimizden 1428 parselde bulunan kat irtifakli 1 nolu
bagimsiz bolim maliki Giinseli Dura (Ozdemir) aleyhine projeye aykiriliklar nedeni ile Istanbul 14.
Sulh Hukuk Mahkemesi 2017/1177 E. 2018/959 K. sayili dosyas: ile eski hale iade davasi agmustir.
Istanbul 14. Sulh Hukuk Mahkemesi 2017/1177 E. 2018/959 K. sayili karari ile davanin kabuliine
projeye aykirt imalatlarin eski hale getirilmesine karar vermistir. Karar davali Giinseli Ozdemir
tarafindan 19/12/2018 tarihinde istinaf edilmistir. Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 35. Hukuk
Dairesinin 2019/319 E. 2021/586 K. sayili karari ile “Dava konusu tasinmazin tapu kaydina gore toplu
yapiya gegilmediginden kat miilkiyeti kanununun uygulanamayacag, genel hitkiimlerin uygulanmas:
gerektigi, karari veren mahkemenin gorevli olmadigindan gorevsizlik karari vermesi gerekirken
yargilamaya devamla esasa iliskin verilen kararn yanls oldugu,” gerekgesi ile karar1 kaldirarak
dosyanin gorevli Asliye Hukuk Mahkemesine gonderilmesine karar vermesi icin Sulh Hukuk
Mahkemesine génderilmesine karar vermistir. Yeniden esas alan dosyada Istanbul 14. Sulh Hukuk
Mahkemesi 2021/293 E. 2021/675 K. sayil karart ile gorevsizlik karar1 verilmistir.
Gorevsizlik nedeni ile dosya Istanbul 45. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2022/360 E. sayili dosyasi ile
esas alan dosyada 02.12.2022 tarihinde mahalde kegif yapilmis, kesif sonucu bilirkisi raporu alimustir.
Bilirkisi raporuna tarafimizca itiraz edilmis, itirazlarimizin degerlendirilmesi ve ek rapor alinmasi igin
heyete tevdi edilmistir.
19.04.2023 tarihinde bilirkisi ek raporu dosyaya sunulmus rapora kargt 06.07.2023 tarihinde itiraz
edilmis mahkemece itirazlarimiz dogrultusunda dosya tekrar bilirkisi heyetine tevdi edilmistir.
13.11.2023 tarihinde bilirkisi heyeti 2. ek raporunu dosyaya sunmug rapora kars1 01.12.2023 tarihinde
itiraz edilmis mahkemece itirazlarimiz dogrultusunda dosya tekrar bilirkisi heyetine tevdi edilmistir.
21.12.2023 tarihinde bilirkisi heyeti 3. ek raporunu dosyaya sunmus rapora kars: 05.01.2024 tarihinde
itiraz edilmistir. '
[tiraz {izerine mahkemece yeni bir bilirkisi heyeti olusturularak yeniden kesif karari verilmistir.
Mahkemece kesfin 20.02.2026 tarihinde yapilmasina ve durusmanin 14.05.2026 giinii saat 10:20’ye
birakilmasina karar verilmistir.

2-KADASTRO MAHKEMESI GOREV ALANINA GIiREN UYUSMAZLIKLAR
2.1- Istanbul Kadastro Mahkemesi 2023/141 E.

Davaci : Orman Genel Miidiirliigii

Davali : Maliye Hazinesi - Orman Genel Miidiirliigii

Asli Miidahil : SS. Sariyer Arikoy Site Isletme Kooperatifi

Konu : Zekeriyakdyde orman sayilan arazimiz ile ilgili yapilan tespite miidahale ve
itiraz

Kooperatifimizin maliki bulundugu Sariyer Zekeriyakdy 1434 parsel sayili tasinmaz ile ilgili olarak
Sartyer 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2000/365 E-2003/66 K. Sayil1 karari ile tasinmazin orman
vasfinda oldugu gerekgesiyle tapunun iptali ile hazine adina tesciline karar verilmistir. Siiregte yeniden
yaptirilan bir harita ¢alismasinda ortaya ¢ikan duruma gbre Orman Genel Miidiirltigii ile Maliye

Haziqesi arpsinda _Istanbul Kadastro Mahkemesinin 2(/),14/
n ) ] ¢

sayjli karar1 ile miidahale talebinde
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bulunulmus ve tasinmazin orman siirlart digarisina gikarilmasi ve 200 nolu komisyon tutanaginin
iptali isteminin reddi talep edilmistir. ;

[stanbul Kadastro Mahkemesinin 2016/90 E. ve 2016/97 E. sayill dosyalar1 is bu dosya ile
birlestirilmigtir. Yerel Mahkeme “... tasinmazin orman vasfinda oldugu kesinlesmis kararla sabit
oldugu anlagildigindan, dava konusu tasinmaz hakkinda 6292 sayii yasa kapsaminda yapilan orman
kadastro ¢alismasimn, taginmazin giincel hukuki durumuna uygun olmadig, tasinmazin orman st
i¢ine alinmast gerektigi...,” gerekgesi ile orman idaresinin agtig1 davalarin kabuliine, kooperatifimizin
agtif1 davanin reddine karar vermistir. Karar kooperatifimizce 16.04.2021 tarihinde istinaf edilmistir.
07.06.2023 tarihinde Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 37. Hukuk Dairesi 2021/1114 E. 2023/1659 K.
sayil1 karari ile ilk derece mahkemesinin kararim “...birlesen davalarin ayrilarak ayri ayri esaslara
kaydedilmesi, Orman Idaresinin actigi birlesen 2016/97 Esas sayilt dosyasi igin, 2/B ye c¢ikarma
isleminin dava edildigi ana dosyamn bekletici mesele yapimasi, asil dosya yoniinden ise 3302 sayu
Yasa uyarinca taginmazin orman swmirlart disina ¢ikarilacak tasimmazlardan olup olmadigr hususunun
belirlenerek esasa yonelik karar vermesi gerekmektedir.” gerekcesi ile bozmugtur. Bolge Adliye
Mahkemesi dosyay ilk derece mahkemesine géndererek yargilamanin yeniden yapiimasint istemistir.
Istanbul Kadastro Mahkemesinin 2016/90 E . ve 2016/97 E. say1l1 dosyalari ile agilan davalarin tefrik
edilerek ayr1 esasa kaydedilmesine karar vermistir. .

Ana dosya olan Istanbul Kadastro Mahkemesinin 2023/141 E. 2024/399 K. sayill dosyasindaki asli
miidahillik talebimiz devam etmektedir

Istanbul Kadastro Mahkemesinin 2023/141 E. 2024/399 K. sayil1 dosyasinda davaci Orman Genel
Midurliigi’niin davasini reddetmis, asli miidahale talebinde bulunan Kooperatifimizin davasini ise
gérev yoniinden usulden reddi ile dosyanin Asliye Hukuk Mahkemelerine gonderilmesine karar
vermistir,

Karar istinaf edilmis olup halken Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 37. Hukuk Dairesi 2025/7 E.
Sayili dosyast ile tetkik edilmeyi beklemektedir.

2.2- istanbul Kadastro Mahkemesi 2024/67 E. say1li dosyasi

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Davali :1- Maliye Hazinesi
2- Orman Genel Miidiirliigii
Konu : Zekeriyakoyde orman sayilan arazimiz ile ilgili yapilan tespite itiraz

Kooperatifimizin maliki bulundugu Sariyer Zekeriyaksy 1434 parsel sayili taginmaz ile ilgili olarak
Sariyer 1. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2000/365 E-2003/66 K. Sayili karari ile tasinmazin orman
vasfinda oldugu gerekgesiyle tapunun iptali ile hazine adina tescili karar verilmigtir. Siirecte yeniden
yapfirilan bir harita ¢alismasinda ortaya ¢ikan duruma gére Orman Genel Midiirliigi ile Maliye
Hazinesi arasinda  Istanbul Kadastro Mahkemesinin 2014/82 miidahale talebinde bulunulmug ve

tasinmazin orman  sinirlar1 digarina gikarilmasi ve 200 nolu komisyon tutanagimin iptali isteminin reddi
talep edilmistir.

07.06.2023 tarihinde Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 37. Hukuk Dairesi 2021/1114 E. 2023/1659 K.
sayili karari ile ilk derece mahkemesinin kararini “...birlesen davalarin ayrilarak ayri ayri esaslara
kaydedilmesi, Orman Idaresinin actigi birlesen 2016/97 Esas sayilt dosyast icin, 2/B ye ¢tkarma
isleminin dava edildigi ana dosyann bekletici mesele yapumasi, asil dosya yoniinden ise 3302 sayili
Yasa uyarinca taginmazin orman smwrlar: disina ¢ikarilacak tasinmazlardan olup olmadigr hususunun
belirlenerek esasa yonelik karar vermesi gerekmektedir.” gerekgesi ile bozmugtur. Bolge Adliye
Mahkemesi dosyay1 ilk derece mahkemesine gondererek yargilamanin yeniden yapilmasini istemistir.

Istanbul Kadastro Mahkemesinin 2016/90 E . ve 2016/97 E. sayili dosyalari ile agilan davalar tefrik

edilerek Istanbul Kadastro Mahkemesi 2024/67 E. ve Istanbul Kadastro Mahkemesi 2024/68 E. sayili
siralara kaydedilmistir.

Kooperatifimizce agilan Orman Genel Miidiirliigii ve Maliye Hazinesi aleyhine a¢ilan dava 2024/67 E.
sirasina kaydedilen davada mahkeme 11.06.2024 tarihinde “6292 sayi Kanuna gore yapilan diizeltme
calismalarina karsi tapida kayit maliki olmayan davacilarin, dava, agmakta aktif dava ehliyeti

bulunmadigi” gerekedSi ile aktif husumet yoklugu sebebiyle reddine kagar vermistir.
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Karar istinaf edilmis olup halken Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 37. Hukuk Dairesi 2024/38 E.
Sayil1 dosyasi ile tetkik edilmeyi beklemektedir.

2.3- Istanbul Kadastro Mahkemesi 2024/67 E. sayili dosyasi

Davaci : Orman Genel Midiirltgii

Davali : Maliye Hazinesi

Feri Miidahil : SS. Sartyer Arikoy Site Isletme Kooperatifi
Konu : Orman tahdit sinirlarinin belirlenmesine itiraz

[stanbul Kadastro Mahkemesi 2023/141 E. sayili dosyada Istanbul Kadastro Mahkemesinin 2016/90 E
2016/97 E. sayil1 dosyalari ile agilan davalar tefrik edilerek Istanbul Kadastro Mahkemesi 2024/67 E.
ve Istanbul Kadastro Mahkemesi 2024/68 E. sayili siralara kaydedilmistir .Dava Istanbul Kadastro
Mahkemesi 2023/141 E. sayili davanin devami niteligindedir. Davact Orman Genel Miidiirliigii is bu
davada orman tahdit siirlarinin yeniden belirlenmesini talep etmistir.

Dosyada Istanbul Kadastro Mahkemesi 2023/141 E.  sayili davasi bekletici mesele yapilmigtir.

Mahkeme durugmanin 18.12.2025 giinii saat 10.00’e birakilmasina karar verilmistir.

3-SULH HUKUK MAHKEMESI GOREV ALANINA GIREN UYUSMAZLIKLAR
3.1- Istanbul 14. Sulh Hukuk Mahkemesi 2023/761 E. (2018/285 E. 2019/26 K.)

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Davah : Digdem Gengay Turaman
Konu : Zekeriyakoyde 1428 parselde bulunan gayrimenkullerimiz i¢in agilan eski hale

iade davasi
Kooperatifimiz, Zekeriyakdydeki gayrimenkullerimizden 1428 parselde bulunan kat irtifakli 1 nolu
bagimsiz béliim maliki Giinseli Ozdemir ile kat irtifakli 2 nolu bagimsiz bolim maliki Digdem
Gengay Turaman aleyhine projeye aykirihiklar nedeni ile eski hale iade davasi agmistir. Mahkeme
Digdem Gengay Turaman’in davasimn tefrik edilerek (ayrilmasina) Mahkemenin 2018/285 E. sayili
dosyasina kayd: yapilmistir. Mahkeme Digdem Gengay Turaman aleyhine agilan davanin kabuliine
projeye aykir1 imalatlarin eski hale getirilmesine karar vermistir. Davali Digdem Gengay Turaman
karar1 25/02/2019 tarihinde istinaf etmistir. Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 49. Hukuk Dairesinin
2020/1305 E. 2022/778 K. sayili karari ile davaliin istinaf basvurusunun esastan reddine karar
verilmigtir. Davali tarafindan dosya temyiz edilmis; davalinin temyiz bagvurusu Yargitay 5. Hukuk
Dairesinin 23.11.2022 tarih 2022/7550 E. 2022/16769K. sayili karar1 ile reddedilerek kesinlesmistir.
Hiikmiin infazi i¢in Istanbul 7. Icra Midiirliigiintin 2023/4934 E. say1l1 dosyast ile takibe geg¢ilmistir.
Digdem Gengay Turaman hiikmiin kesinlesmesinden sonra projeye aykiriliklarin yapi kayit belgesi ile
hukuka uygun hale geldigini iddia ederek HMK m.375/¢ vd. hiikiimler geregi yargilamanin iadesi
talebinde bulunmus, mahkemece yargilamanin iadesi dosyasi 2023/761 E. sayih siraya kaydedilmistir.
Yeniden yargilama yapan mahkemece yargilamanin iadesi sartlarimin olusmadig gerekgesi ile Digdem
Gengay Turaman’in yargilamanin iadesi talebini reddetmistir.

3.2- Istanbul 8. Sulh Hukuk Mahkemesi 2019/706 Esas

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi

Davalilar :Emine Oztiirk, Menekse Damla Nur, Cenk Nur, Zeki Salim Kiroglu, Abdi Kiikner,
Raziye Giilsen Kiikner, Songiil Ozer, Cengiz Biber, Vural Askin Asti, Digdem Gengay
Turaman, Dilek Bagsilleli, Selim Hamit Kiisefoglu, Yildirim Teoman Varisleri Umit
Giilbin TEOMAN Cahit Berk TEOMAN Emre TEOMAN Cem TEOMAN Hiiseyin
Kartal, Levent Uysal, Hatice Erbil, Giinseli Ozdemir, Suna Saritas, Ilknur Bayraktar,
Havva Yagc1 Acar, Cengiz Ozkok, Serdar Alter, Baltech Ulagtirma Sanayi Ve Ticaret
A.§., Emin Sarica, Cem Sinan Kog, Miige Tansel

Konu :Dava taraflarimin maliki oldugu Sariyer Zekeriyakoy koyii, Yerlikoy ¢iftligi mevkii,

1428 parselde kayithh gayrimenkuliin kat mulk1yet1 kanunu 49. maddesine gore kat
irtifakinin sona ermesi davasidir.
| %M@%—? ) u
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Kooperatifimiz Sariyer Zekeriyakdy Koyii, Yerlikoy Ciftligi Mevkii, 1428 parseldeki 15-16-17-18-19
ve 20 nolu kat irtifakli  bagimsiz boliimlerin malikidir. Kooperatifimiz ~ {izerine insaat
yapamadifindan bu bagimsiz boliimleri kullanamamaktadir. Dosya kapsaminda kesif yapilmis bilirkisi
raporu alinmigtir. Yargilama sirasinda mahkemece Sariyer Belediye Baskanligma yapi ruhsati
yenilemesi / yapi ruhsati verilmesi talebinde bulunulmasi igin siire verilmistir. Sariyer Belediyesine
yapi ruhsati yenilemesi / yap1 ruhsati verilmesi talebinde bulunulmus, Sariyer Belediye Baskanlig Imar
ve Sehircilik Miidiirliigii E-24635399-492-130217 say1 27.03.2023 tarihli yazisinda "flgi dilekceye
konu talebin degerlendirmeye alinabilmesi icin; oncelikle parseldeki biitiin  maliklerden
muvafakatname alinarak, siiresi dolan Yapt Ruhsat Belgelerinin meri imar mevzuaty hiikiimlerine gore
yenilenmesi gerekmektedir.” cevabi verilmistir.

Dosyaya sunulan 11.12.2023 tarihli bilirkisi raporunda “Davaci Kooperatif ile davalilarin hissedar
oldugu tapu sicilinde “Sariyer ligesi, Zekeriyakoy Koyi, 4 pafia, -- ada, 1428 sayili parselde” kayitl,
“Zekeriyakdy Mahallesi, Kilyos Caddesi, Demircikoy Sapagi, Zekeriyakoy (Kiigiik) Arikéy Sitesi,
Cinarli Sokak ile Erguvan Caddesi ile ¢evrili, iizerinde onayli mimari projesi ve yapt ruhsatina gire
ikamet olarak kullarimda olan 20 adet, natamam durumda olan 2 adet ve insa edilmemis durumda
olan 8 adet bagimsiz boliimden olusan kat irtifaki kurulmus olan toplam 30 adet bagimsiz béliimden
ibaret arsa nitelikli ana tasinmazda; Mevcut (kaba insaati tamamlanmis natamam yapilar dahil)
tamamlanmiy ingaat seviyesinin yaklasik %70, Meveut (ikamet edilmekte olan tamamlanmis) yap:
seviyesinin yaklasik 766,67, Miilkiyet hakk: kullamlamayan (ikamet edilemeyen) kat irtifake kurulmus
bagimsiz boliim seviyesinin yaklasik %33,33 oramnda oldugu, giz éniine alindiginda; Taraflardan;
Miilkiyet hakkimin kullanabilen 20 bagimsiz boliim malikinin (ikamet etmekte olan bir kisim
davalilarin) menfaatlerinin kat irtifakinin devami yoniinde oldugu, degerlendirilmistir.” denilmektedir,
Yapilan yargilama sonucunda ilk derece mahkemesi “ mahallinde yapilan inceleme sonucunda yapinn
mevcul insaat seviyesinin %70 oldugunun tespit edildigi,mevcut haline gore énemli bir boliimiinin
tamamlanmiy olmast nedeniyletaraflarin menfaatlerinin kat irtifakuun devami yoniinde oldugu, bu
itibarla yapinin énemli bir kismi tamamlanmis olmasina ragmen kat irtifakinin sona erdirilmesini talep
etmenin hakkin kotiiye kullamlmas: niteliginde oldugunun anlasildigi, diger taraftan zeminde mevcut
olmayan bagimsiz bélimlerin bulundugu parsellerintamamimin davaciya ait olmast karsisinda,
davacinin diger kat malikleriyle birlikte basvuruda bulunarak tamamlanmus olan bagimsiz bélimlerin
ifrazt suretiyle mevcut kat irtifakimin kat miilkiyetine cevrilmesini talep etmeleri miimkiin iken kat
irtifakimin sona erdirilmesinin hakkaniyete uygun diismeyecegi * gerekgesi ile davanin reddine karar
verilmigtir.

Karar tarafimizca istinaf edilmis olmakla halen Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 35. Hukuk
Dairesinin 2024/187 E. Sayili dosyast ile tetkik edilmeyi beklemektedir.

4-ICRA MUDURLUGU GOREV ALANINA GIREN UYUSMAZLIKLAR
4.1-Istanbul 7. fcra Dairesi 2023/ 4934 E.

Takip

Alacakhst  : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi

Takip

Bor¢lusu : Digdem Gengay Turaman

Konu : Zekeriyakoyde 1428 parselde bulunan 2 nolu bagimsiz béliim i¢in agilan eski

hale iadesi ve projesine uygun hale getirilmesi talepli mahkeme hitkmtiniin infaz:

Kooperatifimizce Digdem Gengay Turaman aleyhine agilan Istanbul 14. Sulh Hukuk Mahkemesi
2018/285 E. 2019/26 K. sayili eski hale iade ve projesine uygun hale getirme davasinin istanbul Bél ge
Adliye Mahkemesi 49. Hukuk Dairesinin 2020/1305 E. 2022/778 K. sayih karari ve Yargitay 5. Hukuk
Dairesinin 23.11.2022 tarih 2022/7550 E. 2022/16769K. sayili karari ile onanmasi iizerine takip
borglusunun 2 nolu bagimsiz béliimii kendisine verilen 60 giinliik siire igerisinde eski hale  ve
projesine uygun hale getirmemesi tizerine hilkmiin infazi zimninda takibe girisilmistir.

25.07.2023 tarihinde icra vasitast ile yikim igin adrese gidilmis, takip bor¢lusu Digdem Gengay
Turaman’a projeye aykiriliklarin giderilmesi i¢in siire verilmistir. Yikim son derece pahali ve zamana
yayili bir stire¢ oldugundan Istanbul 14. Sulh Hukuk Mahkemesij 2023/761 E. sayil1 dosyasinin

sonucun bgklenilmesinin uygun olacagi degerlendirilme §dLir.
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4.2-istanbul 24. Icra Dairesi 2025/19016 E.

Takip

Alacakhs1  : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi

Takip

Borglusu : Banu Cohaz

Konu : 01618 Nolu Kooperatif Uyeligine Ait Aidat Borcu ve Noter Thtar masrafi alacaginin

tahsili talebidir. Banu Cohaz tarafindna dosya 19.11.2025 ve 25.11.2025 tarihlerinde 8denerek infaz ile
kapatilmistir.

5-ICRA HUKUK MAHKEMESI GOREV ALANINA GIREN UYUSMAZLIKLAR
5.1- Istanbul 38. icra Hukuk Mahkemesi 2023/210 E. 2023/408 K.

Davaci : Digdem Gengay Turaman
Davah : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Konu : Zekeriyakoyde 1428 parselde bulunan 2 nolu bagimsiz béliim i¢in baslatilan

takibin hukuka uygunluk sebebi ile iptali talebidir.

Kooperatifimizce Digdem Gengay Turaman aleyhine agilan Istanbul 14. Sulh Hukuk Mahkemesi
2018/285 E. 2019/26 K. sayili eski hale iade ve projesine uygun hale getirme kararinin kesinlesmesi
tizerine hiikmiin infazi zzimminda Istanbul 7. Icra Dairesi 2023/ 4934 E. sayili dosyasi ile takibe
girisilmistir. Digdem Gengay Turaman Istanbul 38. Icra Hukuk Mahkemesi 2023/210 E. sayili dosyasi
ile yap: kayit belgesi alindigin, hitkmiin hukuka uygunluk sebebi ile infazinin miimkiin olmadigim
iddia ederek takibin iptalini talep etmigtir. 06.06.2023 tarihinde karar veren mahkeme “Soz konusu
takibe dayanak ilamda kat miilkiyeti hiikiimleri uygulanarak yiam karart verilmistir. Borclunun
sikayetinde ileri sirdigii sekilde takibe dayanak ilama konu olayda Imar Kanunu uygulanmasi
gerektigi yoniinde Mahkememizce denetim yapilamayacagindan, séz konusu sulh hukuk mahkemesi
karart bu haliyle kesinlestiginden, bir baska mahkeme kararina yinelik olarak yerindelik denetimi
yapilamayacagindan, ayrica yapt kayit belgesinin, kisuli yetki ve gorevieri olan icra mahkemesince
denetimi yapilamayacagi ... ” gerekgesi ile davanin reddine karar vermistir.

Karar Digdem Gengay Turaman tarafindan istinaf edilmis olup Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 21.
Hukuk Dairesinin 2023/3743 E. 2025/774 K. sayili dosyasi istinaf talebi reddedilmistir. Kararin
Digdem Gengay Turaman tarafindan temyiz edilmemesi iizerine dosya 30.05.2025 tarihinde
kesinleserek SS. Sariyer Ankdy Site Isletme Kooperatifi lehine sonuglanmustir.

6-IDARE MAHKEMESI GOREV ALANINA GIREN UYUSMAZLIKLAR
6.1-Istanbul 2. idare Mahkemesi 2020/1069 E. 2020/1838 K.

Davaci : SS. Sartyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Davah : Iski Genel Miidiirliigii
Konu : Kooperatifimizin abonelik tarifesinin 6360 Sayili Kanunun Gegici 1 maddesi

uyarinca en diigiik tarifenin %25’ini gegmeyecek sekilde belirlenmesi talebidir.

6360 Sayili Kanunun Gegici 1.15 maddesi ve 7186 sayili Kanunun 33. Maddesi uyarinca
Kooperatifimizin su abonesi olmas: sebebiyle igme ve kullanma sulari i¢in alinacak iicretin bes yil
stireyle en diisiik tarifenin %25’ini gegmeyecek sekilde belirlenmesi, 7186 sayili kanunun 33. Maddesi
uyarinca iglem tesis edilmesi, tahakkuk ettirilen tarife bedellerinin iptali ve [SKI Abone Hizmetleri
Tarife ve Uygulama Yonetmeliginin 10. Maddesinin iptali talepli davadir. Yerel Mahkeme “Su
aboneligine konu Uskumrukéy Kanli Bostan Mevkiinin bulundugu alamn Mahkememizce yapilan
re'sen aragstirma neticesinde imar planlarmda, tpki koy statiisii tasimayan yerlerde oldugu gibi konut,
ticaret ve sosyal donati alam olarak planlandigi baska bir ifade ile tarimsal niteligi korunacak
alanlardan olmadig: goriildiiginden, tarim ve hayvancilikla istigal etmeyen ve orman kéyliisii sifatina
da sahip olmayan aksini gerek bagvuru sirasinda gerek dava acarken ortaya koyamayan davacimun bu
kapsamda indirimli tarifeden yararlanmasimin miimkiin olmadigr’’ gerekgesi ile davanin reddine karar
vermigtir. Karar Kooperatifimizce 16.02.2021 tarihinde istinaf edilmistir. Istanbul Bolge Idare
Mahkemesi Altinc: idare Dava Dairesi 2021/678 E. 2021/1871 K. sayili karar1 ile istinaf istemini
reddetmigfir. Bélge idare Mahkemesi karar1 22.12.2021 ﬁdj}hinde temgyiz edilmistir.




Damgtay 8. Dairesi Bagskanhigmin 2022/251 E. 2025/5493 K. sayili dosyas: iizerinden temyiz
istemimizi yerinde bularak Bélge Idare Mahkemesi kararint bozmustur.

Yeniden yargilama yapan Istanbul 6. idari Dava Dairesi 2025/1797 E. 2025/1864 K. sayil ilamu ile
davay1 yerinde gorerek ISKI Abone Hizmetleri Tarife ve Uygulama Yénetmeliginin 10. Maddesini ve
dava konusu iglemi hukuka aykiri bularak iptal etmistir. Karar [SKI tarafindan temyiz edilmis olup
halen Danigtay 8. Dairesi Baskanliginin 2025/ 6214 E. sayili dosyast ile tetkik edilmeyi beklemektedir.

6.2-Istanbul 19. idare Mahkemesi 2025/1397 E. 2025/2544 K.

Davaci : SS. Sartyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Daval : Iski Genel Miidiirliigii
Konu : Kooperatifimizin meskun oldugu yerde kooperatifimize ait atik su aritma tesisi

kurulmasi nedeniyle, attk su bertarafi noktasinda ilgili idareye yiik olusturmadigi nedeniyle artik
kendisinden atik su bedeli alinmamasi ve atik su aritma tesisinin kurulmasmdan sonra alinan atik su
bedellerinin ileriki su faturalarindan mahsup edilmesi talepli yapmis oldugu bagvurunun ISKi Genel
Miidiirliigii Abone Isleri 1. Bélge Dairesi Bagkanligimn ~ 07.08.2024 tarih E.52256432-000-910098
sayili islemi ile reddedilmesi {izerine agilan islemin iptali davasidir.

Mahkemece  dava “idarece kurulan  sistemi  her  an kullaniima ihtimalinin
oldugundan,  sisteme dair yatirim, isletme, bakim, onarim malivetlerine katilma adina,
kullandigi  suyla orannili  olarak tahakkuk ettirilecek bedel iizerinden ddemeye  devam
edilmesi gerektigi sonucuna varilarak” reddine karar verilmistir. Karar Kooperatifimizce 16.02.2021
tarihinde istinaf edilmistir Dosya halen Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 6. idari Dava Dairesi
2025/1362 E. sayili dosyast ile tetkik edilmeyi beklemektedir.

6.3-Istanbul 5. Vergi Mahkemesi 2025/3093 E. 2026/628 K.

Davaci : SS. Sartyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Daval : Sariyer Belediyesi Bagkanligi
Konu : Kooperatifimizin maliki oldugu Istanbul ili Sartyer Ilgesi Uskumruksy Mahallesi 599

Parselde kain Tagkisla Caddesi igin Sariyer Belediyesi Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve
2025 /35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olglide Metrekare Birim Degeri Cetveli ile belirlenen Arsa
m2 birim degerlerinin iptali ve yeniden belirlenmesi talepli davada 19.12.2025 tarih ve 33112 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7566 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 631
Sayili Kanun Hiilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 10. maddesi ile Emlak
Vergisi Kanununun gegici 23. maddesinde yapilan degisiklik ile 2026 yilina iliskin bina, arsa ve arazi
vergilerinin siirlandirilmig artig orani 2026 yilina ait vergi degerinin 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasim gegemeyecedi kanunen diizenlenmistir. Diizenleme sonrasinda Sartyer Belediyesi
Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025 /35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olgiide
Metrekare Birim Degeri Cetveli kanun ile birlikte yiiriirlikten kalkmistir. Bu kapsamda davada
mahkemece karar verilmesine yer olmadigna iliskin karar verilmistir.  Sariyer Belediyesi

Baskanhginca karar yargilama giderleri yoniinden istinaf edilmistir. Karar istinaf incelemesini
beklemektedir.

6.4-Istanbul 5. Vergi Mahkemesi 2025/3094 E. 2026/576 K.

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Davah : Sariyer Belediyesi Bagkanlig
Konu : Kooperatifimizin maliki oldugu Istanbul ili Sariyer Ilgesi Uskumrukéy Mahallesi 663

Parselde kain Mimoza Sokak igin Sariyer Belediyesi Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025
/35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olgiide Metrekare Birim Degeri Cetveli ile belirlenen Arsa m?2
birim degerlerinin iptali ve yeniden belirlenmesi talepli davada 19.12.2025 tarih ve 33112 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7566 sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 631 Sayili
Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 10. maddesi ile Emlak Vergisi
Kanununun gegici 23. maddesinde yapilan degisiklik ile 2026 yilina iligkin bina, arsa ve arazi
vergilerinin siurlandirilmug artig orani 2026 yilina ait vergi degerinin 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasini gegemeyecegi kanunen diizenlenmistir. Diizenleme sonrasinda Sariyer Belediyesi
Takdir K¢misyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025 /35( sayfli Arsalara Ait Asgari Olciide
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Metrekare Birim Degeri Cetveli kanun ile birlikte yiirtirlikten kalkmistir. Bu kapsamda davada
mahkemece karar verilmesine yer olmadifina iliskin karar verilmistir.  Sariyer Belediyesi
Bagkanlifinca karar yargilama giderleri yoniinden istinaf edilmistir. Karar istinaf incelemesini
beklemektedir.

6.5-Istanbul 5. Vergi Mahkemesi 2025/3095 E. 2026/629 K.

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Davah : Santyer Belediyesi Bagkanligi ‘ . _
Konu : Kooperatifimizin maliki oldugu Istanbul Ili Sariyer IIgesi Uskumrukéy Mahallesi 5

Parselde kain Uskumru Caddesi igin Sariyer Belediyesi Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve
2025 /35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olgiide Metrekare Birim Degeri Cetveli ile belirlenen Arsa
m2 birim degerlerinin iptali ve yeniden belirlenmesi talepli davada 19.12.2025 tarih ve 33112 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirltige giren 7566 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 631
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 10. maddesi ile Emlak
Vergisi Kanununun gegici 23. maddesinde yapilan degisiklik ile 2026 yilina iliskin bina, arsa ve arazi
vergilerinin sinirlandirilmig artig oran1 2026 yilina ait vergi degerinin 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasini gegemeyecegi kanunen diizenlenmistir. Diizenleme sonrasinda Sariyer Belediyesi
Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025 /35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olgiide
Metrekare Birim Degeri Cetveli kanun ile birlikte yiiriirliikten kalkmistir. Bu kapsamda davada
mahkemece karar verilmesine yer olmadigina iliskin karar verilmistir. Sariyer Belediyesi

Bagkanlifinca karar yargilama giderleri yoniinden istinaf edilmistir. Karar istinaf incelemesini
beklemektedir.

6.6-Istanbul 5. Vergi Mahkemesi 2025/3096 E. 2026/1006 K.

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Daval : Sariyer Belediyesi Baskanlifi
Konu : Kooperatifimizin maliki oldugu Istanbul Ili Sariyer flgesi Uskumrukoy Mahallesi 634

Parselde kain Fethi Sekin Caddesi igin Sariyer Belediyesi Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve
2025 /35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olciide Metrekare Birim Degeri Cetveli ile belirlenen Arsa
m2 birim degerlerinin iptali ve yeniden belirlenmesi talepli davada 19.12.2025 tarih ve 33112 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7566 sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 631
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 10. maddesi ile Emlak
Vergisi Kanununun gegici 23. maddesinde yapilan degisiklik ile 2026 yilina iliskin bina, arsa ve arazi
vergilerinin simirlandirilmig artis oran1 2026 yilina ait vergi degerinin 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasimi gegemeyecegi kanunen diizenlenmistir. Diizenleme sonrasinda Sartyer Belediyesi
Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025 /35 Karar sayill Arsalara Ait Asgari Olgiide
Metrekare Birim Degeri Cetveli kanun ile birlikte ylriirlikten kalkmistir. Bu kapsamda davada
mahkemece karar verilmesine yer olmadigma iliskin karar verilmigtir.  Sariyer Belediyesi

Bagkanliginca karar yargilama giderleri yéniinden istinaf edilmistir. Karar istinaf incelemesini
beklemektedir.

6.7-Istanbul 5. Vergi Mahkemesi 2025/3097 E. 2026/630 K.

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Davali : Sariyer Belediyesi Bagkanlig
Konu » Kooperatifimizin maliki oldugu Istanbul [li Sartyer Ilgesi Uskumrukdy Mahallesi 1424

Parselde kain Erguvan Caddesi igin Sariyer Belediyesi Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve
2025 /35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olctide Metrekare Birim Degeri Cetveli ile belirlenen Arsa
m?2 birim degerlerinin iptali ve yeniden belirlenmesi talepli davada 19.12.2025 tarih ve 33112 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirliige giren 7566 sayili Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 631
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 10. maddesi ile Emlak
Vergisi Kanununun gegici 23. maddesinde yapilan degisiklik ile 2026 yilina iliskin bina, arsa ve arazi
vergilerinin sinirlandirilmig arti orant 2026 yilina ait vergi degerinin 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasmi gegemeyecegi kanunen diizenlenmistir. Diizenleme sonrasinda Sariyer Belediyesi
Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025 /35 Karar sayill Arsalara Ait Asgari Olgiide
Metrekare /Birim_Degeri Xreli kanun ile birlikte yﬁrﬁr’?kt n kalkmistir. Bu kapsamda davada
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mahkemece karar verilmesine yer olmadigina iliskin karar verilmistir.  Sariyer Belediyesi
Bagkanlifinca karar yargilama giderleri yoniinden istinaf edilmistir. Karar istinaf incelemesini
beklemektedir.

6.8-Istanbul 5. Vergi Mahkemesi 2025/3098 E. 2026/577 K.

Davaci : SS. Santyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Daval : Sartyer Belediyesi Bagkanligi _ _
Konu : Kooperatifimizin maliki oldugu Istanbul ili Sariyer Ilgesi Uskumrukdy Mahallesi 1426

Parselde kain Kardelen Caddesi i¢in Sariyer Belediyesi Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve
2025 /35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olglide Metrekare Birim Degeri Cetveli ile belirlenen Arsa
m2 birim degerlerinin iptali ve yeniden belirlenmesi talepli davada 19.12.2025 tarih ve 33112 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7566 sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 631
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 10. maddesi ile Emlak
Vergisi Kanununun gegici 23. maddesinde yapilan degisiklik ile 2026 yilina iliskin bina, arsa ve arazi
vergilerinin simirlandiriimig artig orani 2026 yilina ait vergi degerinin 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasini gegemeyecegi kanunen diizenlenmistir. Diizenleme sonrasinda Sartyer Belediyesi
Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025 /35 Karar sayihi Arsalara Ait Asgari Olgiide
Metrekare Birim Degeri Cetveli kanun ile birlikte yiirtrlitkten kalkmistir. Bu kapsamda davada
mahkemece karar verilmesine yer olmadifina iliskin karar verilmistir.  Sariyer Belediyesi

Bagkanlifinca karar yargilama giderleri yoniinden istinaf edilmistir. Karar istinaf incelemesini
beklemektedir.

6.9-Istanbul 5. Vergi Mahkemesi 2025/3099 E. 2026/578 K.

Davaci : SS. Sariyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi

Davali : Sartyer Belediyesi Bagkanlig

Konu : Kooperatifimizin maliki oldugu Istanbul 1li Sariyer ilgesi Uskumruksy Mahallesi 1428
Parselde kain Cinar Sokak igin Sariyer Belediyesi Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025
/35 Karar sayili Arsalara Ait Asgari Olgiide Metrekare Birim Degeri Cetveli ile belirlenen Arsa m2
birim degerlerinin iptali ve yeniden belirlenmesi talepli davada 19.12.2025 tarih ve 33112 say1li Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 7566 sayih Vergi Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 631 Sayili
Kanun Hitkm{inde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 10. maddesi ile Emlak Vergisi
Kanununun gegici 23. maddesinde yapilan degisiklik ile 2026 yilina iliskin bina, arsa ve arazi
vergilerinin sinirlandirilmis artig orani 2026 yilina ait vergi degerinin 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasim gegemeyecegi kanunen diizenlenmistir. Diizenleme sonrasinda Sartyer Belediyesi
Takdir Komisyonunun 20.05.2025 Tarih ve 2025 /35 Karar saylll Arsalara Ait Asgari Olgiide
Metrekare Birim Degeri Cetveli kanun ile birlikte ylriirliikten kalkmistir. Bu kapsamda davada
mahkemece karar verilmesine yer olmadifina iliskin karar verilmistir.  Sariyer Belediyesi
Bagkanhifinca karar yargilama giderleri yoniinden istinaf edilmistir. Karar istinaf incelemesini
beklemektedir.

7- 6292 VE 7394 SAYILI KANUNLAR UYARINCA TASINMAZIN iADESI TALEBI
Talep Eden : SS. Sartyer Arikdy Site Isletme Kooperatifi
Muhatap : Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii

Milli Emlak Dairesi Bagkanlif
Konu : Zekeriyakoy Yerlikoy Ciftligi 9 pafta 1434 parsel sayil tasmnmazin iade

talebidir.
Kooperatifimiz Istanbul Sariyer Zekeriyakoy Yerlikoy Ciftligi 9 pafta 1434 parsel sayili 4119.50 m2
ylizélgtimli taginmazi 20.08.1992 tarihinde ifrazen iktisap etmistir.Sariyer 1. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 2000/365 E. 2003/66 K. sayili karari ile orman niteliginde oldugu gerekgesi ile
tasinmazin tapu kaydinim iptali ile Hazine adina tesciline karar verilmistir. Karar derecattan gecerek
kesinlesmistir. 6292 sayili Kanunun 6.a maddesi geregi siiresi igerisinde idareye basvurulmasi halinde
kanun kapsamindaki tasinmazin bedelsiz olarak énceki kayit maliklerine iade edilecegi hiikiim altina
alinmigtir. Yine 7394 sayili Kanunun Gegici 1. maddesinin 5. Bendi bagvuru stiresi 31.12.2022 tarihine
kadar uzatilmistir Istanbul Sariyer Zekeriyakoy Yerlikoy Ciftligi 9 pafta 1434 parsel sayili tasinmazin
kooperatifimize iadesi igin 6292 sayili kanun kapsaminda 16. ;.2019 tatih ve 176465 kayit numaral

19




dilekge ile iade bagvurusunda bulunulmustur. Yine 7394 sayili kanun kapsaminda idareye 26.04.2022
tarihinde 3268417 kayit nolu IMP.2022/25 sayih dilekge ile iade basvurusunda bulunulmustur.

Idare yukarida Istanbul Kadastro Mahkemesinde riiyet olunan davalarin sonucu beklenmeden iade
isteminin degerlendirilemeyecegi goriisiinde olup heniiz bir islem tesis etmemistir. lade basvurulari
tarafimizca takip edilmekte olup siire¢ halen devam etmektedir.

3) Kooperatif hakkinda Cumhuriyet Bagsavciliklarina yapilan su¢ duyurulari,
Davaci/sikayetgi Konusu Hazirlik numarasi

Yoktur. Yoltur. Yoktur.

Bu rapor, Kooperatifin 01.01.2025/31.12.2025 dénemi hesap ve islemlerine iliskindir.

30/03/2026
S.S SARIYER ARIKOY SITE ISLETME KOOPERATIFi
YONETIM KURULU
\
Q_f J

Hakan TURGUT Bahattin KIMIRAN

2.Baskan Muhasip Uye
CUin iR pg % Z1LDERE

Yonetim Kurulu Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi
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S.S.SARIYER ARIKOY SIiTE iSLETME KOOPERATIFI 31.12.2025 TARIHLI
BILANCO DiPNOTLARI

AKTIiF HESAPLAR

L.LDONEN VARLIKLAR
A- HAZIR DEGERLER
Bankalar Hesabi

Bu hesapta gériilen 40.154,14 TL'sinin  dagilim séyledir.

a) Mevduat Hesabi (TL) 32.676,70
b) Déviz Hesaplar (USD) KUR 35.2803 1,63 § 69,83
¢) Déviz Hesabi (EURO) KUR 36,7362 147.31 € 7.407,61
TOPLAM 40.154,14
B-MENKUL KIYMETLER
a)Banka Likit Fonlar 1.803.916.84
TOPLAM 1.803.916,84
C- TICARI ALACAKLAR
Verilen Depozito ve Tem, 2.600,00
BEDAS-SSK vs. verilen depozito ve teminatlardir.
D- DIGER ALACAKLAR 534.366,11
Ortaklardan Alacaklar
2025 Sonu Faiz den Borglu Ortaklar 40,832,48
2025 Sonu Aidat dan Borglu Ortaklar 432.263,41
On Odemeli Gaz Hesabindan Borglu Ortaklar 57.717,44
TOPLAM 530.813,33
Diger Cesitli Alacaklar
Iskan Harglar Hisar Vergi Dairesi 3.552,78
TOPLAM 3.552,78
Siipheli Diger Alacaklar : 2.128.899,58
Z.kiy Altyapr 8. ICRA MUDURLUGU 2.128.899,58
Erkani Keyman Dosya 2008/14231 132.821,67
Hayriye Celik Dosya 2008/14214 66.239,45
Giilnur Kiigiikenez Dosya 2008/14213 132.821,67
Giilnur Kiigiikenez Dosya 2008/14213 132.821,67
Sadi Yiicel Dosya 2008/14203 132.821,67
Siileyman Altunay Dosya 2008/14212 68.553,12
Oya Ballkarkilig Dosya 2008/14228 132.821,67
Ash Dogruséz Dosya 2008/14210 132.821,67
Canan&Nedim Durukan Dosya 2008/14206 132.821,67
Birgiil Agikalin Dosya 2008/14207 132.821,67
frem Ugurlu Dosya 2008/14223 132.821,67
Dilek Olmez Dosya 2008/14238 145.675,38
Cinarkent Dosya 2013/5794 343.365,44
Harun Erdogan Dosya 2013/14846 25.707,42
Asuman Aytekin Dosya 2013/14877 12.853,71
Bahriye Siikiir Dosya 2013/14878 43.213,75
Ahmet Parlar Dosya 2013/14879 145.675,38
Feyyaz Piroglu Dosya 2013/14880 82.220,90

II-DURAN VARLIKLAR

MADDIi DURAN VARLIKLAR
A.ARAZI VE ARSALAR

5 Nolu Parsel
Diger Arsa Iz Bedel

Bu kalemde gériinen 350.000 TL 5 Nolu Parsel 2 tl ise

350.000,00

Diger Arsalarimizin [z Bedelidir.
y 2,00
350.002,00
—ﬂl}ﬁ&:




B.TESiS VE BINALAR

Sosyal Tesis 702/703 1,00
Aligveris Merkezi 628/629 1,00
2,00
C.TASITLAR 2.715.182,11
Geemis Y1l Tasitlary 295.772,38
Fiat Doblo (site ring araci) 1.000.000,00
SsangYong Musso Grand Kamyonet 1.419.409,73
D.DEMIiRBASLAR 554.981,76
Gegmis Y1l Demirbaslar 241.981,76
Dal Ogiitme Makinesi 313.000,00
E.AMORTISMANLAR 515.181,95
Fiat Doblo (site ring araci) 200.000,00
SsangYong Musso Grand Kamyonet 283.881,95
Dal Ogiitme Makinesi 31.300,00
* 2025 YILI GENEL YONETIM GIDERLERI 5.305.124,97
* 2025 YILI GENEL YONETIM KDV 120.628,17

2025 GENEL YONETIM GiDERLERI ANA KALEMLERININ DOKUMU

Personel Giderleri (Vergi SSK Set Kart Kidem Dahil) 2.770.720,12
Dava, fcra, Avukathk 234.512,59
Genel Kurul Giderleri 290.679,78
Emlak Vergisi ‘ 939.115,00
Bakim Onarim, Sigorta,Resim harg ve Diger Vergi Giderleri 124.142,60
Telefon, Sms, Internet Giderleri 24.356,73
Posta, Haberlesme Gideri ) 15.346,00
Istanbul Ticaret Odasi { 3.523,10
Serbest Mali Miigavirlik Gideri 30.000,00
Temsil Agirlama 8§.774,04
Diger Giderler (Gayrimenkul Deg.,[s Giivenligi, Kooperatif Egitimi,Nalbur ) 126.807,44
Kirtasiye,Ozalit,K.Demirbag Giderleri 1.529,18
Banka Giderleri 28.013,06
Kira Giderleri (Orman Bélge Md.Su Deposu Yeri) 31.089,94
Bilgisayar Program Destek 22.931,84
Damga Vergisi, Noter ve Ulagim Giderleri 36.648,26
Amortisman Gideri 515.181,95
Konusu Kalmayan Yatinim Gideri 101.753,34

TOPLAM 5.305.124,97
2025 YILI GENEL YONETIM KDV 120.628,17

TOPLAM 5.425.753,14

<
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PASIF HESAPLAR
I- KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR

A-TICARI BORCLAR
1)Set kurumsal hizmetler

B-DIGER BORCLAR
I)Aidattan Alacakh Ortaklar

C- ALINAN AVANSLAR
1) Iskén Islemleri Igin Ortaklardan Alinan Avans

D- ALINAN DIGER AVANSLAR
1) Arikdy Site Yonetimi (Tasit Avansi)

B-ODENECEK VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLER

Aralik/2025 de tahakkuk eden ve Ocak/2026 de Gdenen Vergi ve Sosyal Giivenlik Kesintilerinin takip

edildigi hesap.

1) Odenecek Gelir Vergisi ve Damga Vergisi
2) Odenecek SSK

C-GELECEK AYLARA AIT GELIRLER VE GIDER TAHAKKUKLARI (-)

1)2025 Kidem Tazminat1 Gider Tahakkuku

II- UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A-DIGER'BORCLAR

1- Ortaklara Borglar
Mahiyeti Belli Olmayan Tahsilatlarimiz
Imar barigt

B-BORC VE GIDER KARSILIKLARI
1)2025 Kidem Tazminat: Kargilig

11 OZKAYNAKLAR
A- ODENMIS SERMAYE

1) Sermaye Taahhiidii
2) Odenmemis Sermaye

B- KAR YEDEKLERI

1- OZEL FONLAR

a) SABIT KIYMETLER iCiN AYRILAN FON
Sosyal Tesis

Aligverig Merkezi

Arsalar

C-GECMIS YIL KARLARI
2023 Y1h Gelir Gider Farki
2024 Y1l Gelir Gider Fark:

D-GECMIS YIL ZARARLARI
Gegmis Yillar Gider Farklari

*2018 y1li gider farki
*2019 yih gider farky
*2020 y1h gider fark:
*2021 yily gider farks

E-DONEM NET KA
Dggem Net Kari

11.966,68
2.140.000,00

1.245.454,59
24.870,05
229.872,06
15.932,36

952.368,85

13.160,00
13.160,00

166.009,67
166.009.67

16.400,00
16.400,00

1.245.944,35
1.245.944,35

42.985,32
62.487,66
105.472,98

704.702,19
704.702,19

2.151.966,68

704.702,19
704.702,19

107.000,00
-1.047,00
105.953,00

350.004,00

350.004,00
1,00
1,00
350.002,00

1.894.872,54
538.326,99
1.356.545,55

1.516.129,06

952.368,85



S.5 SARIYER ARIKOY SITE ISLETME KOOPERATIFI
01.01.2025- 31.12.2025 YIL| AYRINTILI GELIR TABLOSU

GELIR TABLOSU

2024 YILI

2025 YILI

A- BRUT SATISLAR

3.317.000,00

1- YURTICI SATISLAR
2- YURTDISI SATISLAR
3- DIGER GELIRLER (AIDAT)

3.317.000,00

5.457,000,00

5.457.000,00

B- SATIS INDIRIMLERI (-)

0,00]

0,00/

1- SATISTAN |ADELER (-)
2- SATIS ISKONTOLARI ()
3- DIGER INDIRIMLER ()

C- NET SATISLAR

3.317.000,00)

5.457.000,00,

D- SATISLARIN MALIVET]

1- SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)

2- SATILAN TICARI MALLARIN MALIYETI (-)

3- SATILAN HIZMET MALIYETI (-) (Artepe Arisu)
4- DIGER SATISLARIN MALIYETI (-)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

3.317,000,00|

5.457,000,00

[ E- FAALIVET GIDERLERI ()

2.764.094,91

1- ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI (-)
2- PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLER (-)
3- GENEL YONETIM GIDERLER! (-)

2.754.094 91

5.425.753,14

5,425.753,14)

FAALIYET KARI VEYA ZARARI

562,905,09)

952,368,256

F- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VEYA KARLAR

703.939,3§I

921,122,389

1-ISTIRAKLERDEN TEMETTU GELIRLERI

2- BAGLI ORTAKLIKLARDAN TEMETTU GELIRLERI
3- FAlZ GELIRLERI

4- KOMISYON GELIRLERI

5- KONUSU OLMAYAN KARSILIKLAR

- MENKUL KIYMET SATIS KARLARI

7- KAMBIYO KARLARI

8- REESKONT FAIZ GELIRLERI

9- FAALIYETLE ILGILI DIGER GELIR VE KARLAR

660.172,87

13.093 48

30.673,52

869.605,96

13.530,09]

37.986,32

G- DIGER FAALIYETLERDEN GIDER VE ZARARLAR (-]

0,00

0,00

1- KOMISYON GIDERLERI

2- KARSILIK GIDERLERI

3- MENKUL KIYMET SATIS ZARARLARI
4- KAMBIYO ZARARLARI

6- REESKONT FAIZ GIDERLER)

6- DIGER OLAGAN GIDER VE ZARARLAR

H- FINANSMAN GIDERLERI (-]

0,00

0,00

1- KISA VADELI BORGLANMA GIDERLERI (-)
2- UZUN VADELI BORGLANMA GIDERLERI (-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR

1.266.844,97

952,369,25

89.810,94]

- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

1- ONCEKI DONEM GELIR VE KARLARI
2- DIGER OLAGAN DISI GELIR VE KARLAR

89.810,94

J- OLAGANDIS! GIDER VE ZARARLAR (-)

110,38

0,40

1- GALISMAYAN KISIM GIDER VE ZARARLARI (-)
2- ONCEKI DONEM GIDER VE ZARARLARI {-)
3- DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

110,38

0,40

OLAGANDIS! KAR VEYA ZARAR

89.700,58|

0,00

DONEM KARI VEYA ZARARI

1.356.545,55

952,368,85

K- DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLOLUK KARSILIGI (-)

DONEM NET KARI VEYA ZARARI

1.356.545,

952.368,85

YANETIM KURULU

Prof. dime Lerzdn OZKALE
Yonetim Kurulu Bask?*

V4 /i J/
Lo K
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Yénetim Kurulu Uyesi

Yanetim Kurulu Uyesi

él{ ZILDERE

Yanetim Kurulu Uyesi



SINIRLI SORUMLU SARIYER ARIKQY SITE iSLETME KOOPERATIFi

DENETiIM KURULU RAPORU

DONEM : 01.01.2025 — 31.12.2025



SINIRLI SORUMLU SARIYER ARIKOY SITE iISLETME KOOPERATIFI
2025 YILI GENEL KURULU’NA iLiSKIN
DENETLEME KURULU RAPORU

Genel Kurul Toplant1 Tarihi : 19/04/2026
Incelemenin ait oldugu Dénem :01.01.2025 - 31.12.2025
Rapor Diizenleme Tarihi :30.03.2026

Raporun Yonetim Kuruluna teslim tarihi: 30.03.2026
I- KURULUS ISLEMLERI

(Bu boliim 1. Genel Kurul i¢gin doldurulacaktir.)
1) Kurulus islem ve harcamalarindan usulsiizliik : OLMAMISTIR.

2) Kooperatif unvaninda kamu kurum ve kurulusunun ismine yer verilip
verilmedigi: VERILMEMISTIR.
IL. YONETIM KURULU VE PERSONEL iSLEMLERI
1.Y&netim Kurulu tiyeleri tiyelik sartlarini: TASIMAKTADIRLAR.
2. Inceleme dénemimiz igerisinde Yonetim Kurulu toplanti gogunlugunu: KORUMUSTUR.
3. Yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda dava agilmigsa son durumu agikla: ACILMAMISTIR.
Davaci Dava Konusu Mahkemesi Dosya No

4. Yonetim Kurulu {iyelerine genel kurulca tespit edilen 6demelerin disinda veya belirlenen
tutarlarmn tizerinde bir 6deme YAPILMAMISTIR.
5. Gayrimenkul alim ve satiminda yapilan imalat ve insaat islerinde Genel Kurul kararlarina
UYULMUSTUR.
6. Yonetim Kurulu tiyeleri ile kooperatif ¢aliganlarinin kooperatifle, yaptig1 isin konusuna
giren bir ticari muamele OLMAMISTIR.
7! Yapi kooperatiﬂérinde, genel kurulca alinmasi kararlastinlan gayrimenkullerin aliminin,
kat karsil11 arsa devralinmasinin, yonetim kurulunca tapu devri veya tapuya serh verdirilecek
bir satig vaadi s6zlesmesi YAPILMAMISTIR.
8. Defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk YASANMAMISTIR.
9. Yonetim Kurulu Caligma Raporu gergek durumu eksiksiz ve hatasiz olarak
YANSITMAKTADIR.
10. Mudiir ve Kooperatif ¢alisanlarina $denen iicretlere dair SSK primleri tam ve zamaninda
YATIRILMAKTADIR.
I1I- ORTAKLIK ISLEMLERIi BOLUMU
1. Ortaklar listesi Ana sézlesmeye uygun DUZENLENMISTIR.
- Ortakliktan ayrilanlar ile yeni ortaklarin Yénetim Kurulu kararlari ALINMISTIR.
) Genel Kurul Qrtaklar Listesi Ortaklar Defteri kayitlarina UYGUNDUR.




b) Oy kullanma hakki olmayan ortaklar listelerinde YER ALMAMISTIR.
¢) Cikarma karar1 kesinlesmeyen ortaklar listelerde YER ALMAMISTIR.
d) Ug ay 6ncesinden ortak olmayanlar ortaklar listesinde YER ALMAMISTIR.
4. Genel Kurulca kararlastirilan ortak sayisinin iizerinde ortak KAYDEDILMEMISTIR.
5. a) Usule aykir1 ortak ihrac EDILMEMISTIR.
b) Cikarma karar1 kesinlesmeyen ortaklarin yerine yeni ortak ALINMAMISTIR.
6. Kooperatif ortaklari tarafindan denetim kuruluna Kooperatif Yénetim Kurulu tiyeleri ve
¢alisanlari hakkinda intikal ettirilen sikayetler YOKTUR.
7. Yonetim kurulu, ortaklar arasindaki esitlik ilkesine uygun DAVRANMISTIR.

IV- TURK TICARET KANUNU GEREGI TUTULMASI ZORUNLU OLAN

DEFTER VE BELGELER
1. Defter Adi: Noter Tasdiki
(Acihs) (Kapanis) Kayitlara
Var/Yok Tarih No Tarih No Uygundur

L. Yevmiye Defteri 26.12.2024/19716 Besiktag 5. Noterligi /25.06.2025/14613 Bey.36.Not.
. Envanter Defteri 26.12.2024/19718 Besiktas 5. Noterligi
. Defteri Kebir 26.12.2024/19717 Besiktas 5. Noterligi
- Yonetim Kurul Kar.Def.30.01.2025/01363 Sariyer 2. Noter /13.01.2026/00742 Bey.36. No.
. Genel Kurul Karar Def.  08.11.2021/18489 Besiktas 5.Noterligi
. Ortak Kayit Defteri 08.11.2021/18488 Besiktas 5.Noterligi
- Denetim Kurulu Karar Def. 09.03.2022/4463 Besiktas 5.Noterligi
Envanter defterine bilangolar ISLENMISTIR.
2, Defter ve belgeler 10 yil siteyle SAKLANMAKTADIR.
3! Tahsilat ve demelerin tiimii kanunen gecerli belgelere DAYANMAKTADIR.
V- BILANCO, GELIiR GIDER FARKI HESABI VE MALi DURUM
1. Bilango ve Gelir/Gider Tablosu, kayitlara ve muhasebe standartlar1 ve ilkelerine
UYGUNDUR.
2. Bir 6nceki yila ait Tahmini Biitge ile gergeklesen bilango UYUMLUDUR.

o)
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3. Hazir Degerler Tutar
1. Bankalar 40.154.14 TL

4. Menkul Kiymetler Tutar
1. Diger Menkul Kiymetler 1.803.916,84 TL

Bu hesaplardaki tutarlarin sayimi yapilmig olup fiilen BULUNDUGU tespit edilmistir.
5. Kooperatif Alacaklar

Alacagn Tiirii

Borclu Adi  Tutar1  Nedeni Tahsil Tarihi
/




1. Ortaklardan Alacaklar

Gider Tahakkuklar:

Ortaklara Borglar Imar Barisi
Diger Ces.Bor¢ Mahiyeti Bel.Olm.

Kidem Tazminati Kars

530.813,33 TL

Aidat, Faiz ve Diger

2. Diger Cesitli Alacaklar 3.552,78 TL Zekeriyakdy Alt yapi ve SSK

3. Stipheli Alacaklar 2.128.899,58 TL Zekeriyakdy Altyap: 8.Icra Md.
Erkani Keyman Dosya 2008/14231 132.821,67
Hayriye Celik Dosya 2008/14214 66.239,45
Giilnur Kiiciikenez Dosya 2008/14213 132.821,67
Giilnur Kiigiikenez Dosya 2008/14213 132.821,67
Sadi Yiicel Dosya 2008/14203 132.821,67
Stileyman Altunay Dosya 2008/14212 68.553,12
Oya Balkirkili¢ Dosya 2008/14228 132.821,67
Asl Dogrusoz Dosya 2008/14210 132.821,67
Canan&Nedim Durukan Dosya 2008/14206 132.821,67
Birgiil A¢tkalin Dosya 2008/14207 132.821,67
Irem Ugurlu Dosya 2008/14223 132.821,67
Dilek Olmez Dosya 2008/14238 145.675,38
Cinarkent Dosya 2013/5794 343.365,44
Harun Erdogan Dosya 2013/14846 25.707,42
Asuman Aytekin Dosya 2013/14877 12.853,71

" Bahriye Siikiir Dosya 2013/14878 43.213,75

Ahmet Parlar Dosya 2013/14879 145.675,38
Feyyaz Piroglu Dosya 2013/14880 82.220,90
6. Avanslar ‘ Verildigi

Avans Verilen Kisi Konusu Tarih Tutar Kap. Tarihi

Verilen Depozito ve Teminatlar — Bedag’a verilen teminat  2.600,00 TL

" 7. Kooperatif Borglarmm Dékiimii

Borcun Konusu Alacaklis Tutar_ Odenen Bakiye

Saticilar Set Kart 13.160 TL

Ortaklara Bor¢lar ~ Alinan Aidat Av. 166.009,67 TL

Alman Siparis Av.  Iskan Av. 16.400,00 TL

Alman Diger Av. Site Tagit Av. 1.245.944,35 TL

Odenecek Vergi Ve Fon 42.985,32 TL

Odenecek Sos.Giiv.Kes 62.487,66 TL

704.702,19 TL

2.140.000,00 TL
11.966,68 TL
704.702,19 TL




8. Ortaklardan

Toplam Alacak Miktar: Tahsil Edilen Bakiye
6.377.921,34 TL 5.904.825,45 TL 473.095,89 TL
57.717,44 TL - 57.717,44 TL

9. 1. Kooperatifin Odedigi Faiz

Kurum Tutari Odenen Bakive
YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR.

2. Kooperatifin Odedigi Gecikme Cezasi

Kurum Tutar: Odenen Bakive
YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR.

10. Genel Yonetim Giderlerinin usuliine uygun, Kooperatifin is hacmiyle uyumlu olup
olmadigi: UYYUMLUDUR.

11. Ilgili faaliyet dsneminde 952.368,85 TL olumlu gelir gider farki olugsmustur. Bu fark
1163 Kooperatifler Kanunu ve kooperatif ana szlesmesi hilkmiince kar yedekleri
hesabinda toplanmustir.

12. Mali duruma iliskin genel degerlendirme:
-Kooperatifin  31.12.2025 tarihli bilangosu ile 01.01.2025-31.12.2025 faaliyet
donemine ait gelir tablosu, kayitlara ve muhasebe standartlar ve ilkelerine uygundur.
- Kooperatifin 15.06.2025 tarihinde yapilan son genel kurulunda kabul edilen biitcede
belirtilen kalemler ile bilangoda ve gelir tablosunda gériinen kalemler birbirleri ile
uyumludur.
-Genel yonetim giderleri usule uygun olup, kooperatifin i¢ hacmiyle uyumludur.
VI- ARSA ALIMI VE INSAAT CALISMALARI
1:. a) Alinan arsamfi Genel Kurul kararlarina ve kooperatif amaglarina uygun olup olmadigi:
2025 yilinda herhangi bir arsa alimi YAPILMAMISTIR.
b) Arsanin Alim Bedeli Yapilan Odeme Tutar Bakive Borg

2. a) Projelerin ilgili Belediyece onay tarihi: 2025 yilinda belediyeye herhangi bir proje
basvurusu YAPILMAMISTIR.
b) Yap1 Ruhsatinin Tarih ve Numarasi: 2025 yilinda belediyeye herhangi bir yap: ruhsati
bagvurusu YAPILMAMISTIR.

3. (Teknik) Yapilan s6zlesmeler kooperatif menfaatlerine, ihale sonucuna veya piyasa
kosullarina uygundur/ uygun degildir. 2025 yilinda Herhangi bir sézlesme

A

YAPILMAMISTIR. [




4. Yikleniciye yapilan Odemeler: 2025 yilinda yiikleniciye herhangi bir 6deme
YAPILMAMISTIR.
Odeme Tarihi Tutar Avans/Hakedis

Yiikleniciye yapilan 6demeler sézlesmeye uygundur/ uygun degildir. ODEME
YAPILMAMISTIR.

5. (Teknik) hak edis raporlar1 uygundur/ uygun degildir HAKEDIS RAPORU YOKTUR.

6. (Teknik) Ingaat, projeye ve ruhsata uygundur / uygun degildir INSAAT
YAPILMAMISTIR.

7. Imalatin is planlarina uygun olup olmadi@1 uygun degilse aksakligin nedenleri : IMALAT
YAPILMAMISTIR.

8. a) Yapilan Miisterek Altyapinin

Cinsi Miktan Tutan
YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR.
b) Yapilan Arsa Tahsisi : YOKTUR.
Tahsis Yapilan Birlik Tahsisin
- veya Koop. Mik.(m2) Tutari Tahsil Edilen Bakiye
YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR. YOKTUR.
VII- ACIKLAMALAR :

1. Kur’a Calismasi : YOKTUR.
2. Tapu iglemleri : YOKTUR.

o 3 Tas:ﬁye Calismast  : YOKTUR.

" 4. Gerekli Gériilen Diger Hususlar : YOKTUR.

n

. Incelemeler sirasinda eksiklik ve kanuna aykirilik tespit edilmis ise yapilacak islem:

YOKTUR.
SONUC :

Kooperatifin islem ve hesaplarinin incelenmesi sonucunda, ibra ile ilgili olarak varilan kanaat
OLUMLUDUR.

RAPORU HAZIRLAYAN DENETIM KURULU

Celal YEGEK Bican CILTEPE Songiil YILMAZSOY
Mali Miisavir Emekli Bankaci




S.S. SARIYER ARIKOY SIiTE ISLETME KOOPERATIFi
2026 YILI BUTCESI (TL)

KAYNAKLAR HARCAMALAR
A- DONEM BASI MEVCUTLARI 2.374.884,31 A- GENEL YONETIM GiDERLERI
1- Banka 1.844.070,98
2-Ortaklardan Alacaklar 530.813,33 2025 2026
GERCEKLESEN ONGORULEN
B- ORTAKLARDAN ALINACAK
KATILIM PAYLARI
(1070*550%4+1070*750*8) 8.774.000,00 Yonetim Huzur Haklari vergi dahil 0,00 0,00
Denetim Huzur Haklari vergi dahil 0,00 0,00
C- FAIZ GELIRLERI ~350.000,00  [Kidem-Ihbar vb. Yikimlalokler 495.297,81 1.850.000,00
Emlak Vergisi 939.115,00 2.817.000,00
D- ARSA DEGERLENDIRME 2.692.771,56 Personel Maas 1.275.483,67 1.700.000,00
Personel SGK Yasal Yitkamlalukler 999.938,64 1.020.000,00
E- ARAC SATISI 1.500.000,00 Dava lcra Avukat Gid, 234.512,59 300.000,00
Genel Kurul Gid. 290.679,78 400.000,00
SMMM Gideri 30.000,00 50.000,00
Telefon Giderleri 3.773,40 6.000,00
Posta Giderleri 23535 5.000,00
Kira Giderleri 31.089,94 60.000,00
Kirtasiye Fotokopi Demirbag gideri 1.529,18 10.000,00
Banka Masraflari 28.013,06 50.000,00
Noter,Sigorta Giderleri 111.725,88 150.000,00
Damga Vergisi ,Resim harg 7.547,70 15.000,00
Ulagim,Bakim Onarim, Kasko,MTV,UTTS Gideri 41.517,28 70.000,00
Temsil ve Agirlama Gideri 8.774,04 15.000,00
Bilgisayar Prograrm bakim destek 22,931,84 60.000,00
Bagis yardim - 10.000,00
I.T.O (Istanbul Ticaret Odasi) 3.523,10 10.000,00
Diger giderler (is gitv.uzm vs.) 162.501,42 30.000,00
Kdv Giderleri 120.628,17 160.000,00
Yatirimlar arag 1.419.409,73 2.500.000,00
Yatmmlar Dal ogtitme Makinesi 313.000,00 -
6.541.227,58 11.288.000,00
B- DEVREDEN BORCLAR 4.403.655,87
Saticilar 13.160,00
; Ortaklara Borglar 166.009,67
i ; Almnan Depozito ve Teminatlar 16.400,00
’ : Muhtasar, SSK borglari 105.472,98
Site Yonetimi Arag 1.245.944 35
Diger Cesitli Borglar (Mahiyeti Belli Olm.0d.) 11.966,68
Imar bans: ortaklara borglar 2.140.000,00
Gider Tahakkuklari (Kidem Tazminati) 704.702,19
TOPLAM 15.691.655.87 ITOPI,AM 15.691.655,87




2026 YILI TAHMINI BUTCE UYGULAMALARI
1- Bu maddeler 01.01.2026 /31.12.2026 tahmini biitce donemini kapsamaktadir.
2- Yonetim Kurulu’

a) Gelir Gider Biitgesini uygulamaya ve bu konuda karar alma VA,

b) Biitcede gosterilen gelirler disinda, sonradan saglanacak ortak katihm paylarmm, kredileri ve
diger gelirlers, ilgili boltimlere aktararak uygulamaya,

¢) Biitgenin fasilalar: (béliimleri) arasinda aktarma, azaltma, arttirma ve degisiklik yapmaya,
biitgeye yeni boliim ve miktar eklemeye,

d) Genel Kurulda belirlenen édemelerin aylik veya ara taksitlerle ortaklardan tahsil etme ye,

e) Genel Kurula sunulan 2026 yilina ait Gelir /Gider Biitcesini alinan kararlar dogrultusunda
uygulamaya,

#) Genel Kurulun direktifleri dogrultusunda énerilen 2026 yil Gelir / Gider B litgesinin revize
etmeye yetkilidr.

3- Taginmazlarin ortaklar adina tescili-tahsisi ve tapularin ahnmasiy, ferdilesme islemlerinin
yapilmasi i¢in gerekli 6demelerin yapilmasi konusunda Yénetim Kuruluna yetki verilmesine,

4- 01.05.2026/31.12.2026 tarihleri arasinda aylik (750 TL) aidat alinmasina,

&~ Personelin (Koordinatér, Danisman, Uzman, Miidiir, Santiye Sefi vb) gérev ve sifatlar ile iicretleri,
sosyal haklarinin Yénetim Kurulunca belirlenmesine,

6- Ucretler net olup, tiim vergi, harg, prim ve fon kesintileri ile diger yasal yiikiimliliikler kooperatife
arttir.

7- Yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine kooperatif faalivetleri nedeni ile agilan ve yénetim kurulu
dyeleri tarafindan yiiritilen kargi davalarin avukat licretleri ve mahkeme giderlerinin kooperatif
tarafindan karsilanmasina,

8- Yonetim Kurulu kooperatifimizin sorunlarina katkida bulunan hiikmi sahislar ile dernek, vakif ve
kuruluglara yardim ve destek bulunmaya karar verebilir.

9- Bu Biitce Yénetim Kurulunun 28/05/2026 tarih ve 11 sayili Karari ile kabul edilerek Genel
Kurulun onayina sunulmustur.

Yo A



EK/M 2026

GIDERLER ONGORULEN GERCEKLESEN %
9.623.398,08 9.829.408,70 102%
A- GENEL YONETIM GIDERLERI 5.787.230 5.425.753 94%
Yonetim Denetim Kur. huzur haklari 0 0 0%
Kidem tazminat karsilig 1.200.000 495,298 41%
Emlak Vergisi 940.000 939.115 100%
Personel Maas Yasal Yiikiimliiliikler 1.950.000 2.275.422 117%
Dava Icra Avukat Gid. 400.000 234.513 59%
Genel Kurul Gid. 230.000 290.680 126%
Telefon ve posta haberlesme giderleri 37.000 24.592 66%
Kira Giderleri 30.000 31.090 104%
Noter,Damga Ver.,Diger vergi, Bakim Onarim ve Ulasim 90.000 160.791 179%
Kirtasiye Fotokopi Demirbas Giderleri 8.000 1.529 19%
Istanbul Ticaret Odasi 12.000 3.523 29%
Banka Masraflari ve Diger giderler 190.000 169.931 89%
Bagis yardim Temsil ve Agirlama Gideri 25.000 8.774 35%
SMM Gideri 35.000 30.000 86%
Bilgisayar Prograrm Bakim Destek 15.000 22,932 153%
Kdv giderleri 125.000 120.628 97%
Yuvarlamalar ve Donuk Hesap Kapanisi 230 0 0%
Amortisman Gideri 500.000 515,182 97%
Konusu Kalmayan Yatirim Gideri 0 101.753 0%
2024 y1hi devir 2025 yili devir

B- DEVREDEN BORCLAR 3.836.168,08 4.403.655,87 115%
Saticilar 8.460 13.160
Ortaklara Borglar 169.792 166.010
Alinan Depozito, ve Teminatlar 16.400 16.400
Muhtasar, SSK borglari 43.605 105.473
Diger Cesitli Borglar 11.967 11.967
imar Baris1 Ortaklara Borglar 2.140.000 2.140.000
Kidem tazminat karsili 1.200.000 704.702
Site Yonetimi Arag 245.944 1.245.944
GELIRLER ONGORULEN _GERCEKLESEN

; 8.640.258, 18 6.378.122 39
A- ORTAKLARDAN ALINACAK KATILIM
PAYLARI 5.725.414,43 5.457.000,00
a- 2025 Aidat Gelirleri 5.457.000,00 -
b- Ortaklardan Alacaklar (2024 yili devri) 268.414,43 -
B- DIGER CESITLI ALACAKLAR 3.552,78
C- KONUT VE ARSA DEGERLENDIRME 2.181.290,97 -
D-FAIZ VE DIGER GELIRLERI - 730.000,00 921.122,39

e A




S.S.SARIYER ARIKOY SITE ISLETME KOOPERATIFi

PH.11 SARIYER/ISTANBUL, TEL: 0212/203 04 04 {7 MAT|Pbx, FAX:0212/203 04 11-12 TiC.81C. 128202/ 758448

Sayi1:5 14/03/2026
GENEL KURUL’A CAGRI

Sayin Ortagimiz,

Kooperatifimizin Olagan Genel Kurul Toplantisi, asagidaki glindemi gériismek tizere,
19 Nisan 2026 Pazar giinii saat 11.00'de, Bogazici Universitesi Saritepe Kampiisii
Necmettin Tanyolac Salonu’nda yapilacaktir.

Bu toplantida ¢ogunluk temin edilemedifi takdirde, toplant: ayni giindemi gériismek
lizere, 03 Mayis 2026 Pazar giinii, Saat 11.00’de ayni mekanda tekrarlanacaktir,

Ortaklarimizin  bu toplantiya katilmalarmi, mazereti nedeni ile toplantiya
katilamayacaklarin kendilerini vekaleten temsil ettirmelerini rica ederiz.

Saygilarimizla

Yonetim Kurulu Baskani

TOPLANTI GUNDEMI

1- Yoklama, aciliy ve sayg: durusu.

‘Bagkanhk divaninin segimi ve tutanaklari imzalama yetkisi verilmesi.
2025 yilina ait calisma raporunun, bilango ve gelir-gider fark hesaplan ile denetim
kurulu raporlarinin okunmast, gortiglilmesi ve ayr ayri onaylanmast,

4- Yonetim ve Denetim kurullarimn ayr1 ayr1 aklanmasi,

S- Yonetim kurulu yedek ityeliklerinden ayrilan Gyelerin onaylanmasi.

56— 7339 Sayili Kooperatifler Kanunu ve 1163 Sayih Kooperatifler Kanununa eklenen gecici

9. madde geregi kooperatif ana sdzlesmesinin bu kanun hiiktimlerine intibak
ettirilmesinin onaylanmasi.

7- Sariyer Zekeriyakéy'de 4 pafta 1434 parselde Orman Idaresi ile stiren davada mahkeme
kararina istinaden her ttirli ifraz, tevhit, tahsis yapmaya mahkeme kararina gore
kooperatife kalacak yerleri kabul etmeye bununla ilgili tapu, kadastro, belediye ve
bunun gibi kurumlarda her tirli iglemi yapmaya yonetim kuruluna yetki verilmesi.

8- Kooperatif ve Toplu Yap1 hizmetinde kullanilmak tizere tagit alinmasi1 konusunun
goérigulmesi.

9.

2026 yih tahmini btitge ve caligma programi ile 6deme planinin gdriistilmesi ve kabulil.
10~ Gecikme faiz oranimin gériistilmesi ve kabuli,
11- Dilek temenniler ve kapanis.

ONEMLI NOTLAR

d)  Ortaklarmiz Genel Kurul Toplant Salonuna Ayni Giin Saat 10.00'dan Itibaren, Kimlik Géstererek ve Toplant
Salonu Giriginde Bulunan Hazirun Cetvelini Imzalayarak Alinacaltir,

b) Olagan Genel Kurul Toplantistha Mazereti Nedeniyle Katilamayacalk Ortak, Yaz ile Izin Vermek Suretiyle, Diger
Bir Ortaga Veya Eg Ve Birinci Derece Akrabasini, (Cocugn, Annesi, Babast, Eginin Annesi ve Babas)) Temsilci
Tayin Edilebilir.(Ana-S-25)

¢)  Ortak Sayist 10004 gegtiginden her ortak e

d). 5983 Sayili Kanun gere

NOT: Genellikle Olagan Ge

n ¢ok 9 olmak tizere birden fazla ortag: temsil edebilir.
&i kooperatiflerin organ secimlerinde her ortak, en fazla bir ortag temsilen oy kullanabilir,
nel Kurulumuzun 1k Toplantisinda Cofunluk Saflanmaktadir,



