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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI
CALISMA RAPORU

01 OCAK 2025 - 31 ARALIK 2025

1. YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI

01 Haziran 2024 tarihinde yapilan Kat Malikleri Temsilciler Kurulu Olagan
Genel Kurul toplantisinda Toplu Yapi Yénetimi Kurulu Gyeliklerine iki yil sire
ile;

Nedime Lerzan Ozkale
Bahattin Kimiran
Hamdi Yigin

Hakan Turgut

Devrim Yicel

Mehmet Alaca

Giuler Kizildere

Denetim Kurulu Uyeliklerine

Ali Ercimend Onur
Celal Yegek
Yiuksel Yildiz

Secilmigler, Toplu Yapi Yénetim Kurulu ilk toplantisinda Yuritme Kurulu’nu
olusturmustur.

Nedime Lerzan Ozkale’yi Baskan

Devrim Yucel'i Baskan Yardimcisi
Hakan Turgut’u Baskan Yardimcisi
Bahattin Kimiran’i Sayman Uye

olarak gorevlendirmigtir.

Yonetim Kurulu tyesi Mehmet Alaca yil icerisinde ayriimis, yerine yedek tye Sami
Aydin Salci géreve baslamistir.

2025 takvim yilinda Yonetim Kurulumuz 47 toplanti yapmis, Yénetim Kurulu
Uyelerinin bircogunun genellikle tam gin sitede bulunmalarn tim sorunlara aninda
mudahale etme imkani saglamistir.




Gorevde bulundugumuz sire icerisinde ydnetime verilen dilekgelerden cevap
bekleyen dilekcelere yazili olarak cevap verilmis, cevap istenmeyen, Oneri niteligi
tasiyan yazilar da degerlendirilerek verilen 6nerilerden yararlaniimistir.

Onerilerini ve yapici elestirilerini bizimle paylasan komsularimiza tesekkiir
etmek isteriz. Amacimiz, ARIKOY’de huzurlu bir yagami siirekli kilmaktir.

1. YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI

Degerli temsilciler;

Sitemizde yasam konforumuzu arttirmak amaciyla gergeklestirmeyi
disindiguimuiz projeleri gerek yonetim kurulumuzla, gerekse aylik toplantilarimiza
katlan komsularimizla tartisarak butcemizin elverdigi oranda ve 0&ncelikle
surduardlebilir olmasina 6nem vererek ele aldik.

Goreve gelirken sizlere taahhit ettigimiz “Huzurlu, Glavenli, Bakimli, Sosyal
ve Kiiltiirel zenginlige sahip bir ARIKOY” icin yapilmasi gereken faaliyetleri 6zveri
ile surdlirduk. Sitemizi daha da ileriye tasimak Ydnetim olarak en buylk hedefimiz
oldu.

3. FAALIYET DONEMIMIZDE YAPILAN GALISMALAR
3.1. ARITEPE’DE YAPILAN GALISMALAR

TAMAMLANAN

a) Uzun slredir bakimi yapilmadigi icin tamiri olanaksiz hale gelen chiller
cihazinin yerine yeni nesil chiller cihazi temin edildi.

b) Yangin alarm sisteminin bakimi yapilarak aktif hale getirildi.

c) Gulines panellerinin bulundugu kisma is glvenligi geregi aliminyum korkuluk
yapildi.

d) Squash salonunun izolasyonu ve i¢ boyalar yenilendi.

e) Giris terasindaki derzlerin tamirat ve izolasyonu yapild.

f) Konferans salonunda sahne ve tavan boyalari yenilendi.

g) Cati katinda bulunan havalandirma santrallerinin korozyona ugramis kisimlari
tamir edilerek, boyalari yapildi.

h) Sémine odasinda misafirlerimizin kullanimina yonelik 65 in¢ televizyon temin
edildi.

i) A Blok 1. katta bulunan toplanti salonuna mutfak kdsesi tnitesi temin edildi.

SURMEKTE OLAN
j) Elektrik panolarinin yeni sartnameye gore diizenlenmesi islemi igin sézlesme
imzalandi ve yuklenici imalata basladi.




SUREKLILIGI OLAN

k)

1)

is glivenligi kanunu geregince zorunlu olmasina ragmen bakim sézlesmesi
bulunmayan asansérumuz igin, GM asansor firmasi ile bakim sézlesmesi
imzalandi.
Tesisin iklimlendirme sisteminin bakimi i¢in Alarko firmasi ile sdzlesme
imzalandi.

m) iklimlendirme sistemi ile ilgili olarak otomasyon kismi igin Ontrol firmasi ile

bakim anlasmasi imzalandi.

3.2. ARISU'DA YAPILAN GALISMALAR

TAMAMLANAN

a)
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Uzun yillardir hizmet veren, artik tamiri mumkin olmayan Alarko marka
kombilerin yerine yine Alarko serisi yeni nesil kombiler temin edilip devreye
alindi.

Yangin alarm sisteminin bakimi yapilip aktif hale getirildi.

Hamam ve duslarin sicak su tesisatlari yenilendi.

Tesisimize yeni nesil IP kameralar temin edilip, montaji yapildi.

Sauna boélimine havalandirma menfezi yapildi.

Terasa ¢ikan merdivenin sahanlik kismindaki ¢irimus ahgaplarin yerine deck
malzeme kaplandi.

SURMEKTE OLAN

9)

Tesisimizde kurulacak GES sistemi i¢in s6zlesme gicu yukseltme islemlerine
baslandi. Gug¢ ylkseltme isleri kapsaminda proje ve panonun tadilati yapildi,
Bedas onay asamasina gelindi, bu arada tesise kurulacak GES ile ilgili teklifler
alindi, Bedas’in onay sureci beklenmektedir.

SUREKLILIGI OLAN

h)

i)

Tesisin iklimlendirme sisteminin bakimi icin Alarko firmasi ile sdzlesme
imzalandi.

iklimlendirme sistemi ile ilgili olarak otomasyon kismi icin Ontrol firmasi ile
bakim anlasmasi imzalandi.

3.3. GIRIS CARSILAR VE YONETIM BiNASINDA YAPILAN CALISMALAR
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TAMAMLANAN

GES sistemi kuruldu, Bedas tarafindan kabulli ve onayi tamamlandi, tesis
elektrik Gretmeye devam ediyor.

Kazanlarin bakimi yapild.

Dis cephe boyalari yenilendi.

Yangin alarm sistemlerinin bakimlari yapild.

Site girisi ve Carsi Meydaninin aydinlatimasi saglandi.




f) Danigma kulubesi Uzerinde yer alan ve eskiyen led ekran yenilendi ve site
girisi yonune de bir esi kondu.

SURMEKTE OLAN
g) Elektrik panolarinin Bedag’in yeni sarthamesine uyarlama islemine baslandi.

3.4. ARITMA TESIiSINDE YAPILAN GALISMALAR

TAMAMLANAN

a) Aritma tesisinin Kuzey cephesinde yarim birakilan panellerin devami temin
edilerek montaiji yapild.

b) Blower ve pompalarin periyodik bakimlar yapild.

SURMEKTE OLAN

Aritma Sisteminin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin talep ettigi
ileri Biyolojik Aritma Sistemine ddniistiiriilmesi igin gerekli proje konusunda teklif
alim asamasinda bulunulmaktadir.

3.5. GUNES ENERJI SISTEMi KURULMASI

5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacl
Kullanimina iliskin Kanun kapsaminda, 628 parselde bulunan Yénetim Binasi ile
702 parselde yer alan Aritepe Ayhan Toraman Sosyal Tesisimizde 25 kWe / 35
kWp baglanti gliciine sahip Cati GES kurulumu gerceklestiriimistir. GES tesisine
ulasimin saglanabilmesi amaciyla 4 adet celik merdiven imal edilmistir. Ayrica is
Saghigr ve Guvenligi mevzuati geregi, panellerin bulundugu alanlarin etrafina
aliminyum korkuluklar yaptinimistir. Kurulan GES sistemi BEDAS sistemine
baglanarak elektrik Gretimine baslamistir. Her iki tesiste konulan ¢ift yonli sayag,
Urettigimiz ve tikettigimiz miktar hesaplamakta ve 6denecek fatura tutarindan
dismektedir. Sitemize hayirli olsun.

3.6 BAHCE BAKIM ISLERI KISMINDA GERCEKLESTIRILEN CALISMALAR

a) Atk dallarin 6gutilmesi icin elektrikli ve daha gulcli dal 6gitme makinesi
alindi. Genel kurulda alinan karar geregi ogutici bedeli kooperatif
bltcesinden karsilandi.

b) Yol temizliginde kullaniimak lizere 1 adet benzinli yaprak toplama makinesi
alind.

c) Dal 6gitme imalati icin yeni bir mekan yapildi ve eski yonetimin iptal ettigi dal
dgitme islemine tekrar baslandi. Ogiitilmiis malzeme érnekleri iBB’ de analiz
ettirildi ve sonug uygun cikti.

d) Yesil alanlarimizdaki fidanlar, kirlmamalar igin etrafina ahsap kazik ¢akilarak
baglandi.




3.7. DONATIALANLARINDA YAPILAN GALISMALAR

TAMAMLANAN

a)

e)

f)

Hali sahanin c¢urimus kaleleri tamir edilip boyandi, aydinlatma sistemi
yenilendi, tel érgulerindeki arizali kisimlar onarildi.

Kapali tenis kortunun aydinlatma sistemindeki arizali projektorler yenilendi.
Basket sahalarinin potalari boyanip, fileleri yenilendi. (Cok kisa sirede tahrip
edildigi belirtilmelidir)

Yipranmis ¢Op kovalarinin yerine paslanmaz krom celik ¢op kovalar temin
edilip, montaji yapildi.

Atik yag toplama alaninin tabani seramik kaplandi.

Yuriyus vyolu kenarindaki Kiztagl deresinin asin yagmurlarda tasmasi
nedeniyle Efe Satici Parkr’ na yakin olan kisimda heyelan meydana gelmis ve
yaklasik 400m3 toprak c¢okmistir. Bunun sonucunda Kiztasi deresine
baglanan Q600mm c¢apindaki yagmur suyu hattinda tahribat meydana
gelmistir. Bu kisimdaki yagmur suyu hatti koruge borular ile tamir edilmis
kayan kisma betonlama ve kaziklama yapilarak heyelanin devam etmesi
durdurulmustur.

SURMEKTE OLAN

9)

Yuraylus yolu guzergahi boyunca yipranmis tel orgulerin  yenilenmesi
calismalarina basglanmig, pvc kapli tel 6rgu yeni dikilen direklere monte
edilmektedir. Uzerine 3 sira dikenli tel cekilecektir. Hava sartlarinin el verdigi
oranda isleme devam edilmektedir.

3.8. iISKi GIRiS ODASINDA GERCEKLESTIRILEN GALISMALAR

ISKi ana isale hattindan sitemize baglanti yapilan noktadaki ISKi giris
odasinda bulunan basin¢ kirici, pislik tutucu, ¢ek valf ve vanalarin tamami
yenilendi.

4. SUREN DAVALAR

a)

b)

Aritepe Restoran kiracisi ile suren tahliye davasi lehimize sonucglanmis ve
kontrat feshedilmistir. ilgili firmayla alacak davalarimiz ve icra takipleri devam
etmektedir.

Eski yonetim tarafindan alinan ve parasi pesin 6denmesine ragmen teslim
allnmayan masalar ve regineli banklar ile ilgili agilan dava surecinde bilirkisi
masa ve banklarin ayipll mal oldugu tespitini yapmig, Konya’daki firma
aleyhine konuyla ilgili dava aciimis ve dava kazaniimistir. icra takibi devam
etmektedir.




5. IDARI ETKINLIKLER KAPSAMINDA YAPILAN GALISMALAR

a) Saha hizmetinde kullaniimak lGzere Ssangyong marka kamyonet (genel kurul
kararina goére butcesi kooperatif tarafindan karsilanarak) alind.

b) Personel ve tesislere gelen misafirlerin igme suyu ihtiyaci igin Argelik firmasi
ile su antma cihazi hizmet sézlesmesi yapilarak 4 adet su arntma cihazi temin
edildi.

Bu dénemde GES, chiller ve ARISU kombiler gibi sitemize 15-20 yil sorunsuz
hizmet verecek makine ve tesisat yatinmi yapiimis ve tim bu makinelerin yetkili
servisleri ile bakim sbézlesmesi imzalanmigtir. Site ortak alan sigortalamasi igin
MKT calismasi yapilip guncel degerleri ile ortak alanlar ve makinalarimiz sigorta
altina alinmistir.

6. SITE iCi RING SERVISi HIZMETI

Uyelerimizin site icerisinde ulasimini kolaylastirmak amaciyla bir adet Fiat Doblo
aracg temin edilmistir. S6z konusu arag hafta ici 07.05 — 20.00 saatleri arasinda,
hafta sonu 08.40 - 18.50 saatleri arasinda hizmet vermektedir. Uygulama ile site
sakinlerimizin gunlik ulasim ihtiyaclarinin daha hizli ve konforlu bir sekilde
karsilanmasi hedeflenmistir.

7. ARIKOY SPOR KULUBU (ASK) DERNEGI iLE ILISKILER

ARITEPE, ARISU ve donati alanlarimizdaki spor tesislerimizin isletiimesi ve
sizlere daha iyi hizmet verilebilmesi amaciyla kurulmus olan Arikdy Spor Kulibu
kar amaci gutmemektedir. Bu nedenle Toplu Yapi Yonetimi olarak bu tesislerin
bakim ve onarimi icin her turli destek saglanmaktadir.

8. CEVRE BAKIM VE PEYZAJ

Sitemizin cevre temizlik, peyzaj ve genel bakim isleri 1 Ziraat Teknikeri ve 12
kisilik bir kadro ile yurttilmektedir. Elemanlarimiz ¢cevre bakim ve peyzaj disinda
her turli ariza ve tamir igleriyle de ilgilenmekte, yagmur i1zgaralarinin, atik su




bacalarinin temizlik bakim ve onarimi da bu ekip tarafindan gerceklestiriimektedir.
Ortak alanlardan ve uyelerimizin bahcgelerinden budadiklari dallar 6gutiliup
kompost malzeme haline getirilerek ortak alanlarimizda degerlendiriimektedir.

9. SITE iGi ILAGLAMA HiZMETLERI

Tesislerimiz ve ortak alanlarimizda hasere ve kemirgen muicadelesi ENTEK
firmasi tarafindan yuratalmektedir. Bunun disinda sivrisinek ile mucadele
amaciyla Sariyer Belediyesi ve Blyuksehir Belediyesi'nden destek alinmaktadir.
Komsularimizin bahcelerindeki larva yataklan (sis havuzlar, saksi dipleri, su
kaplari ve bos su depolari) igin Uyelerimiz uyarnimaktadir. Yagmur 1zgaralar,
bacalan ve giiney sininmizdaki dere giizergahindaki larva yataklari istanbul
Bluyuksehir Belediyesi ekiplerince duzenli olarak ilaglanmaktadir. Ayrica yine
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ekipleri aritma tesisimize periyodik olarak ilaclama
hizmeti vermektedir.

10. IS SAGLIGI VE GUVENLIGI HiZMETi SAGLANMASI

11.

6331 sayil is Saghgi ve Giivenligi Kanunu geregi calisan personelimiz icin Bordo
Akademi firmasi ile is saghgr ve guvenligi hizmeti kapsaminda so6zlesme
imzalanmistir. Firma tarafindan teorik egitimlerin yani sira personelimize saglik
taramasi yapilmis bu kapsamda akciger filmi, kan tahlilleri, isitme testi ve EKG
kontrolleri gerceklestirilmistir. Ayrica yangin tuplerimizin periyodik bakim ve
kontrolleri yapilmig, personele etaplar halinde yangin tipua kullanimina iligkin
uygulamali egitim verilmistir.

DANISMA HiZMETLERIi VE GUVENLIK UYGULAMALARI

1 mudur, 4 grup sorumlusu, 18 personel olmak (zere toplam 23 kisiden olusan
dort grupluk danisma ekibimiz, sekiz saatlik G¢ vardiya (8/24) esasina gore 7
glin/24 saat gorev yapmakta; yaklasik olarak 4950 metre cevresi olan ve kamuya
acik bulunan sitemizde hizmet vermektedir.

e Bilgisayar kontrolll tur cihazi ile geceleri sitenin muhtelif yerlerinde bulunan tur
kontrol noktalari dolasilarak aracl ve yaya denetim yapilmaktadir.

e insaat faaliyetleri denetlenmekte, yollara ve kaldinmlara konulan molozlarin,
bitki atiklarinin kaldinlmasi saglanmaktadir.




Uygun olmayan sekilde yollara park eden arag¢ sahiplerinin, yasi tutmayan ve
ehliyetsiz ara¢ kullananlarin, kucaginda kuguk cocuguyla ara¢ kullananlarin
uyariimasini saglamaktadir.

Sitemize galismaya gelen isci, tagseron ve bahgivan gibi elemanlar kontrolli
olarak siteye alinmakta, sablka kaydi uygun olmayanlarin siteye girisi
engellenmektedir.

Site icerisinde calisan elemanlarin mesai saati sonunda hepsinin siteyi terk
etmesi saglanmaktadir. Ge¢miste uygulandigi gibi, sitede insaatlarda g¢alisan
iscilerin site icerisinde gecelemelerine izin verilimemekte, konu hassasiyetle
takip edilmektedir.

Her hafta gevre it tellerinin fiziki kontroli yapilarak agiimis olan yerler tamir
ettiriimektedir.

Bdlgemizde bulunan jandarma timlerinin gece sitemizde belirli araliklarla
devriye dolagmasi saglanmaktadir.

12. SOSYAL ETKINLIKLER KAPSAMINDA YAPILAN GALISMALAR

a)

Yazi kargilamak Uzere carsi esnafinin katilimiyla site girisinde 31 Mayis 2025
tarihinde Taki Pazari, 28 Haziran 2025 tarihinde Aritepe’de Yaza Merhaba,
yine site girisinde 8 Eylul 2025 tarihinde Garage Sale, 27.12.2025 tarihinde
Yeni Yil Partisi etkinlikleri yapildi.

En degerli bayramimiz olan Cumhuriyet Bayrami komsularimizla birlikte Kus
Cenneti’nde coskulu bir sekilde kutlanmistir.

Site sakinleri arasindaki sosyal etkilesimi artirmak ve komsuluk iliskilerini
guclendirmek amaciyla dizenlenen “Yeni Yil Yemegdi” etkinligi, Antepe
Restoran’da gerceklestirilmigtir.

Kiltir ve sanat faaliyetleri kapsaminda, Alev Karamehmet'in “Tuzum Kuru
Mu?” adh sahne (o0sterisi Aritepe’de site sakinlerinin  katilimiyla
gerceklestirilmistir.

Site sakinlerine yonelik sosyal etkinlikler kapsaminda, Artepe Restoran’da
“Mexican Concept Buffet” konseptiyle yemek organizasyonu
gerceklestirilmistir.

Sariyer Halk Egitim Merkezi tarafindan koordine edilen bicki dikis, resim ve
orgl kurslar bu yil tekrar baslamis olup, kursiyerlerimiz tarafindan hevesle
takip edilmektedir.

13. KAT MALIKLERINDEN ALACAKLAR

Bu yil kat maliklerinden aidat olarak 51.966.383,43 TL; gecikme faizi olarak da
626.093,01 TL olmak Uzere 52.592.476,44 TL tahsilat yapilmistir. Bor¢lu tyelere




ait aidat tutan 1.776.293,14 TL alacakl devir eden Uyelere ait aidat tutar ise 457.200,91 TL
olmustur.

2025 sonunda 356 kisiden toplam 1.776.293,14 TL bor¢ devretmis, bu kisilerden Ocak ay!
icerisinde toplam 891.014,68 TL tahsilat yapilmis ve devir bakiyesi ocak ayl sonunda
885.278,46 TL olmustur. Kalan bakiye igin avukatlar araciligi ile ve gerekirse yasal takipler
acllarak tahsilata devam edilmektedir.

14. KIRACILAR iLE ILISKILER

628 numarall parselde 16 dikkan, 2 depo, 629 numaral parselde 25 dikkan ve 3 depo
olmak Uzere toplam 46 adet diikkanin 45 adedi kiradadir.

2025 yihinda elde edilen net kira geliri 8.078.095,44 TL olmustur. 2.655.112,61 TL kiraci
aidat katki payr ve 35.387,54 TL faiz geliri ile birlikte kiracilardan toplam gelir
10.768.595,59 TL olmustur.

Kat maliklerine de bildirdigimiz 2025 yili brat kira gelirimiz toplam 9.331.533,08 TL olarak
gerceklesmistir. Bu tutarin 1.622.843,93 TL'si Sok Market’in 2025 yili kira 6demesidir. Uye
basina brit kira geliri ise 9.281,81 TL olmustur.

Sok Market’in Ustliinde uzun suredir bos kalan kisimlar kiraya verilmistir. Ayrica Arntepe
mutfak ve restoran bolimlerini gecmiste kiralayan ve Site Yénetiminin davalik oldugu isgalci
eski kiracinin tahliyesi ile bosalan kisimlardan, sadece mutfak alani aylik 150.000 TL'ye,
yine Aritepe’de kullaniimayan kapall havuz aylik

75.000 TL’ye kiraya verilmistir.

15. REKLAM PANOLARI VE ETKINLIK GELIRLERI

2025 yih icerisinde sitemizde dizenlenen etkinliklerden toplam 152.300 TL gelir elde
edilmistir. Ayrica site icerisindeki reklam panolarindan saglanan gelir ise 103.250 TL olarak
gerceklesmistir. Site yonetimleri gecmisinde ilk defa etkinlik ve reklam geliri elde edilmis ve
bu tutar 255.550 lira olarak kayda gecmistir.

Degerli Temsilciler;
Kiracilardan alacaklarimiz 1.356.127,28 TL’dir. Bu tutanin 899.307,98 TL si aciimis olan

icra ve tahliye davalari ile devam eden davalara aittir. Bu davalarla ilgili yasal girisimler
devam etmektedir.
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2025 SOSYAL TESIS GIDERLERI

ARITERS 3.971.465,98 &
TEMIZLIK HARCAMALARI (Hizmet Alimi) 1.712.157,97 %
TAMIR BAKIM ONARIM 425.636,60 %
DIGER MUHTELIF HARCAMALAR 26.714,29 %
ELEKTRIK HARCAMALARI 1.543.040,62 %
iSKI HARCAMALARI 670.901,00 %
DOGALGAZ HARCAMALARI 1.392.126,00 &
TELEFON 2.507,00 &
ELEKTRIK TUKETIM TAHSILATLARI -629.272,51 %
ISKI TUKETIM TAHSILATLARI -177.381,43 &
DOGALGAZ TUKETIM TAHSILATLARI -750.313,56 &
DIGER TESIS AIDAT TAHSILATLARI -244.650,00 %
SPOR ALANLARI 885.522,43 b |
PERSONEL GIDERLERI 885.522,43 %
g 3.538.077,43 &
TAMIR BAKIM ONARIM 205.923,13 &
TEMIZLIK HARCAMALARI (Hizmet Alimi) 909.844,68 &
ELEKTRIK HARCAMALARI 636.468,87 &
ISKi HARCAMALARI 686.136,00 &
DOGALGAZ HARCAMALARI 1.088.628,00 %
TELEFON 11.076,75 %
TESISLER TOPLAMI 8.395.065,84 &
L%NEL ToPLAM | 8:395.065,84%
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2025 YILI ISLETME PROJESI

2025 TAHMIN -
YAYINLANAN

2025 YiLl GERGEKLESEN

ISLETME PROJESI

A-PERSONEL GIDERLERI

33.268.000,00 &

37.863.613,84 &

Muhasebe Birimi Brit Ucret Giderleri

1.800.000,00 & 1.804.632,12%
Idarl ve Teknik Blrim Briit Ucret Giderler! 5.220,000,00 & 5.827.893,83 8
Danisma Birimi Briit Ucret Giderteri 14.500.00C,00 & 15,566.598,12 &
Sosyal Tesisier Briit Ucret Giderleri 700.000,00 & 817.417,43 &
Bahge, Peyzaj bakim ve Cevre Temizlik £.143.000,00 & 7.704,766,95 &
Isyeri Hekimi 125,000,00 & 177.920,00 &
Avukat ve Danismanlik Giderlerl 275.000,00 & 282.600,00&
Tabldet Giderlerl 1.805.000,00 & 2.168.925,45 &
Sosyal Giderler 2.500.000,00 & 3.433.659,584 &
Personel Servis aiderteri 200.C00,00 & 79.200,00%

B- AMAG VE HIZMET GIDERLERI

21.205.000,00 &

22.651.441,12 &

Cevre Bakim Giderler £00.000,00 % 852.034,32 &
Site Igl Ring Servis Giderleri 200.000,00 & 515.357,32 &
Genel Temizlik Giderleri 4.200.000,00 & 4.453.442,01 &
Dogalgaz Giderleri 2.500.000,00 & 3.084.498,00 &
Elektrik Giderlerl 2.740.000,00% 3.533.592,73 %
Yakit Giderleri (Tagtlar, jeneratir vs) 500.000,00 & 379.666,65 &
Kiiglik Demirbag ve sarf malzemesi giderleri 50.000,00 & 50.943,16 &
Tamir, Bakim, Onarim, insaat malzemelerl alim vb.gid. 2.600.000,006 2.239.035,30 &
Haberlesme Giderleri (Tel.+Int.+posta vb.) 115.000,00 % 100.058,68 &
Cevre Ilaclama Giderleri 285.000,00 & 300.002,40 &
fgmesuyu, Cay seker Giderled 260.000,00 b 288.486,65 &
Kirtasiye Giderleri 50.000,00 & 49.276,66 &
Basin, Halkla Hiskiler ve difital yayin giderleri 300.000,00 & 232.921,356
Tasit, Jenaratbr Tamir Bakim Giderler 750.000,00 & 889.531,56%
1SKi Glderleri 1.500.000,00 & 1.679.222,00 4
Elektrlk Malzeme Giderlerl 350.000,00 & 121.878,47 &
Tkram Temsll Giderlerl 100.000,00 & 62.064,28 &
Banka Masraflan 15.000,00 & 10.748,14 &
Bllglsayar Balum ve Teknik Serv.Lisans 180.000,00 &/ 145.601,70&
Digier Muhtelif Glderler 100.000,00 & 81.285,28%
Avukat ve yasal takip giderleri 100.000,C0 & B0.681.88&
Diger Olagandisi gid.ve zararlar 10.000,00 & 1.001,68%
Kidem Tazminat) Kargiliklari 3.500.000,00 & 3.500.000,00%
TOPLAM 54.473.000,00 & 60.515.054,96 &
ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI

2025 YILI OYE AIDAT GALISMASI
GIDERLER | £54.473.000,00 £60.515.054,96
Personel 33.268.000,00 & 37.863.613,84 &
Diger glderier 21.205.000,00 & 22.651.441,12 &
| GELIRLER 1.950.000,00 & 6.038.741,03 &

Dilkkan aidat gelirleri

1.250.000,00 &

2.655.112,61 ¢

Difer sair gelirlar 200.000,00 & 1.333.782,11 &
Aidat gecikme cezasi tahsili + mevduat gelirlerl 500.000,00 & 2.049.846,31 1
Ajdat Gelirleri 1060 Kisi Igin
Aidat Hesabinda kullanilacak gider fark: 52.523.000,00 & 54.476.313,93 &
Hane basina digen 12 aylik tahminl gider / 12 ay toplam 49.550,00 & 51.392,75 &
Ortalama Tahmin 12 ay / Ortalama gerceklesen 12 ay 4.12917 & 4.282,73 &
Tahakkuk eden ortalama aidat Ocak/Subat-Aralik 3,960,00 &
Hesaplanan/tahakkuk eden fark: , aylik 322,73 6
TAHAKKUK EDEN AIDAT / 12 ay toplam tahakkuk 49,550,00 b 49,550,060 b
[Tahakkuk eden-Gergeklesen toplam Aidat Farki 0,00 & 1.842,75 &
l Tahakkuk eden 12 Ay ortalama / 12 ay ortalama 4.129,17 % 4.129,17 &
52.523.000;00 52.523.000,00
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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMININ 31.12.2024 - 31.12.2025 TARIHLI BILANCOSUDUR |

AKTIF 31.12.2024 31,12,2025|PASIF 31.12.2024 31.12.2025

i. DONEN VARLIKLAR 11.128.418,07 13.131.729,76 1. KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 4.418.012,00 7.845.648,26

A-HAZIR DEGERLER 0,00 439,500,00{A- BORGLAR 1.051.585,65 2.248.218,46

a- Kasa 0 0,00 1) Saticilar 606.436,82 1.240.289,63

b- Alinan Cekler 0,00 439.500,00 2) Kiractlardan Al.Depozito ve Teminatlar 445.128,83 1.008.928,83

b- Bankalar 25.584,62 4.164.838,12|B- DIGER BORGLAR 439.549,04 879.411,01

1) Garanti Bankasi Zekeriyakdy Sub,6209324 Hsb 2.800,00 24.750,00 1) Personele Horglar 173.522,50 81.166,36

12) Akbank Sariyer Subesi 70224-1 Hsb 5.603,30 57.922,11 2) Diger Gesiti Borglar 266.026,54 798.244,65

3) Garanti Bankast Zakeriyakoy Sub,6289989 Hsh 8.078,40 12.750,02

L4) Garanti Bankas) Usd 5056008 hs. 0,00 21.701,35 C- ALINAN AVANSLAR 357.014,61 515.850,87

5} Ziraat Bankas) 68362151-6001 ZKdy 495,85 837,47 1} Kal & inden Ahnan i 324.315,41 457.200,91

6) |gbankasi 32098 hesap Z Koy 8.606,39 47.076,98 2) Ankdy Dikkanlardan alinan avansiar 32.685,20 58.643,96

7) Isbankas 656654 hesap Sanyer 0,00 0,00 3y Mahiyali Belli Olmayan Maliklere Borglar 0,00 0,00

) Yapi Kredi bankass 058 0,19 4) |ade edil vaya ki acak senvis bakiyelen 0,00 0,00

c-Vadell Hesaplar

9y Garanti Bankast Vadell Hesap 0,00 0,00 D- ODENECEK VERGI VE DIGER YUK, 584.008,1% 1.240.182,18

10} Igbankas: Zekariyakdy Vadell Hezap 4,00 4.000.000,00 1) Odenecek Vergiter 143,668,593 -371.851,70

11} Yapt keedi vadef hessp 0,00 0,00 2y Qdenecsk SSK Primlen 436.487,26 863.762,48

8- DIGER HAZIR DEGERLER 0,00 0,003) Diger &denecek yukimititkder 3.853,00 4.568,00

1) K Kartindan Alscaklar 0,00 0,00 E-GELECEK AYLARA AT GELIR GIDER TAHK. 1.985.873,51 2.960.986,74

C- MENKUL KIYMETLER B.445.751,81 3,911.743,02 1) Kat malikierinden Gefir Tahakkuku 1.190.513,27 1.776.290,64

1) Banka Fon hesapian B.145.751,81 3.911.743,02 2) Kiractiatdan Gelir Tahakkuku 795.360,24 1.184.695,10

D- ALACAKLAR 1.231.91547 1.810.234,96|3) Diger Gelir Tahakkukian 0,00 0,00

1) Kat Maliklarinden Alacakiar 1.197.973,65 1.776.293,14 4) Gider Tahatkuklan 0,00 0,00

2} Senetier 550,00 450,00

3Verllen Depazite ve Teminatiar 33.491,82 33.491,82 1H.UZUN VADEL] YABANCI KAYNAKLAR 7.914.412,98 9.000.017,91
A-BORG VE GIDER KARSILIKLARI 7.914.412,98 000.017,91

E- DIGER ALACAKLAR 872.420,02 1,358.127,28 |1) Kidem Tazminali Kargilidan (fazia mesai kagild) 3,506.215,03 5.533.229,85

1) Diger Cesith Alacaklar 0,00 0,00 2) Diger Borg ve gider kargihikian 4.408.197,95 3.466.788,06

2} Kiraciardan Afacakiar 872.420,03 1.356.127,28 1. OZKAYNAKLAR -1.204.005,91 -3:743.937,41

F- STOKLAR 475.162,67 1.316.777,59|A- GEGMIS YILLAR KARLARI 815.056,92] 1.23%.924,66

1) Diger Stokiar 72.505,08 £4.119,98 1) Gegnig Yitar Gelir-Gider farkian 815.056,92 1.233.924,66

2) Saticifara verilen avansiar 402.657,61 1.252.657,61 0,00 0,00

G-GELECEK AYLARA AlT GIDERLER 0,00 0,00 0,00 0,00|8- GEGMIS YILLAR ZARARLAR! -2.437.531,57] -2.43A931,5

H- AVANSLAR 377.583,47 132.508,75|1) Gslir-Gider Farki ) -2.437.931,57 -2.437.931,57

1) Iy Avanstari 0,00 0,00 C- DONEM KAR ZARARI 418.867,74) 2588 630

2) Personele Verilen Avanslar 377.583,47 132.508,79 1) Cart Yil Gelir-Gitter Farki +) 418.867,74 -2.509.930,50 @

1. DURAN VARLIKLAR 0,00 0,00

A- SABIT KIYMETLER 0,00 0,00 ¢

1) 2010 ve Oncesinde Yilinda Atnan Demitbaglar 148.742,55 148.742,55

(23 2011-2015 Yillannda Alinan Derirbagiar 292.469,11 2592.46%,11 =

3) 2016 Yilinda Alinan Derrbaglar 73.973,00 73.973,00

4) 2017 Yilinda Aliman Demirbaghasr 140.880,56 140.880,56

5§ 2018 Yilinda Alinan Bemirbagiar 137.261,37 127.261,37

5) 2019 Yilinda Alinan Demirbaglar 48.066,90 48.066,90

7) 2020 Yitinda Alinan Demirbaglar 92.210,49 92.210,49 <

B} 2021 Yiinda Alinan Demirpagiar 82.172,17 82.172,17

9} 2022 Yiimda Alinan Demirbasiar 56.142,56 56.142,56

10) 2023 Yilinda Alinan Demitaglar 346.446,30 346.446,30

11) 2024 Yihnda Alinan Demirtaglar 1.155.550,35 1,155.550,35 J

12) 2025 Yilinda Alinan Demirbaglar 4.916.597,32 =1

Birikmis Amortismantar (<) -2.573.915,36 -7.490.512,68 -

AKTIF TOPLAMI 11.128.418,07 13.131.729,76 |PASIF TOPLAMI 14.128.418,07 13.131.728,76
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01.01.2025- 31.12.2025 FAALIYET

DENETIM KURULU RAPORU




1-GiRIiS

is bu Rapor, Arikdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun, 13 Nisan 2025 tarihli Olaganiistii Genel Kurul

ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI SITESI

01.01.2025-31.12.2025 FAALIYET DONEMI

DENETIM KURULU RAPORU

Toplantisinda, 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 41. Maddesi ve yine Arikéy Toplu Yapi Yénetim Planinin
Denetgiler baglikli 77. maddesi uyarinca segilen Denetim Kurulumuz tarafindan tanzim edilmistir.

Denetim Kurulu raporu, Arikdy Toplu Yapi Yonetiminin 01.01.2025-31.12.2025 faaliyet dénemine ait hesap ve
islemleri lizerinde yaptigi incelemeleri kapsamaktadir.

Arikdy Toplu Yapi Yonetim Kurulunun, sorumlulugu kapsaminda site ile ilgili yapmis oldugu tasarruflar,
muhasebe kayitlari, bunlara esas tegkil eden belgeler ve kurulumuza sunulan mali tablolar, isletme Biitgesi ile
Yonetim Kurulu Karar defteri incelenmis olup, asagidaki hususlar tespit edilmistir.

2.1. DEFTERLERIN iINCELENMESI

ilgili mevzuat; Hesap ve islemler igin tutulmasi gereken zorunlu defterleri; Temsilciler Kurulu Karar Defteri,
Yonetim Kurulu Toplanti Karar Defteri, Yevmiye defteri, Defter-i Kebir ve Envanter defterinin tutmalarini,

defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer alan usul ve esaslara
uyulmasi gerektigini belirtmistir.

Dolayisiyla, 2025 yilinda kullanilmaya baslanan veya devam edilen ve tutulmasi zorunlu defterlerin agilis ve

kapanis onaylarinda mevzuata aykiri husus bulunmadigi anlasiimistir.

2025 yilina iligkin tutulmasi gereken defterlerin agilis ve kapanis onaylarina iliskin bilgilere asagidaki tabloda yer

verilmistir.

Turu

Onay Makami

Agilis Onay
Tarihi/Yevmiye No

Kapanis Onay Makami

Kapanis Onay Tarihi

Envanter Defteri

Besiktas 5.Noteri

26.12.2024/19723

Defteri-i kebir

Besiktas 5.Noteri

26.12.2024/19722

Yevmiye Defteri

Besiktas 5.Noteri

26.12.2024/19721

Beyoglu 36.Noteri

25.06.2025/014615

Yonetim kurulu Karar
Defteri

Sariyer2.Noteri

30.01.2025/1361

Beyoglu 36.Noteri

13.01.2026/00741

Yukarida yer verilen tespitler gcergevesinde;

Tutulmasi zorunlu defterlerin agilis ve kapanis onaylari yasal siiresi icinde yapilmistir. Envanter defterine

dénem sonlarinda gerekli mali kayitlarin yazdirilmasini énermekteyiz.




2.2. ARIKOY TOPLU YAPI YONETIM SITESi NAKIT MEVCUDU VE MENKUL DEGERLERI
Konuyla ilgili yapilan incelemelerde;

Muhasebe biriminde YILDIRIM marka gelik kasa bulundugu, icerisinde herhangi bir nakit degere karsilik gelen
439.500,00 TL tutarinda 3 adet ¢ekin oldugu, teminat mektubu olmadigi, ancak gegmis yillardan gelen vadesi
gecmis bir miktar senedin oldugu,

Site ile ilgili yapilan tahsilatlar banka kanali ile( eft, havale ) gerceklesmistir.

Ancak gegmis yillarda oldugu gibi Sok Markete ait, site ortak gider katilim bedelleri ve kii¢lik miktarda mal
hizmet alimlarinda nakit 6demelerin yapildigi goriilmustr.

2.2.1. KASA HESABI iSLEMLERI
Konuyla ilgili yapilan incelemelerde;

2025 yilina devir tutarinin -0- TL oldugu, kasa mevcudunun -0-TL oldugu, banka yoluyla 6deme yapilamyan ve
ayni kiiclik harcamalar igin ATM kartinin kullanildigi, tespit edilmistir.

Bu tlir harcamalara konu islemler, 6rnekleme yéntemiyle yapilan kontrollerde kayitlarin mevzuata ve fiili
durumlara uygun oldugu tespit edilmistir.

2.2.2. CEK HESABI iSLEMLERI
Alinan Cekler

Aritepe Havuzunu kiralayan, EGS Spor Hizmetleri Anonim Sirketinin gegmis dénem ortak gider katilim bedeli,
elektrik, gaz ve su borglarina mahsuben 3 adet toplam 439.500,00 TL tahsil edilmistir. Cekler Kasada mevcuttur.

2.2.3. BANKA HESABI iSLEMLERI

Arikdy Toplu Yapi Yénetimi Sitesinin 2025 dénemi banka hesaplari tizerinde yapilan inceleme neticesinde;

102 BANKALAR 4.164.838,12
102.01 Vadesiz Mevduat(YTL) 143.136,77
102.01.001 | Garanti Bankasi 6299324 24.750,00
102.01.002 | Akbank 70224-1 57.922,11
102.01.003 | Garanti Bankasi 6299989 12.750,02
102.01.004 | is Bankasi Z.K&y 0032998 47.076,98

102.01.005 | is Bankasi 656654 hes.

102.01.006 | Yapi Kredi Bankasi 82508205 hes 0,19
102.01.007 | Ziraat Bankasi 68362151-5001 Z.Kdy 637,47
102.02 Doviz Hesabi 21.701,35
102.02.003 | Garanti Bankasi Euro Hesabi 506.50 21.701,35
102.03 VADELi HESAPLAR 4.000.000.00
102.03.008 | is Bankasi Z.K8y Subesi 4.000.000,00




- 8 adet banka hesabi mevcut oldugu, bu hesaplardan 6 adet vadesiz, 1 adet vadeli mevduat hesabi ve 1
adet D6viz Mevduat Hesabi oldugu, vadeli hesapta personel kidem tazminat fonlarinin takip edildigi,
tespit edilmistir.

- 31.12.2025 tarihi itibariyle bankalar hesabinin toplam bakiye tutarinin ise 4.164.838,12 TL oldugu,

- 01.01.2025- 31.12.2025 dénemi icerisinde bankalarda atil olarak bulunan paralarin vadeli mevduat
hesaplarda degerlendirildigi goriilmustiir. Bu donem 377.557,27 TL lik Faiz Geliri elde edildigi tespit
edilmistir.

- Doviz Hesaplarindan ise net 297.486,07 TL lik kambiyo kari elde etmistir

- 01.01.2025 ila 31.12.2025 tarihleri arasinda 2.609.568,87 TL fon geliri elde edilmistir.

ilgili ddnemlerde bankalarla mutabakatlarin yapildigi anlasiimistir.

2.2.4. MENKUL KIYMETLER HESABI iSLEMLERI

31.12.2025 TARIHLI

BAKIYESI

11 MENKUL KIYMETLER 3.911.743,02
118 DIGER MENKUL KIYMETLER 3.911.743,02
118.01 |Fon Hesabi

118.01.002 | Akbank 70224 Fon 142.821,94
118.01.003 | Garanti Bankasi 6299989 hs. 1.806.207,82
118.01.004 | is Bankasl. Z.K8y 32998 Fon 1.944,143,30
118.01.006 | Yapi Kredi Fon 18.569,96

- 4 adet Menkul Kiymetler Hesabi mevcut oldugu, Fon hesaplarinda sitenin atil olan parasal kaynaklari
degerlendirilmis olup 01.01.2025 ila 31.12.2025 tarihleri arasinda 2.609.568,87 TL fon geliri elde
edildigi tespit edilmistir.

2.2.5 KAT MALIKLERINDEN ALACAKLAR

31.12.2025 Tarihli Bilango {lizerinden yapmis oldugumuz incelemede, 120 Numarali Kat Malikleri Hesabinin

borg bakiyesi 1.772.515,04 TL olarak tespit edilmistir.

Kat maliklerinin dénem sonu borg tutari, bir dnceki donemin borg tutari ile karsilastirdigimizda hem tutar hem

de oran olarak olumlu yonde gelisme gosterdigi anlasiimaktadir.

Kat Maliklerinin borg dagilim ise ;

111 Kat malikinin 1 aydan fazla aidat borcu
42 Kat malikinin 2 aydan fazla aidat borcu
15 Kat malikinin 3 aydan fazla aidat borcu

5 Kat malikinin 4 aydan fazla aidat borcu
8  Kat malikinin 8 aydan fazla aidat borcu

1 Kat malikinin 18 aydan fazla aidat borcu Sidika Tiirkan ince
1 Kat maliki ise 24 aydan fazla aidat borcu Mehmet Alihan Neseliler bulunmaktadir.

Kat malikleri 2024 Yilinda, ortalama 2.925.00 TL/ay aidat 6demesi yapmis olup, bu tutar 2025 yilinda 4.129,17
TL /aydir. Yillik artis orani %41,16 dir

a



Diger Kat Maliklerinden Alacaklar basliginda yer alan liyelerimizden, toplam 3.778,10 TL alacak bakiyemiz

mevcut olup, bu rakam dnceki dénemlerde de yer almaktaydi. Nesrin Ozsivri haricinde Tahsili/takibi icin
herhangi bir kayda rastlanilmamustir.

2.2.6 KiRA GELIRLERI

Tasarruf yetkisi Arikdy Toplu Yapi Yénetimine ait olan taginmazlarin kiralama islemlerinin incelenmesi

neticesinde;

Kiracilarin Kira ve Ortak Giderlere Katilim Bedellerinin, yasal slresi icinde tahakkuk islemi yapilmistir.

Ayrica aylik kira ve ortak giderlere katilim bedellerinin gilincelleme islemlerinin devam ettigi tespit edilmistir.

Dénem Sonu Kiracilara tahakkuk ve tahsil edilen tutarlar ve kalan bakiyeler asagida listelenmistir.

KiRACININ UNVANI BORC ALACAK | BORC BAKIYESI
136 DIGER CESITLi ALACAKLAR 12.049.489,08 10.693.361,80 | 1.356.127,28
136.02 628 ALISVERIS 2.319.987,78 1.982.670,24 337.317,54
MERK.KIRACILAR
136.02.001 USKUMRU KAFE 628/1 H.SAZI 63.450,00 57.875,00 5.575,00
DEMIR
136.02.010 USKUMRU KAFE H.$AZi DEMIR 91.920,00 68.305,00 23.615,00
628/2
136.02.026 Biirsan A.S. 628 / 28 26.008,28 26.008,28
136.02.029 Uskumru K. 628/11-12 288.325,97 259.393,00 28.932,97
136.02.034 SEZIN GOKSU SIRIN 628 /9 136.298,37 33.717,08 102.581,29
136.02.045 Faik Glir - Depo 77.005,00 76.400,00 605,00
136.02.048 Art Of Gastronomi 628-29 30 290.000,00 140.000,00 150.000,00
136.03 629 KiRACILAR 5.832.242,99 5.717.792,37 114.450,62
136.03.031 Kurtoglu insaat Emlak 629/11 159.450,00 159.160,00 290,00
136.03.057 Halis Gorer 629/8 82.976,45 72.814,00 10.162,45
136.03.058 Selahattin Sen 629/7 122.813,66 99.990,00 22.823,66
136.03.061 Yiicel Kaygusuz 175.300,00 154.835,72 20.464,28
136.03.066 Maftuna Gezer 629/15-16 124.339,56 120.717,00 3.622,56
136.03.072 Fikret Cidam Bodrum Kat B45 74.425,00 74.200,00 225,00
136.03.076 Serap Bicak 629/ 1 235.420,17 210.393,78 25.026,39
136.03.080 Sinclo Kozmetik 162.620,00 162.300,00 320,00
136.03.082 Ayse Topgu 629-6 179.500,00 179.427,50 72,50
136.03.086 Serap Bicak 629 / 2 164.750,00 133.306,22 31.443,78
136.04 702 KiRACILAR 3.881.665,48 2.977.922,06 903.743,42
136.04.002 CMC Bilisim Aritepe Rest. 34.472,42 34.472,42
136.04.004 intursa Restauran yemek isl. 708.888,32 9.251,00 699.637,32
136.04.007 Celil Kahraman 374.708,30 371.595,81 3.112,49
136.04.010 Usem Gida Turz.ve 1.174.516,44 1.007.995,25 166.521,19
Org.Hizm.Ltd.$ti. - 702
136.04.011 EGS Spor Hizmetleri A.S. 451.392,93 451.392,93
136.05 703 KiRACILAR 3.780,00 3.780,00
136.05.001 Arikoy Spor Klibii 3.780,00 3.780,00




2.2.6.1 Bankamatik ATM’lerden Elde edilen Kira Bedelleri

2025 yili 6ncesi bankalara 2 adet ATM vyeri kiralandig, toplam yillik kira bedelinin 129.264,68 TL oldugu ve
129.264,68 TL'nin tahakkukunun yapildigini ve tahsil edildigi kurulumuz tarafindan tespit edilmistir.

Kiracilarla llgili yaptigimiz tespitler :

Sézlesme Denetimi

Yil icerisinde yenilenen ve yeni kiracilarin sézlesmeleri incelendiginde , kontratlarin usuliine uygun olarak
hazirlandigl, depozito , tahliye taahitleri ile beraber kefil ve kefalet yazilarinin alindigi gorilmdistdr.

31 aralik 2025 tarihi itibariyle 628 ada igerisinde yer alan ve daha 6nce Aile Sagligi Merkezi ve 702 ada
intursadan bosalan restorant ve havuzbas haric 628 ve 629 ve 702 adalarda kiralik alanlarin tamami
kiralanmis oldugu gorilmistiir.

ihtilafli ve 5 yili doldurmasi sebebiyle rayic tespit davalari devam eden kiraci sayisi 5 olup davalar takip
edilmektedir.

Kira artiglarinin TUFE oranlarinda uygulanmig oldugu gériilmustir. Ortak alan ve diger katki pay artislarinin da
25% ile %40 oranlarinda bir 6nceki yila gére artinlldigi tespit edilmistir.

Kiracilarimizin Kontratlarda ifade edilen faaliyetlere uygun ticari faaliyette bulundugu gériilmiistiir.
Durak ici ve kapali alanlardaki raket ve benzeri reklam tabelalarimiz uzun dénem kontrat ile degerlendirilmistir.
2.2.7 GELIR-GIDER BUTCE GERCEKLESMELERI

2025 takvim doénemi itibariyle Muhasebe Birimi tarafindan hazirlanan Mizan ve Gelir-Gider Tablosu incelenmis
toplam;

GELIR
Kat Maliklerinden Elde Edilen Aidat Geliri 51.966.383,43 TL 52.801.415,28
Kat Maliklerinden Elde Edilen Gecikme Faizi 626.093,01 TL
Kat Maliklerinden Elde Edilen Sair Gelirler 208.938,84 TL

2.758.362,61
Kiracilardan Elde Edilen Diikkan Aidat Katki Paylari Geliri 1.023.128,69 TL
Tesis Genel Gider Tahsilatlar: 1.631,983,92 TL
Reklam Gelirleri 103.250,00 TL
Diger Olagan Gelir ve Karlar 1.021.593,27 TL 1.021.593,27
TOPLAM GELIR 56.581.371,16

GIDER ve KARSILIKLAR

Personel Giderleri (Kidem Taz.Karsiligi 2.076.246,70) 39.870.674,54 TL
Tasit Giderleri 1.324.047,83 TL
Diger Hizmet Uretim/Y6netim Giderleri 8.455.383,79 TL

Elektrik Giderleri 3.533.592,73 TL



Telefon Giderleri

isKi

DOGALGAZ GIDERI
OLAGANDISI GIDERLER

TOPLAM GIDER

OLUMSUZ FARK

98.771,09 TL
1.679.332,00 TL
3.084.498,00 TL

1.001,68 TL

59.091.301,66

2.509.930,50

2025 Déneminde, toplam 56.581.371,16 TL gelir elde edilmesine karsilik, toplam 59.091.301,66
TL gider yapildigi sonug olarak olumsuz 2.509.930,50 TL Gelir-Gider farki gerceklestigi gériilmustiir.

Bilango ve gelir tablosunun gercek mali durumu yansittigi, muhasebe ilke ve standartlari ile Tek Diizen Hesap

Planina uygun oldugu anlasiimistir.

2025 YILI FON BUTCESI

GELIR
2024 Yatirim Yenileme karsilik hesabi Devreden

Kiracilardan Elde Edilen Diikkan Kira Geliri
Kiracilardan Elde Edilen Aidat Gecikme Cezalari
Tesis Kira Geliri

Faiz Gelirleri
Menkul Kiymet Fon Geliri (2.609.568,87-1423753,30)
Kur Farki Gelirleri (net)

GIDER

Ortak Alan Sigorta Policeleri

Genel Kurul —Ada Toplanti Giderleri
Ortak Alan Emlak Vergileri

Yatirim Yenileme Harcamalari

Arag Alimi icin Kooperatife Gdenen

2026 FONUNA DEVIR

4.408.197,95TL

6.748.146,44 TL
35.387,54 TL
1.329.949,00 TL

377.557,27 TL
1.185.815,57 TL
297.486,07 TL

609,889,34 TL

155.063,31TL

498.198,00TL
9.652.601,13TL
1.000.000,00TL

14.382.539,84

11.915.751,78

2.466.788,06



2.2.8 MAL VE HiZMET ALIMLARI iLE YAPILAN TESPIT
Genel Agiklama:
Yonetim Kurulu, 2024 yilinda gerceklesen toplantida;

4- Asiri artan enflasyon nedeni ile artik 200.000 TL ve istiindeki alimlar igin lg yerden teklif alinmasina karar
verilmistir.

Yonetim Kurulu, mal ve hizmet alimlarinda en az ii¢ teklif alinmasi yontinde karara uyuldugu goriimistir.

Hal boyle iken; 200.000 TL’nin altinda mal veya hizmet alimlarinda satin alma prosediirii ile ilgili usul ve esaslari
iceren sistem olusturulmadig tespit edilmis, glivene dayali bir sistem yirirliikte oldugu gozlenmistir.

Arikdy Toplu Yapi Yénetiminin Biitgesi 90 milyon TL lik mertebeye, galisan personel sayisi ise 50 kigiye
ulagmistir. Béylesi bir biitgenin yénetiminde, Mal ve hizmet satin alimlarinda Mal Ve Hizmet Alim Prosediirii ve
calisanlarin yénetilmesinde Personel Yénetmeligi ve gorev tanimlan olusturulmali ve Sitenin igleyisi kurumsal
bir yapiya dontsttrtlmelidir.

2025 yili mal ve hizmet alimlarinda yapilan incelemelerde;

Tarih M.Fis No Yapilan isin Niteligi Tutar

17.09.2025 02038 Yonetim binasi dis cephe boya isgiligi 18.000.-TL
03.10.2025 02224 Yénetim binasi dis cephe boya isgiligi 12.000.-TL
19.11.2025 02560 Elektrik ana kofra montaji + havuz motorlarinin bakimi 20.000.-TL
28.11.2025 02627 Prefabrik yapilarin temizligi + Kameranin montaji 5.000-TL

Arikdy Toplu Yapi Yénetimi tarafindan yukarida belirtilen hizmet alimlari gergeklestirilmigtir.

Denetim Kurulu olarak yapmis oldugumuz inceleme ve denetimlerde genel tespitlerimizi ve &nerilerimizi konu
basliklarini agagida siraladik.

Toplu Yap! Yonetimi, maliyeti daha uygun olsun diye yénetim binasini Sosyal Glivenlik kaydi olmayan kisilere
yaptirmis ve diizenlenen bir tutanak ile de 6demeler yapilmistir.

Bu calisma seklinin, is yapan kisinin is kazasi gegirmesi durumunda sitemize daha biiylik maliyetle kargi karsiya
kalabilir. Buna benzer is ve islemler sézlesmeye baglanmalidir. is saglig ve giivenligi s6zlesmesi yapilarak,
sorumlulugun isi yapan tarafa yliklenmesi gerekmektedir.

Ayrica bu tiir harcamalarin belgesi “ gider belgesi” Yazar kasa figi, fatura, gider pusulasi tiirlinde belgeler
olmalidir.

Tutanak veya makbuz ise belge temin edemeyecegimiz kiiglik harcamalar igin diizenlenmelidir. Bu harcamalar
icinde Yénetim Kurulu gtintin kosullarina gére bir sinir tespit etmelidir.

Mevcut santral yetersiz kaldigindan Site yonetimi ,15.09.2025 tarihinde GiB 2025000000067 numarali fatura ile
Suat KACAR’dan Karel MS48C 6/18 marka bir santral satin almistir.

Satin alinan santral kisa siire icinde arizaya gegmis, riinle ilgili servis destegi ge¢ alinmis, kat malikleri
Yénetimle iletisim kurmakta zorlanmiglardir.

Mal ve hizmet alimlarinda, servis destegi olan kurumsal sirketler tercih edilmeli hizli ¢éziim lreten kisi ve
kurumlar tercih edilmelidir.

Bundan sonraki yonetimlerin asagidaki hususlari zenginlestirerek dikkate almasini siddetle talep etmekteyiz.
Bu Oneriler Site Ydnetimin hizmet kalitesinin arttiracagi yoniinde bir kanaate sahibiz.

1- Hizmet satin almalari veya tamir/tadilatlar sorumluluk sahibi (miikellefiyeti ve sigortasi olan) is saghg
ve glivenligine uygun olan kisi/kurumlara yaptiriimahidir. Bu isler karsihginda fis/fatura vb. resmi
belgeler ile ddemeler yapiimalidir. (TC vatandas! olmayan, sigortasi olamayip bir yerde caligtyor




4-

10-

11-

12-

13-

14-

15-

Satin alinacak malzemeler tedariki istenecek kisiden gelmeli, bu malzemelerin nerede/ne zaman
kullanilacag detayli olarak belirtilerek form doldurulmali ve belirlenen kisiye (site asistani olabilir)
teslim edilmelidir. Bu form ilgili sef den onay alinarak, site mudiirii onayindan sonra depolarda varsa
karsilanmali yoksa satin alma islemine gecilmelidir.

Site malzemelerinin tutulacagi ve sorumlularinin belirlenecegi depolar olusturulmalidir. Bu depolar
akaryakit, tesisat malzemeleri, elektrik malzemeleri, bahge grubu malzemeleri vb. sekilde belirlenebilir.
Bu depoya girisleri yapilir, depo dan kullanimlar oldugunda imza karsiligi teslim edilmelidir. Depoda
gerekli malzeme yoksa disaridan tedarik/satin alma islemi yapilmalidir.

Dis sahada calisan personellerin site genelinde veya tesislerinde herhangi bir tamir bakim yaptiginda
bu (excel olabilir) kayit altina alinmali ve takibi yapilmalidir. Bu takip, personele verilen koganli bir form
ile kullanilan malzemeler, calistigl zaman ve siire, arizanin neden kaynaklandigi vb. detaylar yazilarak
site asistanina teslim edilir. Site asistani bunu sisteme isler ve bu verileri sefler, site midiirl ve YK
inceleyip, takip edebilir. Ayni form bahge personellerinin is takibinde de kullanilabilir.

Hizmet satin almalari belirli stireler igin s6zlesmelerle yapiimalidir. Bu sézlesmelerde galistirdiklar
personelin Sosyal Giivenlik kurumlarina girisleri yapildigi, primlerinin yatirildigi, ticretlerinin ve sosyal
haklarinin 6dendigi kontrol edilmelidir. Bu firmalara 6demeler yapiimadan énce bu 6demelerin diizenli
yapilip yapilmadigi kontrol edildikten sonra firma hak edisleri denmelidir. Bir personelin dava agmasi
durumunda sitemizde 6demek durumunda kalabilir, bunun 6niine gecmek icin kontroller her ay hak
edis 6ncesinde yapilmalidir.

S6zlesmelerin damga vergileri beyan edilerek 6denmeli veya s6zlesmede karsi tarafa yiklenmelidir.

Siteye ait kullanilan demirbas/makine/tesisat/malzeme kullanan personele zimmet ile teslim
edilmelidir. Personel isten ayrildigi zaman zimmetler teslim alinmali, yeni personel ise bagladiginda
ayni sekilde zimmet ile teslim edilmelidir.

Sitedeki biirlin makine/tesisatlar igin birer takip karti diizenlenir. Bu kart ilk alim veya kurulumundan
itibaren bitiin tamir/bakim/parga degisiklikleri yazilarak takip edilir. Periyodik bakimlarda bu kartlarla
takip edilir.

Personel giris, cikis ve vardiyalari elektronik olarak takip edilmeli ve kayit altina alinmalidir.

Site yonetiminde sayim yapilarak demirbas defterine islenmelidir, yeni alinacak demirbaslar demirbas
defterine eklenmelidir.

Aritma, ilaglama, yemek vb. s6zlesmelerde mesleki sigorta policesi istenmeli ve herhangi bir kaza, ceza
vb. durumlarda riicu edilebilmelidir.

Sigorta policeleri mutabakatli / ekspertizli polige yapilmalidir, herhangi bir hasarda sigorta sirketinin
itirazi veya hasar 6dememe durumu olmamis olur.

Blitlin hizmet, malzeme, masraf 6demeleri banka tarafindan yapilmali ve ddeme talimatlari ilgili
belgenin lizerinde dosyalanmalidir. Yonetim kurulunun veya denetim kurulunun kontrollerinin saglkli
yapilabilmesi igin bu mutlak gereklidir.

Yemek ve yemek karti gibi aylik 6demelerde fatura altina personel listesinin konmali, fatura adedi ile
personel sayisinin kontroli yapilabilmelidir.

Y6netim kurulu tarafindan belirlenen yonetim kurulu Uyesi veya gorevli personeller ile ilgili karar
alinmaly~gérevlendirilen bu kisiler fatura ve belgelerin onayindan gegtikten sonra muhasebe kaydi




yapilmalidir. Satin almalarda kisilere sinirli yetkiler verilecekse bunlar karar defterine yazilarak karar
alinmahdir.

16- Teklifler alinarak yapilan islerin teklifleri alinmadan énce sartnamenin olusturulmasi ve alinan teklifler

sonucu isin yaptirilacagi kisi/kurumlarla yapilan sézlesmelerde is detayli olarak belirtilmeli ve is
glivenligi eklenmelidir. Yapilan is tek fatura alinmali ve fatura altina alinan teklif, yapilan so6zlesmeler
konmalidir. Hak edisler tamamlandiktan ve is teslim alindiktan sonra 6demesi yapiimalidir.

17- Site ada temsilcileri veya site sakinlerinden gelen sikayet veya bildirimler site asistani tarafindan kayit

altina alinarak, site miidiirtine bildirilir. Site miidiirii problem ¢oziildiikten sonra temsilci veya site
sakinine geri bildirimde bulunur.

2.2.9. VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER

Arikdy Toplu Yapi Yénetiminin Vergi ve Sosyal Giivenlik Kurumu ile ilgili yiikiimllikleri incelenmis ve yapilan
incelemelerde;

Beyannamelerin ve Sosyal Prim Bildirgelerinin yasal stirelerinde verildigi, tahakkuk ve 6demelerin
usuliine uygun yapildigi,

Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligina ve Gelir idaresi Baskanligina yapilan sorgulamada herhangi bir
borcunun olmadigl,

Muhtasar Beyannamelerinin yasal siiresinde diizenlendigi tahakkukunun yapildigi gelir vergisi
ddemelerinin yapildig,

Personelden yapilan vergi kesintilerinin demesi diizenli yapilmig, 2025 yilinda 2.529.032,83 TL vergi
odendigi,

SGK Prim 6demesi diizenli yapilmis olup 2025 Yilinda 9.107.574,32 TL Prim Odendigi.

Sariyer Belediyesine Emlak Vergisi olarak 498.198.00 TL, ddeme yapildig! gorilmdagtdr.

2025 Haziran déneminde 1 calisanin istirahat raporu SGK’na bildirilmediginden dolay: 1950 TL idari
Para Cezas! 6denmistir.

Arikdy Toplu Yapi Yénetiminde ¢alisan bazi personele, maas avansi adi altinda 6demeler yapildigl,
yapilan bu 6demelerden Damga Vergisi kesintisi yapildigi vergisinin vergi dairesine O6dendigi tespit
edilmistir.

2.2.10 CALISANLARA iLiSKiN BILGILER

01.01.2025-31.12.2025 tarihleri arasinda calisan personelin calisma yeri calisan sayisi tablosu agagidadir.

PERSONEL LISTSESI 2025
Adi Soyadi Bolim ise Giris | isten Cikis | iIsten isten Meslek Adi
Tarihi Tarihi Ayrilis | Aynilig
Kodu | Nedeni
CIKIS TURU | KIDEM iHBAR
1 | AHMET ALI AKYILDIZ CEVRE 10.07.2025 | 31.08.2025 3 Bildirimli | Temizlik isgisi
TEMIZLIK Fesih - (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Isci Sokak, Park
BOLUMU (4857/17) | vb.) ISTIFA
2 | AL YILMAZ DANISMA 06.08.2024 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
3 | ALI BERITAN | GOKCE CEVRE 04.11.2024 | 29.09.2025 3 Bildirimli | Bahgivan
TEMIZLIK Fesih -
VE PEYZAJ isci
BOLUMU (4857/17) iSTIFA
4 | ARZU INAL IDARI VE 01.12.2020 | 09.08.2025 3 Bildirimli | Sekreter
TEKNIK Fesih - ISTIFA
BOLUM isci FERAGAT VE
/_\ (4857/17) IBRANAME




5 | BAKI OZKURT CEVRE 01.10.2004 | 05.05.2025| 14 | Normal | Bahcivan
TEMIZLIK Emeklilik EMEKLILIK
VE PEYZAJ (4857/14) FERAGAT VE
BOLUMU IBRANAME | 953669,68
6 | BUSE AKPINAR iDARI VE 05.09.2025 Sekreter
TEKNIK
BOLUM
7 | BULENT DINLER MUHASEBE | 20.03.2023 Serbest
BOLUMU Muhasebeci-
Mali Miisavir
8 | EGE AKKAYA CEVRE 12.07.2025 Temizlik isgisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAl Sokak, Park
BOLUMU vb.)
9 | EGE UzUm CEVRE 06.05.2025 Temizlik iscisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Sokak, Park
BOLUMU vb.)
10 | ERAY KOG CEVRE 02.06.2025 | 31.07.2025| 3 | Bildirimli | Temizlik iscisi
TEMIZLIK Fesih - (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ isci Sokak, Park
BOLUMU (4857/17) | vb.) ISTIFA
11 | ERDAL AKKAYA DANISMA 24.03.2008 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
12 | ERDOGAN GORGULUER | GEVRE 01.06.2021 Temizlik iscisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Sokak, Park
BOLUMU vb.)
13 | ERGUN ER CEVRE 15.02.2024 Temizlik
TEMIZLIK Gorevlisi
VE PEYZA)
BOLUMU
14 | ERTUGRUL | GORGULUER | CEVRE 10.04.2023 Bahgivan
TEMIZLIK
VE PEYZA)
BOLUMU
15 | ESRA BAYRAM ARITEPE 01.02.2025 | 07.01.2026 | 22 | Diger Muhasebe
SOSYAL Nedenler | Elemani
TESIS
ISTIFA
16 | ESRA GULDAL ARITEPE 27.06.2025 | 31.08.2025 | 3 | Bildirimli | Miiracaat
SOSYAL Fesih - Gorevlisi
TESIS isci
(4857/17) ISTIFA
17 | FAHRETTIN | YILMAZ DANISMA 17.07.2025 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
18 | FAHRI AYTEKIN CEVRE 28.08.2018 Temizlik iscisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Sokak, Park
BOLUMU vb.)
19 | FEVZI GULDAL iDARI VE 10.02.2024 Diger insaat
TEKNIK Teknisyenleri
BOLUM
20 | GOKHAN MANICI DANISMA 02.08.2016 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
21 | GOKSEL GEZGIN DANISMA 09.02.2024 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
22 | GOKSEL UzOm DANISMA 08.08.2011 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
\ A2\ .




23 | GULTEKIN ACAR CEVRE 20.10.2025 Temizlik iggisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Sokak, Park
BOLUMU vb.)
24 | GUNGOR MEMIS DANISMA | 02.10.2017 | 09.10.2025| 3 | Bildirimli | Miiracaat
PERSONEL Fesih - Gorevlisi
isci
(4857/17) iSTIFA
25 | GURSEL ARAC IDARI VE 07.03.2012 Cayci
TEKNIK
BOLUM
26 | HAKAN DAGLIOGLU | DANISMA 03.08.2014 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
27 | HAKAN GORGULUER | DANISMA 17.04.2019 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
28 | HALIT DUMAN DANISMA | 05.03.2016 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
29 | HUSEYIN SINEGO IDARI VE 02.05.2019 | 23.07.2025| 4 | Bildirimli | Temizlik isgisi
TEKNIK Fesih - (Elle - Cadde,
B80LUM isveren | Sokak, Park ISVEREN
(4857/17) | vb.) ARABULUCU | 285957,94 | 68422,84
30 | IBRAHIM AKDIL DANISMA 17.08.2011 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
31 | iBRAHIM ARSLAN iDARI VE 01.12.2013 Bulagikgt
TEKNIK (Stevard)
BOLUM
32 | iHSAN AKGUL CEVRE 27.10.2025 | 28.10.2025| 2 | Bildirimli | Temizlik iscisi
FURKAN TEMIZLIK Fesih - (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ isci Sokak, Park
BOLUMU (4857/17) | vb.) ISTIFA
33 | iLHAN KUT iDARI VE 03.12.2024 | 06.06.2025| 3 | Bildirimli | Diger
TEKNIK Fesih - Teknisyen ve
BOLUM isci Teknikerler FERAGAT VE
(4857/17) IBRANAME
34 | iLYAS GUL CEVRE 18.07.2025 Temizlik iscisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Sokak, Park
BOLUMU vb.)
35 | ISMAIL BAGI DANISMA | 04.05.2016 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
36 | KAZIM OZKURT DANISMA 16.03.2023 Miiracaat
CEMALETTIN PERSONEL Gorevlisi
37 | KERIM UGUR CEVRE 02.07.2024 Temizlik isgisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Sokak, Park
BOLUMU vb.)
38 | MEHMET AKKAYA DANISMA | 09.02.2024 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
39 | MEHMET BARSTUGAN | CEVRE 18.06.2020 | 08.07.2025 | 14 | Normal | Temizlik isgisi
TEMIZLIK Emeklilik | (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ (4857/14) | Sokak, Park EMEKLI
BOLUMU vb.) ARABULUCU | 222277,6
40 | MEHMET BARSTUGAN | GEVRE 20.10.2025 Temizlik isgisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ Sokak, Park
M\ BOLOMU )




41 | MEHMET DENiz CEVRE 04.08.2025 | 06.10.2025 Bildirimli | Temizlik isgisi
TEMIZLIK Fesih - (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ isgi Sokak, Park
BOLUMU (4857/17) | vb.) ISTIFA

42 | MEHMET DUMAN DANISMA 01.11.2024 Miiracaat

HALIL PERSONEL Gorevlisi

43 | METIN TUFEKGI DANISMA 02.02.2020 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

44 | MIKAIL KORKMAZ DANISMA 21.07.2022 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

45 | MUHAMMED | BAYRAM DANISMA 20.10.2025 Miiracaat

EMIN PERSONEL Gorevlisi

46 | MUSLIM ERAT iDARI VE 07.05.2009 | 31.01.2026 Normal Insaat
TEKNIK Emeklilik | Boyacisi/Boyaci
BOLUM (4857/14)

47 | NiSA NUR OZKURT ARITEPE 27.06.2025 | 09.09.2025 Bildirimli | Miracaat
SOSYAL Fesih - Gorevlisi
TESIS isci

(4857/17)

48 | ONUR AKOGLU DANISMA 04.08.2015 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

49 | OSMAN KARAYTU CEVRE 18.04.2025 Temizlik iscisi
TEMIZLIK (Elle - Cadde,
VE PEYZAl Sokak, Park
BOLUMU vb.)

50 | SEMRA YILAN MUHASEBE | 18.07.2006 Muhasebe
BOLUMU Elemani

51 | SERCAN TIRYAKI DANISMA 13.03.2018 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

52 | SINAN OLUR DANISMA 24.01.2022 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

53 | SINAN YILMAZ DANISMA 13.05.2008 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

54 | SAFAK YILDIZ iDARI VE 05.04.2021 Dogal Gaz ve
TEKNIK Tesisat
BOLUM Teknikeri

55 | SAMIL YILMAZ DANISMA 19.03.2023 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

56 | SERIF SINEGO CEVRE 21.07.2018 | 17.02.2026 Normal | Temizlik isgisi
TEMIZLIK Emeklilik | (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ (4857/14) | Sokak, Park
BOLUMU vb.) EMEKLI 481524,78 | 101042,5

57 | UMRAN ERAT CEVRE 11.07.2025 | 31.08.2025 Bildirimli | Temizlik isgisi
TEMIZLIK Fesih - (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ isci Sokak, Park
BOLUMU (4857/17) | vb.) ISTIFA

58 | YASAR OK DANISMA 04.08.2016 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi

A




59 | YiGiT 0zCcAN CEVRE 24.06.2025 | 06.09.2025 3 Bildirimli | Temizlik isgisi
TEMIZLIK Fesih - (Elle - Cadde,
VE PEYZAJ isci Sokak, Park
BOLUMU (4857/17) | vb.) iSTIFA
60 | YUSUF AKKURT DANISMA 06.03.2013 Miiracaat
PERSONEL Gorevlisi
61 | ZEKAI KAS IDARI VE 16.03.2023 Elektrik
TEKNIK Teknisyeni
BOLUM

Sitede yil iginde ortalama 47 kisinin galistig1 tespit edilmistir.
Calisana fazla mesai 6dendigi ve gida yardimi yapildigi tespit edilmistir.
Calisanlara maas 6demelerinin her ayin sonunda diizenli olarak yapildigi,
2025 dénem icinde 10 personelin istifa ettigi, istifalarin Yonetim Kurulu tarafindan kabul edildigi,
2025 donem icinde 3 personelin Emekli oldugu,
2025 dénem icinde Yénetim Kurulu Karari ile 1 adet personelin isveren tarafindan gikisinin yapildigi,
isveren ve emeklilik nedeniyle cikis islemlerine karsilik toplam 1.943.430, TL tutarinda
kidem tazminati 169.465.34 TL ihbar tazminati ve diger 6demesi yapildigl,
Kidem tazminati Fonunda 3.713.937.41 TL oldugu, tespit edilmistir.

PERSONEL KIDEM TAZMIiNATI LISTSESI 2025

FirmaAdi : ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI
Donem 2025
Adi Soyadi Unvan | Bélim ise Giris isten Cikis | isten isten Meslek
Tarihi Tarihi Ayrilig | Ayrili Adi
Kodu | Nedeni
CIKIS TURU | KIDEM iHBAR
1 | BAKI OZKURT CEVRE 01.10.2004 | 05.05.2025 14 Normal Bahgivan
TEMIZLIK Emeklilik <
VE PEYZAJ (4857/14) EMEKLILIK
BOLUMU PERAGIT VE
IBRANAME | 953.669,68
2 | HUSEYIN SINEGO IDARI VE 02.05.2019 | 23.07.2025 4 Bildirimli | Temizlik
TEKNIK Fesih - iscisi (Elle
LUm isveren |- Cadde,
(4857/17) | Sokak, .
Parkvb.) |ISVEREN
ARABULUCU | 285.957,94 | 68.422,84
3 | MEHMET BARSTUGAN CEVRE 18.06.2020 | 08.07.2025 14 Normal Temizlik
TEMIZLIK Emeklilik | iscisi (Elle
VE PEYZAJ (4857/14) | - Cadde,
BOLUMU Sokak, )
Parkvb.) | EMEKL
ARABULUCU | 222.277,60
4 $ERiF SiNEGO CEVRE 21.07.2018 | 17.02.2026 8 Normal Temizlik
TEMIZLIK Emeklilik | isgisi (Elle
VE PEYZA] (4857/14) | - Cadde,
BOLUMU Sokak,
Park vb.) .
EMEKLI 481.524,78 | 101.042,5

Toplam

1.943.430 169465,34



Personel Kidem Tazminati listesinde yer alan ve bu dénemde 4 kisiye kidem tazminati ddenmistir. 3 kisiye
emeklilik nedeniyle kidem tazminati 6demesi yapilirken bir kisiye isveren gikisi nedeniyle kidem tazminati
odemesi yapilmistir.

2.2.11 MOTORIN STOKU

Site araglarinin ulagiminda kullanilan motorinlerin stoklandigi depoda, 31.12. 2025 tarihinde envanter
yapilmis olup, tutanak ile muhasebe kayitlarinin 6rtistiigl goriilmustlir. Dénem sonunda 1118 Litre mazot
mevcuttur.

2.2.12 ARIKOY SPOR KULUBU iLE iLGiLi YAPILAN TESPITLER

Arikdy Spor Kuliibii ile alanlarin kullanimi konusunda protokol yapilmast icin mutabik kalinmig ancak protokol
yetistirilememistir. Yeni yénetim kurullari tarafindan alanlarin kullanimi konusunda protokol yapilmasi
onerilmektedir.

Arikdy Spor Kuliibii tarafindan kiraya verilen Aritepe Kapali Kavuzu, Kahraman Fiit Plates Salonu ve Ari Oyun
Odasini Toplu Yapi Yonetimine devri yapilmis, yeni kira sézlesmeleri Toplu Yapi Yénetimi tarafindan
imzalanmistir. Kira gelirleri Toplu Yapi Yonetimi tarafindan tahsil edilecektir.

Arikdy Spor Kuliibiine 31 Aralik 2025 tarihi itibari ile 128.936,44 TL Site Yonetimine borcu bulunmaktadir.

Ayrica, Arikdy Spor kuliibiin site iginde kullanmig oldugu tenis kortlarinin ve kus cennetinin disindaki, havuz ve
diger etkinlik alanlarinin “Elektrik, su, dogalgaz gibi” 6demeleri sitemizin biitcesinden karsilanmaktadir.

3 YONETIM KURULU KARARLARI
3.1 Ydnetim Kurulu Toplanti Kararlari

Arikdy Toplu Yap! Yonetim Kurulunun faaliyetlerine dayanak teskil eden Yénetim Kurulu Karar Defterinin
incelenmesi sonucunda asagidaki hususlar tespit edilmistir.

3.1.1 01.01.2025-31.12.2025 tarihleri arasinda Yonetim Kurulu tarafindan toplam&7# toplanti gerceklestirildigi,
bu meyanda ayda en az iki toplanti yapilmasi kuralina uyuldugu gérilmugtir.

3.1.2.Y6netim Kurulu toplantilarina iist Uste katilmayan Yénetim Kurulu Gyesi olmadigi tespit edilmistir.:
3.2.Yénetim Kurulu Karar Defteri Uzerinde Yapilan Tespitler:
Sayin Nedime Lerzan Ozkale Baskanliginda, 28.06.2025 tarihinde yapilan, 2025/25 Sayili, Yonetim
Kurulu Toplantisinda Site Ring Servisinde sofér olarak calisacak Hakan Ersan ile Soférliik Hizmeti Altm

Sozlesmesi, diizenlenmesine karar verilmistir.

Diizenlenen sbzlesmenin 4 maddesinde Trafik kurallarina ve is giivenligi ve saghgt ile ilgili hiikimler
olmasina karsin 3. Kisilere verilecek zarar ve ziyana karsilik agik ve net bir diizenleme yapiimamistir.

4.1 DAVALAR

Konuyla ilgili yapilan incelemede ;

DAVANIN
MAHKEME DOSYA NO KARSI TARAF KONUSU SONUC
Istanbul Blge Adliye ; : Mahkeme, davamizi kabul ederek 01/09/2022 tarihinden
Mahkemesi 54. Hukuk 2_022;2/;’?185752' AYFER YILDIRIM - Par::;ﬁ':s 5 itibaren kira bedelinin 5.000,00 TL olarak
Dairesi - istanbul 22. Sulh E DAVALI fateriifi] p tespitine karar vermistir. Davali istinaf kanun yoluna
Hukuk Mahlﬁsi : AL basvurmustur. Dava heniiz istinaf asamasinda derdesttir.




istanbul Bélge Adliye

Mahkeme, davalinin eski kiract da olmasini nazara alarak

X i Kira (Kira " e g < e
M‘ahk.en:\esl 54, Hukuk 2024/2725 E. HALIS GORER - Barasinm Tespit aylik kira bedelini net 4.050,90.TL tespit etmistir.
Dairesi - Istanbul 6. Sulh -2022/979 E DAVALI Isteral) Tarafimizca ve davali yanca istinaf kanun yoluna
Hukuk Mahkemesi ’ bagvurulmustur. Dava heniiz istinaf asamasinda derdesttir.
Mahkeme, davanin kabuliine, davalinin istanbul 36. icra
istanbul 7. icra Hukuk SEZIN GOKSU Kiralananin b 2.025-/22323 Esas sa_yn{n e i konu
i 2025/400 E. st s taginmazdan TAHLIYESINE karar vermistir. Davali, tehiri icra
Mahkemesi SIRIN - DAVALI Tahliyesi(icra) by =
talebiyle istinaf kanun yoluna bagvurmustur. Dosya heniiz
istinaf mahkemesine génderilmemistir, derdesttir.
Kiralananin
istanbul 26. Sulh Hukuk SEZIN GOKSU | Tahliyesi (Borglar e i s o :
—— 2026/116 E. SIRIN - DAVALI Yasasindan 08/10/2026 tarihinde 6n inceleme durusmasi goriilecektir.
Kaynaklanan)
23/09/2025 tarihinde 6n inceleme durusmasi gorilmustiir.
stanbul 35. Suh Hukuk SEINGOISU | o amea ors,bovanlanin sunmustor. K
Mg 2020/1235.E: | FRIN-DBVAL istemli) bedelinin 01.01.2024 tarihinden gegerli olmak lizere net
10.000TL olarak belirlenmesine karar verilmistir.
istanbul 10. Tiiketici DAVACI / DILVIN . g i kot s
. 2024/310 E. : Tazminat raporlara karst beyan ve itirazlarimiz sunulmustur.
Mahkemesi CINAR - IHABR s et »
OLUNAN 14/04/2026 tarihinde durusmasi gorilecektir. Taniklarimiz

dinlenecektir.

Kat maliklerinden Hukuk davasi 1 adet, isyeri kiracisina icra ve tahliye davasi 5 adet isyeri kiracisina 2
adet tahliye talepli dava acildig1 tespit edilmistir. Gegmis yillarda agilan diger davalarinda takip edildigi

gorilmustir.
5.1 CEVRE BAKIMI

5.1.1 Cadde ve yol kenarlarinda bulunan bitkilerin kesim ve budama vakti gelmesine ragmen bakim
islemlerinin yapilmadig otlarin bigilmedigi gézlemlenmistir.

6.1 SONUC VE KANAAT

Arikdy Toplu Yapi Yonetiminin 2025 yili faaliyetleri ile ilgili islem ve hesaplarinin incelenmesi sonucunda, genel
kabul gérmiis ilke ve prensiplerine uygun oldugu gériilmustiir. Yénetim Kurulunun emeklerine yapmis oldugu

calismalara tesekkir ederiz.
Yénetim Kurulunun ibra edilmesi hususunu siz degerli ortaklarimizin takdirine arz ederiz.

Denetim Kurulu Uyesi

CELAL YEGEK

Denetim Kurulu Uyesi

A. ERCUMEND ONUR

U

Denetim Kurulu Uyesi




18.AIDAT-KIRA KARSILASTIRMA TABLOSU
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TOPLANTI GUNDEMI

5 Nisan 2026 -12 Nisan 2026

1- Yoklama, agilis ve saygi durusu,
2- Baskanlik Divaninin se¢cimi ve tutanaklari imzalama yetkisi verilmesi,
3- Arnkoy Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun 2025 yil1 Faaliyet Raporunun okunmasi
4- 2025 Yili Gelir Gider Hesaplarinin okunmasi,
5- 2025 yi1li1 Denetim Raporunun okunmasi,
6- Yonetim ve Denetim Kurullarinin ayri ayri1 aklanmasi,
7- Toplu Yap1 Yonetim planinda parsel temsilcisi se¢imi ile ilgili maddelerin degistirilmesi
konusunun gorisilmesi
8- Yenidonem Yonetim ve Denetim kurullarinin aday listelerinin kabulij,
9- Adaylarin projelerinin sunumu,
10- Yeni donem Yonetim ve Denetim Kurullarinin 2 yil siire ile secilmesi
11- Yatirim Fonu Biit¢esinin Gortstilmesi
11.a Enerji tilkketim giderlerinin distiriilmesi icin Arisu Sosyal tesisimizde glines enerjisi
sistemi kurulmasi konusunun goriisiilmesi
11.b Site ici TV yayin sistemimizdeki Analog kanallarin dijitale ¢cevrilmesi konusunun
goriisiilmesi
11.c Hali saha yaninda WC, Soyunma ve Dus bolimiinde tadilat yapilmasi konusunun
gorusiilmesi
11.d Aritma Sisteminin Ileri Biyolojik Aritma’ya déniistiiriilmesi hakkinda bilgilendirme
12- Aritepe Ayhan Toraman Sosyal Tesisindeki Restoranin isletilme seklinin gértisiilmesi,
13- 2026 yili ISLETME PROJESININ goriisiilerek onaylanmasi ve 6denecek
avans miktarinin belirlenmesi,
14- Dilek ve temenniler,

15- Kapanis.
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