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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI ]
01.01.2020 - 31.12.2020 FAALIYET DONEMI
DENETIM KURULU RAPORU

28.04.2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul’da 5711 sayili Kanunla
dedisik 634 sayill Kat Milkiyeti Kanunu'nun 41.maddesi uyarinca segilen
kurulumuz, yine ayni kanunla verilen ve pandemi kogullari nedeniyle
yapilan yasal kisitlamalar nedeniyle uzatilan gbérev siliresi gergevesinde
01.01.2020-31.12.2020 faaliyet dénemine ait hesap ve islemler Uzerinde
yaptigi incelemeler sonucunda, asagidaki hususlari iceren Denetim Kurulu
Raporunu hazirlamigtir.

Faaliyet donemi igerisinde yapilan Y&netim Kurulu toplantilarin timine
kurulumuz da davet edilmis, toplantilarin blylk bdélimine en az bir
denetim kurulu Gyesi olmak lizere katilmaya 6zen gosterilmistir.

Faaliyet dénemi slresince muhasebe kayitlari ve bunlara esas tegkil eden
belgeler ile Yonetim kurulu tarafindan imzalanmig olarak kurulumuza
sunulan mali tablolar incelenmis olup, asagidaki hususlar tespit edilmistir:

1. Doneme ait Bilango ve Gelir Tablosu, muhasebe kayitlarina ve genel
kabul gbérmis muhasebe ilke ve standartlarina uygun olarak
hazirlanmisgtir.

2. Banka ve Menkul Dederler kayitlarinin banka mutabakat mektuplar ile
uygunlugu tespit edilmis, bu hesaplarin fiili durumu vyansittigi
gbzlemlenmigtir.

3. Kayitlarda yer alan avanslar yonetim amag ve faaliyetine uygun nitelikte
olup, kapatma islemlerinde siire ve belge agisindan herhangi bir sorun
bulunmamaktadir.

4. Kat maliklerinden vyapilan her turli tahsilat muhasebe kayitlarinda
eksiksiz olarak yer almis, gecikme faiz tahakkuklari da ayni sekilde
kayitlarda takip edilmistir.

5. Odenecek vergi ve diger vyasal yukimlilikler zamaninda vyerine
getirilmistir. Bilangoda bu hesapta yer alan 90.986,86 TL'nin Aralik
2020 ayina ait SGK primi . 42.975,06 TL ‘nin ise yine Aralik 2020
tarihine ait Muhtasar vergi 6demesi olup, Ocak 2021’de 6denecek tutari
icerdigi tespit edilmistir.
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6. D6neme ait mali tablolarin sonuglari (izerinde yapilan incelemelerde;

A) Kat maliklerinin ortak milkiyetinde olan tasinmazlardan elde edilen cari
donem kira gelirleri net 484.761,67 TL olmustur. Bu tutarin (brit)
231.617,032 TL'lik kisminin, SOK Market'ten elde edildigi ve SOK Market'le
hesap mutabakati saglandidi tespit edilmistir.

B) 2010 yih Temsilciler Kurulu Toplantisi Tutanadi’nin 7. maddesinde yer
alan “tahsil edilen faiz ve cezalarin yani sira kira gelirlerinin de kat
maliklerinin ortak muiilkiyetindeki tasinmazlarin bakim ve onarimlan igin
ayrilan fona aktarilmasi” yolundaki kararin uygulanmasina devam edilmis,
toplanan fondan dénem iginden 824.031,02 TL s6z konusu tasinmazlarin
tamir,bakim ve onarimi igin harcanmis, dénem sonu itibariyle 1.565.731,15
TL olan bakiye ise bilangcoda “Bor¢ ve Gider karsiliklari * kaleminde yer
almigtir.

C) Kiracilardan Alacaklar bir énceki dénem 344.635,95 TL iken Bu dénem
287.677,87 TL olmustur . Bu rakamin igerisinde yasal takibi yapilan ancak
tahsil edilecek bir varligi bulunamayan eski ve tahliye edilmis kiracilara ait
tutar 103.455,49 TL dir. Bu alacaklarin tahsili igin yil igerisinde 4 adet
dosya acildigi eski dosyalarla birlikte bunlarin 6 tanesinin tahsil edilerek
kapatildigi tespit edilmistir. 2 Adet Diikkanin ise tahliye edildigi tespit
edilmigtir.

D) Kat maliklerinden alacaklarda ise, gegmis déneme oranla %14 civarinda
bir artis oldugu, 2019 sonu itibari ile 828.348,60 TL olan bu tutarin 2020
dénemi sonunda 712.265,56 TL'ye azaldigi gorilmektedir. Aralik ayina ait
olup 01-04 Ocak tarihinde yapilan tahsilat tutar ise 38.970 TL olmustur.
Borglulara iliskin yil igerisinde 19 kisiye yasal takip baslatiimis 6nceki
takiplerle birlikte 14 adet dosya kapatiimistir.

E) Onceki dénemde 3.839.500,87 TL olarak gerceklesen personel giderleri
toplami, bu dénemde 4.268.987,50 TL olarak gergeklesmistir ve gecmis
doneme oranla %11 artis olmus, bir énceki dénem sonu itibariyle 60 olan
personel sayisi, bu dénem sonunda 61 olmustur . Donem igerisinde 5 kisi
gesitli nedenlerle isten ayrilmig, 6 kisi ise alinmistir Artisin nedeni
personele yapilan mutad zamlar ve buna bagl olarak matrahlarin artmasi
neden olmustur.

F) Bu faaliyet dbneminde sehir ici Servis Giderleri 245.042,40 TL
gerceklesmis dnceki ddoneme goére %54,56 (539.288,70 TL) oraninda azalis
olmustur. Azalisin nedeni pandemi kosullarinda servis faaliyetlerinin kisitli
devam etmesidir. Servis hizmeti genel kurul kararlarina uygun olarak
lcretsiz yapilmaya devam etmistir
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7.Déneme ait dider belgeler (izerinde yapilan incelemeler ile gbzlemler
sonucunda su hususlar tespit edilmigtir :

A) Bu faaliyet doneminde Sosyal tesislerimiz igin elektrik, dogalgaz , su ve
personel giderleri toplam 998.327,61 TL olarak 6denmistir.

B) 31.12.2020 tarihi itibariyle faaliyet dénemi butgesinin 6.001.610,79 TL.

gider,6.334.018,88 TL gelirle kapandigi 332.408,09 TL menfi gelir gider
farki olustugu tespit edilmistir.

Yonetim Kurulu’nun 2020 dénemi faaliyetleri ile ilgili detayh bilgi yukarida
arz edilmis bulunmaktadir.

Yonetim Kurulunun ibrasi hususunu takdirlerinize arz eder, Denetim Kurulu
olarak bizlere gostermis oldugunuz tevecciihe tesekkir ederiz.

Saygilarimizla,

Denetim Kurulu
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