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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI ]
01.01.2019 - 31.12.2019 FAALIYET DONEMI
DENETIM KURULU RAPORU

28.04.2019 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul’da 5711 sayili Kanunla
degisik 634 sayil Kat Milkiyeti Kanunu’nun 41.maddesi uyarinca segilen
kurulumuz, yine ayni kanunla verilen gérev cergevesinde, 01.01.2019-
31.12.2019 faaliyet dénemine ait hesap ve islemler (zerinde yaptigi
incelemeler sonucunda, asadidaki hususlari  iceren Denetim Kurulu
Raporunu hazirlamistir.

Faaliyet dénemi igerisinde yapilan Yonetim Kurulu toplantilarin timine
kurulumuz da davet edilmis olup, toplantilarin bliylik bélimiine en az bir
denetim kurulu Gyesi olmak lizere katilmaya &6zen gdsterilmistir.

Faaliyet dénemi slresince muhasebe kayitlari ve bunlara esas teskil eden
belgeler ile Yonetim kurulu tarafindan imzalanmis olarak kurulumuza
sunulan mali tablolar incelenmis olup, asadidaki hususlar tespit edilmistir:

1. D6neme ait Bilango ve Gelir Tablosu, muhasebe kayitlarina ve genel
kabul gbérmiis muhasebe ilke ve standartlarina uygun olarak
hazirlanmistir.

2. Banka ve Menkul Dederler kayitlarinin banka mutabakat mektuplari ile
uygunlugu tespit edilmis, bu hesaplarin fiili durumu yansittigi
g6zlemlenmistir.

3. Kayitlarda yer alan avanslar yénetim amacg ve faaliyetine uygun nitelikte
olup, kapatma iglemlerinde slire ve belge acisindan herhangi bir sorun
bulunmamaktadir.

4. Kat maliklerinden vyapilan her tirli tahsilat muhasebe kayitlarinda
eksiksiz olarak yer almig, gecikme faiz tahakkuklari da ayni sekilde
kayitlarda takip edilmistir.

5. Odenecek vergi ve diger yasal yikimlilikler zamaninda yerine
getirilmistir. Bilangoda bu hesapta yer alan 77.014,77 TL'nin Aralk
2019 ayina ait SGK primi . 32.784,60 TL ‘nin ise yine Aralk 2019
tarihine ait Muhtasar vergi 6édemesi olup, Ocak 2020'de édenecek tutari
icerdigi tespit edilmistir.
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6. DOneme ait mali tablolarin sonuglari (izerinde yapilan incelemelerde;

A) Kat maliklerinin ortak milkiyetinde olan tasinmazlardan elde edilen cari
donem kira gelirleri net 509.378,10 TL olmustur. Bu tutarin (briit)
198.871,03 TL'lik kisminin, SOK Market'ten elde edildigi ve SOK Market’'le
hesap mutabakati saglandigi tespit edilmistir.

B) 2010 yih Temsilciler Kurulu Toplantisi Tutanadi’'nin 7. maddesinde yer
alan “tahsil edilen faiz ve cezalarin yani sira kira gelirlerinin de kat
maliklerinin ortak milkiyetindeki tasinmazlarin bakim ve onarimlari igin
ayrilan fona aktariimasi” yolundaki kararin uygulanmasina devam edilmis,
toplanan fondan dénem iginden 295.180,40 TL s6z konusu tasinmazlarin
tamir,bakim ve onarimi igin harcanmis, dénem sonu itibariyle 1.654.110,70
TL olan bakiye ise bilangoda “Borg ve Gider karsiliklari * kaleminde yer
almistir.

C) Kiracilardan Alacaklar bir dnceki donem 241.092,51 TL iken Bu ddnem
344.635,95 TL olmustur . Bu rakamin igerisinde yasal takibi yapilan ancak
tahsil edilecek bir varligi bulunamayan eski ve tahliye edilmis kiracilara ait
tutar 103.455,49 TL dir. Bu alacaklarin tahsili igin yil icerisinde 15 adet
dosya acildigi bunlarin 5 tanesinin tahsil edilerek kapatildigi tespit
edilmigtir.

D) Kat maliklerinden alacaklarda ise, gegmis ddneme oranla %36,16
civarinda bir artis oldugu, 2018 sonu itibari ile 608.341,99 TL olan bu
tutarin 2019 dénemi sonunda 828.348,60 TL'ye ciktigi goérilmektedir.
Artisin 6nemli bir nedeni yil sonunda tahakkuku yapilan 2019 dénemine ait
ek aidatlardan kaynaklandigi tespit edilmistir. Aralik ayina ait olup 01-02
Ocak tarihinde yapilan tahsilat tutar ise 64.819,26 TL olmustur. Borglulara
iliskin yil igerisinde 22 kisiye yasal takip baglatiimis 6énceki takiplerle birlikte
25 adet dosya kapatiimistir.

E) Onceki dénemde 3.119.371,35 TL olarak gerceklesen personel giderleri
toplami, bu dénemde 3.839.500,87 TL olarak gergeklesmistir ve gecmis
doneme oranla %23 artis olmus, bir 6nceki donem sonu itibariyle 60 olan
personel sayisi, bu dénem sonunda 60 Kisi olarak gergeklesmistir. D6nem
icerisinde 6 kisi cesitli nedenlerle isten ayrilmis, 6 kisi ise alinmistir. Artisin
nedeni personele yapilan mutad zamlar ve buna bagli olarak matrahlarin
artmasi neden olmustur.

F) Bu faaliyet ddéneminde sehir ici Servis Giderleri 539.288,70 TL
gergeklesmis ©6nceki déneme gbére %9 (494.919,25 TL) oraninda artis
olmustur. Servis hizmeti genel kurul kararlarina uygun olarak (cretsiz
yapll7/:ya devam etmistir
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7.Déneme ait diger belgeler Uzerinde yapilan incelemeler ile gézlemler
sonucunda su hususlar tespit edilmistir :

A) Bu faaliyet déneminde Sosyal tesislerimiz igin elektrik, dogalgaz , su ve
personel giderleri toplam 1.118.283,84 TL olarak 6denmistir.

B) 31.12.2019 tarihi itibariyle faaliyet donemi biltgesinin 5.937.857,05 TL.
gider,6.136.914,87 TL gelirle kapandigi 199.057,82 TL menfi gelir gider
farki olustugu tespit edilmistir.

Yonetim Kurulu’nun 2019 dénemi faaliyetleri ile ilgili detayl bilgi yukarida
arz edilmis bulunmaktadir.

Yonetim Kurulunun ibrasi hususunu takdirlerinize arz eder, Denetim Kurulu
olarak bizlere gdstermis oldugunuz tevecclihe tesekkiir ederiz.

Saygilarimizla,
Denetim Kurulu
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