ARIKOY TOPLU YAPI
TEMSILCILER KURULU _
2018 YILI TOPLANTI TUTANAGI

Arikéy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu 2018 yili Toplantisi, Yénetim Kurulu tarafindan Yoénetim
Planina gére alinan genel kurul karari nedeniyle belirlenen giin ve saat olan 28.04.2018 gund,
saat 13.00'de Arikéy Sosyal Tesislerinde yapilmak zere toplanildi.

Temsilciler Kurulu Toplantisina gegilmeden &nce yapilan incelemede : Temsilciler Meclisi
Toplantisina dair génderilen cadri mektuplarinin 83 temsilciye imza karsiligi teslim edildigi,75
temsilciye 12.04.2019 tarihinde Uskumrukdy Ankoéy PTT Mudirligunden taahhitli olarak
génderildigi, toplanti tutanaklarinin incelemesinde, ada temsilci sayisi olan 158 temsilciden 83
iiniin Hazirun Cetvelini imzalamak sureti ile toplantida hazir oldugu, bu temsilcilerin 568 bagimsiz
bélum malikini temsil ettigi goruldi.

Gerekli sayi ve temsil gogunlugunun var oldugu anlagildigindan toplantinin agilmasina karar karar
verilerek glindeminin gorustilmesine gegcildi.

GUNDEM MADDELERI:

1- Giindemin 1. Maddesi geregince toplantinin agilisi Yénetim Kurulu Bagkani Prof.
Dr. Ayhan TORAMAN tarafindan yapildi. Toplanti acildi. Buylk Onder Gazi Mustafa
Kemal Atatiirk ve silah arkadaslarinin manevi huzurunda bir dakikalik saygi durugsunda
bulunuldu.

2- Giindemin 2. Maddesi geregince Toplantiyi ydnetecek Divan heyetinin olugumuna
gecildi. Toplantiyl ydnetmek (izere, Yénetim Kurulu tarafindan Divan Bagkanligina Sn.
Avukat Hayrettin Altuncu, Bsk. Yardimciligina Sn. Nesrin Celik Yazmanliga Sn.
Cemal Ulger onerildi, baska éneri olmayinca oylamaya gegildi. Yapilan oylamada
énerilen (g isim oy birligi ile segildi. Divan baskani tarafindan, toplanti tutanaklarinin
secilen divan kurulu tarafindan imzalanmasi hususu oylamaya sunuldu. Katilanlarin
oybirligi ile, secilen divan heyetinin toplanti tutanaklarini imzalama yetkisi verildi. Divan
bagkaninin talebi oy sayim memuru secimi yapildi. Oy sayim Memurluklarina Adil
Yildinm ve Cengiz Buyurgan onerildi. Onerilen isimler, oy birligi ile oy sayim memuru
olarak segcildi.

Divan baskani giindemin diger maddelerini gérigmeye gegmeden 6nce katilanlara
divana secilenlere gésterilen tevecciih nedeniyle tesekkir etti. Yonetime divan adina
calismalarl nedeniyle tesekkiir ederek, gelecek dénem igin de basarilar diledi.
Hazirlanarak katilanlara tebli§ edilmis olan giindem maddelerine eklenmesi istenen bir
madde olup olmadigini sordu herhangi bir 6neri gelmeyince, belirlenen giindem
maddelerinin goéristlmesi icin toplantiya baslandi.

Divan bagkani tarafindan, bu toplantinin bir secim toplantisi olmadigi, mali genel kurul
oldugu hususu hatirlatiidi ve giindemin diger maddelerinin gériigsiimesine gegildi.
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Giindemin 3. Maddesi geregince Arikéy Toplu Yapi Yonetim kurulu 2018 yili faaliyet
raporu ve gelir — gider hesaplarinin okunmasina gegildi.

Divan bagkani Hayrettin Altuncu faaliyet raporu ve hesaplarin batlin ayrintisiyla yada
6zet olarak okunmasini oylamaya sundu. Faaliyet raporunun toplanti dncesinde battin
temsilcilere teblig edilmis olmasi nedeniyle, faaliyet raporunun 6zet olarak okunmasi oy
birligi ile kabul edildi. Yénetim kurulu tiyesi Sn. Salih Murat Ulutuncel tarafindan 2018 yili
faaliyet raporu ve gelir gider tablolarini 6zet olarak okundu.

Bu sirada tum faaliyet raporu sayfa sayfa ekrana yansitildi.

Divan baskani okunan faaliyet raporu hakkinda s6z almak isteyen olup clmadidini sordu
Nuran Sékmen, Cengiz Buyurgan, Nurettin Nebioglu s6z almak istedi. Divan bagkani
tarafindan her birine ayr ayrn séz verildi.

Nuran Sékmen; Tesis ve restoranin hangi sartlarda kiraya verildigini, masraflarinin ne
sekilde paylasildidinin bilgisini istedi.

Cengiz Buyurgan; Yénetim kurulunun faaliyet raporunu toplantidan bir hafta énce
internet sayfasina koydugu icin tesekkir ederiz dedi. Cam sokaktaki ézellikle dikkan
kiracilarin park durumunun céziilmesi igin calisma yapilmasini istiyoruz dedi. Isletme
projesindeki kat maliki giderlerine yazilan Kidem tazminati ve fazla mesai harcamalari
icin denetim raporunda daha fazla bilgi verilmesini isterdim dedi. Yine bilangoda yazilan
Senet ve siipheli alacaklar icin Denetim Kurulu raporunda detay verilmesini beklerdim
dedi.

Nurettin Nebioglu; sitemizde daha glvenli oturabilmemiz igin site etrafindaki ¢itlerinin
tamamen yapilmasini ve lizerlerine de kamera sisteminin yapilmasini istiyoruz dedi.
Mevcut sartlarda tesislerin kara gecemeyecegini sdyledi.

Arikdy Toplu Yapi Yonetimi Denetim Kurulu 2018 yili raporunun okunmasina
gecildi. 2018 yilina ait Denetim Kurulu faaliyet raporu Ibrahim Fevzi Tacer tarafindan
okundu. Denetim kurulu raporu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadig: Divan baskani
tarafindan soruldu. Séz almak isteyen olmayinca diger maddenin gérustimesine gegcildi.

Raporlarin ve Bilangonun gériisiilmesine gegcildi.

Faaliyet ve Denetim kurulu raporlari ile bildirilen faaliyetler hakkinda séz alarak soru
soranlara karsi verilecek cevaplar icin Divan Heyeti tarafindan ibrahim Fevzi Tacer'e
s6z verildi.

Fevzi TACER, Cengiz Buyurgan ‘in sorusuna cevap vererek bu rakamlarin bilgileri
dahilinde oldugunu, gecmis 10 yil éncesine kadar gittigini, Site avukatinin bu konuda
yapacagi calismalarin sonucunda bilangodan ¢ikarilacagini soyledi.

Prof. Dr. Ayhan Toraman sz alarak Avukatimiz bu alacaklar i¢in calisma yapmaktadir
ve tahsilinin mimkiin olmadigi tespit edilince bilangodan c¢ikariimasi icin gerekli iglemin
yapilacagini ve genel kurula sunulacagini sdyledi. Nurettin beye cevaben sitenin kamuya
acik oldugunu ancak belli kosullarda 6nlemler alabildiklerini, etrafin duvar ve dikenli telle
cevrilmesinin iyi olabilecegini, glivenlik firmasi ile anlagilabilecedini ancak firmalarin sik
stk eleman degistirdiklerini bu nedenle glvenlik sirketi ile bu isin yurimesinin sikintilar
dogurabilecedini sdyledi. Devamla site personelinin sik degismedidi icin hepsinin site
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sakinlerince tanindidini, ¢agrildiklari zaman hemen yardima geldiklerini, bunun diger
sitelerde olmadigini ifade etti.

Tesislerle ilgili harcamalara gelince buradaki salonun bu kadar bly{ik bir sitede olmasinin
cok iyi oldugunu soyledi. Bu tur buyik tesislerin isletilmesini higbir kamu kurulugunun
yapamadigini ve disariya agtiklarini séyledi. Restoranin 6zel bir firmaya kiraya vererek
masraflarin azaltilmasini amacladiklarini, 2500 TL kira ve giderlerin %40 ina katihmi
seklinde bir anlasma yaptiklarini, ancak isletmecinin bu rakami kazanamayacagini
gdrduklerini, bunun Gzerine giderlere katilimi aylik 1000 tl olarak belirlediklerini séyledi.
Sosyal tesislerin elektrik su ve dogalgaz giderlerinin diizenli olarak takip edildigini,
Kullanim miktarlarinda artis olmadiginin grafiklerde géruldugtni, Ancak tutarlarda, gelen
artislarin zamlardan kaynaklandigini, ASK ’nin son yaptiklar diizenlemelerle ve Tenis
kortundan gelen gelirlerle kara gegecek bir isletme olacagdini beyan etti.

Yapilan bu degderlendirmelerin akabinde divan bagkani Sn. Hayrettin ALTUNCU
tarafindan baska s6z almak isteyen olup olmadigi soruldu. Baska séz almak isteyen
olmayinca miizakereye son verilip oylamaya gegildi.

Okunan Yénetim Kurulu Faaliyet raporu, bilango ve gelir gider tablolarinin ibrasi
oylamaya sunuldu. Raporlarin ibrasi icen Evet ve hayir diyenlerin oylari ayrn ayri
oylandi. Yénetim kurulu faaliyet raporu, bilango ve mali tablolar oylamaya katilanlarin oy
birligi ile kabul - ibra edildi. Denetim Kurulu Raporu oylamaya sunuldu katilanlarin oy
birligi ile kabul-ibra edildi.

Yoénetim ve Denetim Kurullarinin ayri ayri aklanmasi igin oylamaya gecildi. Divan
baskani tarafindan Yoénetim ve Denetim kurullar kendileri hakkinda oy kullanmayacak
sekilde oylama yapilacagi bildirildi. Oy sayim memuru bu hususta ikaz edildi.

Yénetim Kurulu tiyeleri 2018 yili calismalarindan dolayi ibra hususunda oylandi. ibraya
Evet ve hayir diyenlerin oylari ayr ayri soruldu.

Yapilan oylama sonucunda Yénetim Kurulu tiyelerinin IBRASINA Katilanlarin oy birlidi ile
karar verildi. Denetim Kurulu tyeleri 2018 yili galismalarindan dolayi oylandi.

Denetim Kurulu tiyelerinin IBRASINA katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

2019 Yili isletme projesinin goriisiilmesine ve onaylanmasi maddesine gecildi. Sn.
Ayhan Toraman teklif edilen isletme projesi hakkinda bilgi verdi ve Gyelere hazirlanan
isletme projesi ve blitge aciklamalari katilanlara dagitildi. Ayrica divan tutanagi ekine
konulmak izere bir niishasi divana teslim edildi.

Yénetim Kurulu Baskani Ayhan Toraman Isletme projesinin 2019 Yili ik 4 ay (Ocak,
Subat, Mart, Nisan) igin 400 TL, devam eden aylar igin ise her ay 525 TL olacak sekilde
hazirlandigini séyledi. Hazirlanan bitge ve aciklamalar tim dyelere dagitildi. Divan
baskani Av. Hayrettin Altuncu igletme projesi ve tahmini butge hakkinda sz almak
isteyen olup olmadigini sordu.

Mazlum Kutlar séz aldi; Isletme projesinde gegen yilla karsilastirma yapiimasini,
yapiimasi istenen yeni yatirnmlarla ilgili detay bilgi verilmesini isterdim dedi.
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Nuran Sékmen s6z aldi; bu teklif edilen AYLIK 525 TL ¢ok yilksek, bunu makul bir yere
cekmek gerek dedi. Aidatin en fazla 450 TL olmasini istiyoruz dedi. Giderlerin
azaltilabilecedimiz ve 450 TL nin yetecegini sdyledi.

Nurettin Nebioglu s6z alarak; 525 TL nin ¢ok oldugunu séyledi. Bu rakamin tasarruf
edilerek azaltilabilecegini ve 450 TL olabilecegini séyledi. Divan bagkani Nuran hanima
hangi giderlerin azaltilarak 450 TL ye inebilecegini sordu. Nuran Hanim séz alarak kat
malikleri giderlerinden tasarruf edilebilecegini sdyledi. Ayhan bey s6z alarak Nuran
hanimin ifade ettigi giderlerin aidat tahsilatiar ile ilgisi olmadigini bu rakamlarin
tamaminin fonlarla ve kira gelirleri ile karsilanacagini séyledi. Aidatlara konu olan
harcamalarin personel giderleri ve amag ve hizmet giderlerinin kargilanmasinda
kullanilacagini sdyledi. Servis giderlerinin 600 bin Tl oldugunu, bu hizmetin
kaldinlmamasi halinde karsiliginin 6denmesi gerektigini beyan etti. Elekirik, Dogalgaz ve
su ile ilgili hesaplamalarin son faturadaki rakamlar Gizerinden, 375 bin TL olarak
gérdiigiiniiz temizlik giderleri toplam 6 personelin ve malzeme giderlerinin kargilanmasina
ait fatura ddenmesinin oldugunu séyledi. Mazlum bey s6z ald! ve sadece sosyal tesislerin
personel giderlerinin dustirtilebilecegini sdyledi. Diger giderlerde bir azalma olmasi
miimkiin gérinmiyor dedi. Cengiz Buyurgan séz aldi; Kat malikleri giderlerinin
kesinlikle aidatla ilgisi yok dedi. Sadece Personel ve Amag hizmet giderlerinin toplami
olan 6.207 bin TL nin édendigini sdyledi. Personel giderleri igerisinde olan Sosyal tesis ve
Bahge bakim personel giderlerinden tasarruf edilebilir dedi. Elektrik ve IGDAS
giderlerinde fazla bir artis olmayacagini dustintiyorum dedi. Tamir bakim ve onarim
giderlerinin fazla oldugunu séyledi. Tahminirme gére personel ve amag hizmet
giderlerinden 300 bin TL kadar tasarruf edebilecedimizi disuniyorum dedi. Ayhan Bey
s6z aldi ve elektrik, IGDAS giderlerinin son faturalan dikkate alinarak hesaplanmigtir
dedi. Cengiz Bey bu biitgenin 500 TL ile gerceklesebilecegdini sdyledi. Nurettin Bey s6z
alarak Arisu’yu kag kisi kullaniyor kullananlar 200 TL éduyor bu rakami artiralim dedi.
Berkay Yasak séz aldi; Tenis kortu kapatild! ve oradan elde edilen gelir gériinmuyor
dedi. Ayhan Bey s6z alarak bu gelirin ASK’ nin aldigini séyledi.

Askin Senel; séz alarak gereksiz harcamalari kisarak bu tasarruf bakis agisiyla
yapilabilecegini séyledi. Ornek olarak havuzun 28 degil 25 derece olabilecegini ve
tasarruf edilebilecegini sdyledi. Tesislerin 1siklarinin stirekli yandigi ve buradan tasarruf
edilebilecegini séyledi. Ben su hizmeti kullanmiyorum gereksiz yaklagiminin dogru
olmadigini séyledi. Bu hususta baska stz alan olmad..

Gundem geregi gérisiilen isletme projesinin oylanmasina gegildi. Yapilan oylamada,
isletme projesinin miimkiin oldugunca harcamada tasarrufa riayet edilmesi kaydiyla
kabultine oy ¢okludu ile karar verildi.

Divan tarafindan konuyla ilgili gériisme bitirilerek 6denecek aidatlarla ilgili oylamaya
gecilmesine karar verildi. Yonetimin nerisi olan 525 TL, Cengiz Buyurgan'in teklifi olan
500 TL ve Nuran Sékmen'in teklifi olan 450 TL nin oylanacagini sGyledi.
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‘8- Kat maliklerinin 6deyecegi 2019 Yili aylik avans miktarinin oylanmasina gegildi.

Divan heyetince bilyiikten kiigiige dogru oylama yapilmasina karar verildigi bildirilerek,
her ti¢ teklif ayr ayri oylamaya sunuldu. llk olarak Yénetim kurulunun hazirlamis oldugu
isletme projesindeki 2019 Yili igin aidatin 525 TL olmasi teklifi oylandi. Yapilan oylamada
yonetim kurulunun 525 TL lik teklifine 52 kabul oyu verildi. Aidatin 500,00 TL olmasi
yonuindeki ikinci teklif oylamaya sunuldu Yapilan oylamada teklife 60 kabul oyu verildi.
Adatin 450 TL olmasi yéniindeki teklif oylamaya sunuldu. Yapilan oylamada aidatin 450.
TL olmasi yéniindeki teklife 184 kabul oyu verildi.

Oylama sonucunda 184 oy alan 3. Teklifin kabulii ile, aidatlarin 2018 yili ilk d6rt ay
igin 400.00 TL, 2019 Mayis dahil devam eden 8 ay icin aylik 450 TL olarak ddenmesi
OY GOKLUGU ile kabul edildi.

Dilek ve temenniler/Kapanis

Divan bagkani tarafindan dilek ve temenniler hususunda s6z almak isteyen olup olmadigi
soruldu. Nuran Sékmen s6z aldi ve daha énceki tasarrufla ilgili sézlerini tekrarladi. Bagka
stz almak isteyen olup olmadigi soruldu. Baska stz almak isteyen olmayinca, divan
baskani Sn. Avukat Hayrettin Altuncu tarafindan katilanlara tesekkiir konusmasi yapildi.
Gundemde gérisiilecek herhangi bir husus kalmadigindan saat 16.14 itibariyle
toplantinin sona erdirildigi bildirildi. Tutanak Divan Bagkani tarafindan okundu. Herhangi
bir itirazin olup olmadigi soruldu. Bir itirazin olmadig gérildi. Toplanti kapatilarak divan
heyetince genel kurul tarafindan verilen yetkiye istinaden birlikte imza altina alind..
28.04.2019 guni Saat: 16:14

DIVAN BASKANI BASKAN VEKILI |
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Yénetim tarafindan hazirlanan 2019 yili isletme projesi ve ekleri (2 sayfa)
Ydnetim tarafindan hazirlanan 2019 yili isletme projesi agiklamalari (1 adet )
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2019 YILI iSLETME PROJESI TAHMIN - 1
400%4 + 525*8

TAHMIN 2019

A-PERSONEL GIDERLERI

3.730.000,00 &

Muhasebe Birimi Briit Ucret Giderleri

220.000,00 &

Tdari ve Teknik Birim Briit Ucret Giderleri

550.000,00 £

Damisma Birimi Britt Ucret Giderleri

1.610.000,00 £

Sosyal Tesisler Briit Ucret Giderleri 260.000,00 &
Bahge,Peyzaj bakim ve Cevre Temizlik 710.000,00 &
Tabldot Giderleri 170.000,00 &
Sosyal Giderler 150.000,00 &
Personel Servis giderleri 60.000,00 &

B- AMAC VE HiZMET GIDERLERI

2.477.000,00 &

Cevre Bakim Giderleri 30.000,00 &
Sehir ici Servis Giderleri 600.000,00 &
Genel Temizlik Giderleri 375.000,00 £
Dogalgaz Giderleri 240.000,00 &
Elektrik Giderleri 400.000,00 £
Yakit Giderleri (Tasitlar,jeneratér vs) 65.000,00 £
Kiiclik Demirbas ve sarf malz.Giderleri 15.000,00 &
Tamir,Bakim,Onanm ,Insaat malzemeleri alim vb.giderler 230.000,00
Haberlesme Giderleri (Tel.+Int.) 25.000,00 &
Cevre llaglama Giderleri 35.000,00 &
Icmesuyu, Cay seker Giderleri 35.000,00 &
Kirtasiye Giderleri 10.000,00 &
Basin , Halkla Iliskiler ve dijital yayin giderleri 50.000,00 &
Tasit, Jenaratér Tamir Balum Giderleri 45.000,00 &
ISKI Giderleri 105.000,00 &
Elektrik Malzeme Giderleri 10.000,00 &
Ikram Temsil Giderleri 5.000,00 &
Banka Masraflan 15.000,00 £
Bilgisayar Bakim ve Teknik Serv.Lisans 20.000,00 &
Diger Muhtelif Giderler 25.000,00 &
Posta Haberlesme giderleri 1.000,00 &
Havuz Kimyasallan ve tahlil giderleri 45.000,00 &
Avukat ve yasal takip giderleri 30.000,00 &
Diger Olagandisi gid.ve zararlar 1.000,00 &
Kidern Tazminatl Karsiliklar 65.000,00 &

TOPLAM

6.207.000,00 £

KAT MALIKi GIDERLERi TOPLAMI

900.600,00 &

Spor Alanlan Bakim ve Onarim giderleri 200.000,00 &
Acgik hava Sper Aletlerinin yenilenmesi 50.000,00 &
Site Girisi projesi , 20.000,00 &
Kat maliki dava gider ve harcamalar 50.000,00 &
Site ici Kamera gériintdlerinin bir merkeze iletilmesi ve ilave kamera 120.000,00 &
Kus cenneti ve gevresinin peyzaji 50.000,00 £
Cocuk Oyun parklarinin yenilenmesi 50.000,00 %
Site sinirina (Servi sk.dis tarafi) ikinci tel drgd hatti yapimi 20.000,00 &
Sigorta Senedi 30.600,00 &
Genel Kurul- Ada Top.Giderleri 10.000,00 &
Tasit yenileme giderleri 100.000,00 &
Yatirim Yenileme Giderleri 200.000,00 &

_ GENEL TOPLAM

7.107.600,00 &
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ARIKOY TOPLU YAPI YONETiIMI 2019 YILI BUTCE ACIKLAMALARI

Bu isletme projesine ait blitce 01.01.2019-31.12.2019 dénemini kapsamaktadir.

Yonetim Kurulu :

a) Isletme projesine ait, bilitgeyi uygulamaya ve bu konuda karar almaya,

b) isletme projesine ait, biitgede gosterilen gelirler diginda sonradan saglanacak kat
maliki ve sakinlerin katiim paylan ve diger gelirleriilgili bélimlere aktarmaya ve
uygulamaya,

c) lisletme projesine ait bu biitgeye yeni béliim ve miktar eklemeye,

d) Genel kurulda belirlenen 6demeleri, aylik genel gider paylarini veya ara taksitleri kat
malik ve sakinlerinden tahsil etmeye,

e) Genel kurula sunulan 2019 yilinin isletme projesinin ve projeye ait biitceyi alinan
kararlar dogrultusunda uygulamaya,

f) Kat malikleri kurulunun direktifleri dogrultusunda degerlendirilip 6nerilen 2019 yili
isletme projesini ve blitceyi revize etmeye,

g) Gerekli oldugu hallerde biitce genel giderlerini karsilamak lizere Fon tutarindan
genel bitceye aktarim yapilmasina,

h) Acik ve kapali havuz ile sauna ve fitnes merkezi isletilmesi ve bu hizmetlerden
yararlananlardan alinacak katki payini belirlemeye yetkilidir.

Personelin gérev ve sifatlar ile tcretlerinin, sosyal haklarinin Yonetim kurulunca

belirlenmesine

Ucretler net olup tim vergi ve kesintileri ile diger yiikiimluliikler site yénetimine ait

olacaktir.

Toplu Yapi Yénetim ve Denetim kurulunda gorev yapan asil dyelerin genel giderlerden

muaf tutulmasina

Site servis iicretlerinin genel giderlerden karsilanmasina ,

Yénetim kurulu , sitemizin sorunlarinin ¢dziimtne katkida bulunan hikmi sahislar ile

dernek , vakif ve kuruluslara yardim ve destekte bulunmaya karar verebilir .

Aidatlara uygulanacak gecikme cezasi oraninin Kat milkiyeti kanununa ve Toplu Yapi

Yénetim planina uygun olarak aylik %5 olarak uygulanmasina

Yonetim kurulunun hazirlamis oldugu tahmini biitce Toplu Yapi Temsilciler genel

kurulunun onayina sunarak onaylatir .




