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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI
CALISMA RAPORU
01 OCAK 2016 — 31 ARALIK 2016
1. GENEL

10 Nisan 2016 tarihinde yapilan Kat Malikleri Temsilciler Kurulu Olagan Genel
Kurul toplantisinda Toplu Yapi Yénetimi Kurulu Gyeliklerine iki yil stre ile;

Prof. Dr. Ayhan TORAMAN
S. Murat ULUTUNGCEL
Tayfun SOZER

H. Stindiis KOKSAL

M. Oktay AKSU

Prof. Dr. Ece Olcay GUNES
Prof. Dr. Mustak E. YALCIN .

Denetim Kurulu Uyeliklerine

Mehmet GUVEN
Haluk OZAGAC
Rifat DENIZ

Secilmiglerdir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu ik toplantisinda Yiritme
Kurulu’nu olusturmus.

Ayhan TORAMAN'I Bagkan
S. Murat ULUTUNCEL'i  Baskan Yardimcisi
Tayfun SOZER'i Sayman Uye

olarak géreviendirmistir.

2016 takvim yiinda Yénetim Kurulumuz 28 toplanti yapmis, Yaratme Kurulu
tyelerinin nerede ise tam gun sitede bulunmalari nedeni ile tim sorunlara aninda
mudahale etme imkani olmustur.

Goérevde bulundugumuz sure igerisinde yénetime verilen 139 dilekgenin 67
adedi yazili olarak cevaplandirimis, cevabi istenmeyen oneri niteligi tasiyan
mektuplar da degerlendirilerek verilen dnerilerden yararlaniimistir.

Onerilerini ve yapici elestirilerini bizimle paylasan komsularimiza tesekklr
etmek isteriz. Amacimiz, ARIKOY’de huzurlu bir yasam! surekli kilmaktir.

Degerli temsilciler;

Goreve gelmeden once planladigimiz, gorevimiz sirasinda gerceklestirmeyi
arzu ettigimiz birgok projeyi, yénetim Kurulumuzda enine boyuna tartisarak tyelerin
ihtiyaglarina en uygun olduguna inandigimiz hizmetleri biitgemizin elverdigi olgude
gergeklestirmeye calistik.
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Géreve gelirken sizlere taahhut ettigimiz “Huzurlu, Giivenli, Bakimli, Sosyal
ve Kiiltiirel zenginlige sahip bir ARIKOY” igin yapiimasi gereken faaliyetleri ozveri
ile surdurdik. Sitemizi daha daileriye tagimak Yonetim olarak en buyuk hedefimizdir.

Degerli temsilciler;

ARI| — TEPE'de tum odalarimizin istendigi saatte, istendigi derecede isitilmasi
ve sogutulmasini, uzaktan yonetilmesini saglayan otomasyon sistemimizin gerekli
pakim ve onarnm faaliyetleri zamaninda yapilarak isler halde bulundurulmaktadir.

Sitemizdeki bakim onarm faaliyetleri Kooperatif Yénetimi ile birlikte
yurutulmektedir. Yil igeresinde ana hat bacalarimizin Ve yagmur 1zgaralarimizin
temizligi yapimig, Su depolar dezenfekte ettirilmis, artma  tesisimiz ve Su

kuyulanmtzdaki arizall pompalar onariimistir.
Toplu Yap! yonetimi ile kooperatif elamanlarinin ortaklaga caligmalari ile hali

saha tamamen yenilenmis, acik alan spor aletlerinin bakim, onarim Ve boyalari

yapilmistir.

Sitemizde yagami kolaylastirmak igin bakim onarim ve yenileme galigmalarini
surekli, ihmal etmeden sirdurmek zorundayiz. Bu gln ¢ok az bir bedel ddeyerek
yapacagimiz tamirati ihmal ettigimiz takdirde daha biyuk pedeller ddemek zorunda
kalacagimiz agiktir. Bu gergedi dikkate alarak caliganlanmizin iyi niyet ve ozverileri
ile her aksamaya aninda midahale ettik ve etmege devam edecegiz.

Sitemizde 2016 yilinda 199.910,61 TL bakim, onarim ve yatinm harcamasl

yapiimistir.
Su hususu da snemle belirtmek isteriz ki bu giderler dogrudan Kat Malikleri

tarafindan 6denmis, kiracilardan bu amagla herhangi bir karsilik alinmamistir. Genel
Kurul'un gegmis yillarda almig oldugu karar geregince bu giderler yonetim

gelirlerinden karstlanmistir.

2. KONUTLARINI YAPMAYAN KAT MALIKLERI |

Degerli temsilcilerimiz; |
Tum ricalanmiza ve ikna gabalarimiza ragmen maalesef konutlarinin yapimi

konusunda higbir girisimde pulunmamis 48; baslayp birakan 20, ingaat devam eden
8 kat maliki komsumuz pulunmaktadir. Evlerini yaptirmaya hic baslamayan Y
baslayip birakan kat maliklerine avukat kanali ile ihtarname gonderilmistir. '

3. SAHILDEKI ARSANIN DURUMU

Degerli Temsilciler,

Bildiginiz gibi sitemizin denize aclimasini olanakl kilacak deniz kenarindaki 29
dénum arsa (312 no.lu parsel) gegmis yillarda iTUye tahsis edilmistir. 1TU
Rektorlugu’'nun proje caligmalari devam etmektedir.

iTU Rektorlugu ile yapilan koordinasyon toplantilarinda Ankoy sakinlerinin
yapllacak bu tesislerden yararlanma kosullar izerinde gorus ve fikir alisverisinde
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bulunulmustur. Butun ortaklarimizin yapilacak tesislerden tim mevsim boyunca
yararlanmasini saglayacak calismalari surdirmekteyiz.

ITU Su Sporlari Antrenman Sahasi olarak tahsis edilen bu alanin faaliyete
gecmesi ile birlikte, simdilik bu arsaya kadar bir yurlyis bandi yapmak daha sonra
da uygun diizenleme ve protokolle sitemiz sakinlerinin hizmetine agiimasini
sajlamak arzusundayiz. Cikis kapisl ile sahil arasindaki yol boyunun
agaclandiriimasi yapiimis, iSKi tarafindan yapilan bazi galigmalarla dere yatagi
duzenlenmis, DSI'nin bélgede dere 1slahi caligmalari beklenmektedir.

4. TENiS KORTUNUN KAPATILMASI

Tenis kortlarindan birinin kapatilarak yaz ve kis aylarinda kullaniimasi
konusunda gérusmeler yil iginde sonuglandirimis ve proje ¢alismalari yapilmigtir.
Havalarin calismaya uygun olmasi ile birlikte Mart 2017 ayinda insaata baslaniimistir.

5. ARIKOY SPOR KULUBU DERNEGI ILE ILISKILER

Bilindigi gibi ASK'nin kurulug amaci sitemiz sosyal donati alanlarinda yapilmis,
Kooperatif ve Toplu Yapi Yonetimi tarafindan yasal olarak igletiimesi mumkin
olmayan Aritepe ve Arisu tesislerimizi isletmek, spor tesislerimizin bakimini
iistlenerek miinhasiran site sakinlerine hizmet vermektir.

Tesislerden ve verilen hizmetlerden yararlanmak isteyen maliklerimizin
simrll olmas!i ve sistemin disa agllamamasi nedeni ile zorunlu giderlerin
karsilanmasinda sorun yasanmus, kullbin Toplu Yapi Yonetimi tarafindan
desteklenmesi gerekmistir.

Kat Miilkiyeti Kanunu bu durum dikkate alinmig “Ortak Giderlere
Katihm” bashgi altinda gerekli diizenlemeyi yapmistir.

Madde 72: “Toplu yapi kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece
birkagindaki kat maliklerinin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer
ve tesislere iliskin ortak giderler, o yapilardaki kat malikleri tarafindan, bditin
bagimsiz bélimlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere
iliskin ortak giderler ise bditiin kat malikleri tarafindan karsilanir.”

“Kat malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler
iizerindeki kullanma hakkindan vazge¢cmek veya bunlarin baska bir parselde
veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz bélimlerinin veya
kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyac
duymadigini ileri siirmek suretiyle toplu yapi ortak gider payini ve toplanacak
avansi 6demekten kaginamazlar” hukmini getirmistir.

Bu durumu dikkate alan Yonetim Kurullar Arikdy Spor Kulibl'nin
calismalarini kolaylagtirmak, kendilerine yardimei olmak igin, Sosyal Tesis ve Ari-
Su’'nun dogal gaz, elektrik ve su giderleri yani sira, isletme giderlerinin bir bolimunt
karsilamaya calismistir.

Her yil oldugu gibi 2016 yilinda da Yonetim Kurulumuz Arikdy Spor
Kulubtni desteklemeye devam etmistir. Tesislerimizin acik kalabilmesi, beklenen
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hizmetleri verebilmesi igin bu yil da; personel,
muhtelif giderler icin ARITEPE'ye 523.370,68

tizere toplam 827.442,84 TL gider yapiimistir.

temizlik, dogal gaz, su, elektrik ve diger
TL, ARI -SU igin 304.072,16 TL olmak

ATYY BUTCESINDEN KARSILANAN 2016 YILI TESIS GIDERLERI
-
ARITEPE 523.370,68 TL
PERSONEL HARCAMALARI 215.864,30 TL
TE.MIZLIK HARCAMALARI 28,441 44 TL
(hizmet alimi)
HAVUZ MASRAF VE GIDERLERI
_ 124787 TL
(Kimyasal malz, tahlil vb)
EAMiR BAKIM ONARIM 36.953,23 TL
| DIGER MUHTELIF
HARCAMALAR 15.308,23 TL
ELEKTRIK HARCAMALARI 83.487,71TL
iSKi HARCAMALARI 1.750,00 TL
DOGALGAZ HARCAMALARI 75.512,00 TL
TELEFON 3.878,60 TL
ARISU 304.072,16 TL

PERSONEL HARCAMALARI |

34.071,31 Tq

TEMIZLIK HARCAMALARI
(Hizmet alimi)

69.226,82 TL

HAVUZ MASRAF VE GIDERLERI
(Kimyasal malz, tahlil vb)

314.112,18 Tl

| TAMIR BAKIM ONARIM

18.194,68 TL

DIGER MUHTELIF

ARCAMALAR 1.742,98 TL
ELEKTRIK HARCAMALARI 41.566,69 TL
iSKi HARCAMALARI 53.061,00 TL
DOGALGAZ HARCAMALARI 70.313,00 TL
TELEFON 1.783,50 Ti

TESISLER TOPLAMI

827.442,84 TL \
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Degerli temsilciler;

Tesislerimizin daha iyi isletimesi sosyal aktivitelere katiimamiz ile mimkan
olacaktir.

Bolgemizde  mevcut Universitelerin  ve  firmalarin  toplantilarinin
tesislerimizde yapmalarinin saglanmasi, gelir artirici aktivitelerin  ¢ogaltiimasi
zorunludur. Bu calismalar yapildiginda gelecek yillarda bu tesislerin gelir getiren
birimler haline déniisecegi inancindayiz.

6. ARI-SU’DA YAPILAN CALISMALAR

a- Ari-Su icin belediyeye verilen tadilat projesi onay! planlarin gikigini takiben
alinacaktir.

b- Bu parsel de Aligveris Merkezi (628-629) ve Sosyal Tesiste (702) oldugu
gibi site sakinlerimizin ortak malkd olarak tescil ettirilecektir.

c- Havuz, Turk Hamami, sauna ve buhar odalarinin rutin bakim ve onarimlari
yapilarak tesis faal halde bulu ndurulmaktadir,

d- Planlarin onayini takiben bu tesise FITNESS CENTER yapimi
dustuntlmektedir.

e- Yeni giyinme dolaplari alinmistir.

7. KIRACILAR iLE iLISKILER

628 numarall parselde 14, 629 numarall parselde 24 dikkan olmak uzere
toplam 38 adet dukkanin hepsi kiradadir.

629/6 no.lu dilkkan Saglik Kabini olarak, 629/23 no.lu diikkkan genglerin odasi
olarak kullaniimaktadir.

2016 yilinda elde edilen kira geliri 351.529,52 TL olmustur. 23.499,31 TL
kiracl aidat katki payl ve 9.886,63 TL faiz geliri ile birlikte kiracilardan toplam gelir
384.915,46 TL olmustur.

Bu yil sadece Sok Market'ten 87.542,48 TL gelir saglanmistir.
Degerli Temsilciler;
Kiracilardan alacaklarimiz 243.473,84 TL’dir.

Diikkan kiracilan ile ilgili en énemli alacak, yillardan beri bilangolarimizda yer
alan supheli alacaklardir.

8. KAT MALIKLERINDEN ALACAKLAR

Kat maliklerimizden aidat alacagimiz anapara ve faiz olarak yillar itibari ile
giderek artmistir




YILLARA GORE TOPLAM ANAPARA - FAIZ KARSILASTIRMASI

YILLAR ANAPARA | GECIKME CEZ.| Aenctin BAKIYE
2009 189.632.55 TL | 47.811,00TL | -36.483,55 TL | 200.960,00 TL
2010 21957300 TL | 78.451,00TL | 26.317,03TL | 27170697 TL
2011 205.32448 TL | 97.600,00 TL | -36.267,22 TL | 266.657,26 TL

31.03.2012 | 212.322,63TL | 111.725,00 TL 324.047,63 TL
31122012 | 20024273 7TL | 137.105,00 TL | -27.487,80 TL | 309.859,93 TL
31122013 | 194.850,70 TL | 162.67594 TL | -42.002,85TL | 315.52379 TL
31122014 | 38391057 TL | 228.10333 TL | -42.368,96 TL | 569.644,94 TL
31122015 | 298.105,00 TL | 226.921,32 TL | -43.001,26 TL | 482.025,06 TL
31122016 | 41547911 TL | 267.28169TL | -38.608,45 TL

644.152,35 Tﬂ

Boiglu kat maliklerinin yazili, sifahi ve SMS ile surekli uyariimis olmalarina

ragmen bir kisim ortaklar 6deme yapmaktan imtina ettikleri gozlenmigtir.

Bu yil kat maliklerinden aidat olarak 4.125.044,65 TL; gecikme faizi olarak da
147.766,15 TL olmak uzere 4.272.810,80 TL tahsilat yapiimistir.

SU HUSUSTA ORTAKLARIMIZIN DIKKATINI CEKMEK iSTERIZ:

Kat maliki, 6denmeyen aidatlar igin icraya verildiginde tahsil edilecek meblag
borcunun % 55 daha fazlasi olacaktir.

9. FONLARIMIZ

2010 yih Temsilciler Genel Kurulunda “Toplu Yapi tarafindan kat maliklerinden
tahsil edilen faiz ve cezalar ile kira gelirlerinin kat maliklerinin ortak mulkiyetindeki
taginmazlarin bakimi ve onarimlart igin ayrilan bir fona aktariimasi” karari alinmistir.

« 2016 yilina devir edilen fon miktari 528.775,09 TL olmustur.

« Kidem tazminati karsihgi olarak 2016 yilina 284.559,37 TL devrediimis,
2016 yili igerisinde 92.608,36 TL karsiliktan 6édeme yapilmisg, yilsonu
itibariyle 190.000,00 TL kidem tazminati karsihgr ve 250.000,00 TL
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personel fazla mesai édemeleri icin ayrilarak toplam 631.951,01 TL’ye
ulasmistir.

10. PERSONEL GIDERLERI

31.12.2016 tarihi itibari ile sitemizde galigan personel idari ve teknik serviste 9,
muhasebemizde 2, danigsma birimimizde 28, cevre bakim ve temizlik birimimizde 13
eleman gérev yapmaktadir. Ancak, yaz aylarinda aksam saatlerinde sulama yapmak
icin ihtiyag duyulan sayida sezonluk eleman istihdam edilmektedir.

Sosyal tesiste galigmalarina karsin maasi Toplu Yapi Yénetimi tarafindan
&denen 7 elemanla birlikte sitemizde 59 eleman gorev yapmaktadir.

Genel Kurulumuzda onaylanan 2016 yili isletme projesinde &ngoriilen
personel gideri 2.680.000,00 TL olmasina ragmen % 9,9 azalisla 2.413.875,46 TL
olarak gergeklesmistir.

59 elemanimizin Aralik ayi itibari ile aylik toplam maliyeti 182.381,18 TL
olarak gergeklesmistir. Bir galiganin Toplu Yapiya maliyeti ortalama 3.091,21 TL’dir.

Gelir idaresinin yayinladigi yonergeler ve benzeri yayinlar geregince tum
personelimiz igin gelir vergisi kesintisi yapiimaktadir.

11. i SAGLIGI VE i$ GUVENLIGI

6331 sayili is Saghgr Ve Guvenligi Kanunu Yapi Kooperatifleri, Toplu Yapi
Yénetimleri vb. is kollarinda Isyeri Hekimi ve Is Guvenligi Uzmani istihdam edilmesi
zorunlulugu getirmistir.

Daha énce yurirlikte olan 4857 sayili is Saghgi ve Gulvenligi Kanununun
emredici hiikiimleri cercevesinde istihdam edilen Isyeri Hekimine ilaveten Bakanhgin
vetki belgesini alan Site Mudurimuz Suleyman Sami PARMAKSIZ Is Guvenligi
Uzmani goérevini yuratmektedir.

12.SAGLIK KABINI

Mevcut isyeri Hekimimize ilaveten bir hemsire gérevlendirilerek sitemizde bir
saglik kabini kurulmustur.

Saglik Kabinimiz, calisan personel disinda kalan vakitlerinde Uyelerimize de
hizmet vermektedir.

SAGLIK KABINi CALISMA SAATLERI

PAZARTESI 14:00 — 20:00
SALI 14:00 - 20:00
CARSAMBA 14:00 - 20:00
PERSEMBE 14:00 - 20:00
CUMA 14:00 —20:00
CUMARTESI 12:00 — 18:00

|




VERILEN HIiZMETLER

TANSIYON OLGCME

PANSUMAN

INJEKSIYON (KALCADAN VE DAMARDAN)
SERUM BAGLAMA

SEKER OLCME

13.DANISMA:

1 mudur, 4 vardiyall grup sorumlusu, 20 vardiyall eleman ve 3 gundiz
gorevlisi olmak uizere toplam 28 elemandan olusan dort grupluk danisma ekibimiz,
sekiz saatlik (g vardiya esasina gore 7 gun/24 saat gorev yapmakta; yaklasik olarak
4950 metre cevresi olan ve kamuya agik bulunan sitemizde hizmet vermektedir.
Haziran 2016 ayina kadar 12/24 esasina gore caligan personel, anilan tarihten sonra
8/24 esasina gore calismaya baslamis, eski sistemde hak ettikleri fazla mesai
iicretleri olusturulan édeme planina gore hak sahiplerine odenmektedir.

« Geceleri sitenin gevresinde belirli noktalarda bilgisayarl tur cihazi ile aracl ve
yaya denetim yapmaktadir.

o Insaat faaliyetleri denetlenmekte, yollara ve kaldinmilara konulan moloziarin,
bitki atiklarinin kaldiriimasini saglanmaktadir.

e Uygun olmayan sekilde yollara park eden arag sahiplerinin, yas! tutmayan
kisilerin ehliyetsiz ara¢ kullananlarin, kucaginda kiiciik gocuguyla arag
kullananlarin uyariimasini saglamaktadir.

« Sitemize calismaya gelen isci, tageron ve bahgivan gibi elamanlar kontrollt
olarak siteye alinmakta, sabika kaydi uygun olmayanlarin siteye girisi
engellenmektedir.

« Site igerisinde calisan elemanlarin mesai saati sonunda hepsinin siteyi terk
etmesi saglanmaktadir. Gegmiste uygulandigi gibi, sitede ingaatlarda galisan
iscilerin site icerisinde gecelemelerine izin veriimemekte, konu hassasiyetle
takip edilmektedir. |

« Her hafta cevre cit tellerinin fiziki kontrolu yapilarak agiimig olan yerler tamir |
ettirilmektedir. 'l

« Bolgemizde bulunan jandarma timlerinin gece sitemizde belirli araliklarla |_
devriye dolagmasi saglanmaktadir. '_

« Tum bu caligmalara ilave olarak Anakent Belediye Bagkanligi Itfaiye Teskilat
ile gorustlerek sitede tim elemanlarimizin yangin egitimi almasi saglanmis,
sitenin belli yerlerine yeterli uzunlukta yangin hortumu konarak gerektiginde
hidratlarin devreye alinmasi olanag: saglanmistir.

« Sitemizin icindeki kritik noktalara glvenlik kamera sistemi kurulma faaliyetine
devam edilmektedir. Kamera sisteminin gelecekte arttiriimas, daha genis
alanin kamera ile ortulmesi planlanmaktadir. Simdilik 11 noktadan kamera
sistemi ile kontrol yapiimaktadir. Mevcut kameralarimizin tespit ettigi
goruntulerden cesitli trafik kazalarinin incelenmesinde, hirsizlik ve
dolandiricilik faaliyetlerine karisanlarin eskallerinin tespitinde jandarma ve
emniyet teskilati yetkilileri yararlanmistir.
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14.CEVRE BAKIM VE PEYZAJ:

Sitemizin cevre temizlik ve peyzaj isleri 13 kisilik bir kadro ile ylratalmektedir.
Elemanlarimiz buyik bir zveri ile ¢aligmakta olup yil igerisinde rutin bakim ve
temizlik islerini eksiksiz yerine getirmektedir. Dénem iginde isgilik hari¢ temizlik ve
peyzaj isleri icin 37.755,62 TL harcama yapilmistir.

2016 yilinda sitemiz igeresinde agaclandirma faaliyetlerine devam edilmis,
satin alinan cesitli fidan ve meyve agaci uygun yerlere dikilmistir.

Sariyer Belediyesinden dal 6gutme makinesi getirilerek sitenin ve Gyelerimizin
budadiklar dallar 6gutilip “kompost” malzeme Uretilmistir.

15.SERVISLER:

Yapilan sikayetler nedeni ile sik sik sorun yasayan servis hizmetimiz
Anakent Belediyesi Ulastirma Baskanligi Toplu Tasima Hizmetleri Maddarlaga ile
yapilan gérismeler sonucunda ¢oziime kavusturulmustur. Servis hizmetleri ASK
tarafindan verilmekte, ASK'nden Kkart cikaran site sakinleri hizmetten yararlanmak-
tadir.

Halen Arikéy-Darigsafaka arasinda karsilikli 13+13 olmak Uzere glnde 26;
Cumartesi giinleri 4+4=8 ve Pazar gunleri 3+3=6 sefer yapilarak servis hizmeti
devam etmektedir.

Sitemizdeki yasamin surdirtlebilirligi agisindan dnemli olan servislerin 2016
yilinda Toplu Yapiya maliyeti 264.861,53 TL olmustur.

Sitemizde gerek calistiklari kurumlarin/okullarin servislerini ve gerekse site
servislerini kullanan ortaklarimiz icin bes adet modern bekleme duragi vardir.

16. ELEKTRIK KESINTILERI

Sitede yasayan herkesi olduk¢a magdur ve rahatsiz eden elektrik kesintisi
konusunda 24 Ocak 2016 tarihinde parsel temsilcileri ile, 18 Subat 2016 tarihinde
sitemizde yasayan elektrik muhendisleri, 6gretim Gyeleri, enerji konusunda calisan
tyelerimiz ile toplantilar yapilarak durum degerlendirilmis, alinacak tedbirler ve
alternatif enerji kaynaklarini edinme yontemleri irdelenmistir.

Yasanan arizalarin ve arizaya bagh kesintilerin ortadan kaldiriimasi, hatlarin
iyilestiriimesi ve alternatif hatlar olusturulmasi icin BEDAS Bolge Mudura ve Sariyer
isletme Muduru ile birlikte trafolar yapan yuklenici firma sahipleri ile gorustlmus,
mevcut projeler Uizerinden degerlendirmeler yapilmis, anilan sahislar sitemize davet
edilerek sahada incelemeler yapilmistir. Sitemizin ana besleme hattinin, ¢ok arizaya
ve kesintiye neden olan Gumusdere-Kisirkaya hattindan ayrnimasi ve Kuzey
Marmara Otoyolunun bélgemizdeki g¢aligmalarinin sonlanmasi tzerine Dbizleri
usandiran elektrik arizalari son bulmustur. Yénetimimizin israrli takibi sonucu,
Uskumrukdy trafosundan gelen ana besleme hattinin alternatifi olarak, Mare Negro
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sitesinde bulunan 4602 numarall trafodan Arkoy'e enerji tagiyacak yeni bir hattin
tesisinin BEDAS'In yatirim planina alindig! 6grenilmistir.

17.TAMAMLANAN FAALIYETLER:
a. Hali sahanin gitleri ve zemini yenilendi,
b. Cok fonksiyonlu bir traktor alindi
(kar kureme, kepce, yol tuzlamasi, dal ogutme ozellikli)
¢. Market yerinin kira sozlesmesi Sok Market ile yenilendi,

18.DEVAM EDEN FAALIYETLER:
a. Tenis kortunun kapatiimasi,

. Cocuk kultbu hazirliklari,

Sanat Merkezi yapimi,

. Cevre tel drgusund yenileme,

_ Yeni barinak yerleri belirleme,

o

o a0

19.YAPILMASI PLANLANAN FAALIYETLER:
a. ARISU fitness salonu proje ¢alismast,
b. Bisiklet yolu projesi,
c. Site girigi projesi,
d. Kontrollii arag girisi (HGSIPTS) projesi,

20. SAHIPSiZ HAYVANLAR:

Sitemizin en énemli sorunlarinin basinda stiphesiz “sokak hayvanlari” sorunu
gelmektedir. Arkoy Toplu Yap! Yonetim Kurulu olarak, sorunun g¢éztmune yonelik
yapilan galigmalarin basariya ulasmasl, tum site sakinlerinin verecedi destekle

mumkin olacaktir.

Sokak Hayvanlar Rehabilitasyon Projesi ile sokaklarimizin sahipsiz basibos
hayvanlardan anndiriimast, site icerisinde komsulanmizin rahat ve huzurlu bir sekilde
yurtyebilmesi, cocuklar basta olmak tizere herkesin rahatca bisiklete binebilmesi ve
hayvan digkisindan arndinimis sokaklar hedeflenmistir. Yapilan tim diizenlemeler
mevcut yasa ve yonetmeliklerin cizdigi sinirlara bagl kalinarak yapiimistir.

Halen sitemizde iki adet barinak ve 6 adet “sahipsiz hayvanlarn besleme
noktasi” mevcuttur. Sokaklarda guruplar halinde yasayan kopekler arasindaki
saldirgan ve lider konumundakiler toplaniimis ve barinaga alinmistir. Saldirgan
olmayan kopekleri sokak digina almak icin de besleme noktalan bos alanlara

yapilmistir.

Yapilan bu galigma tum uyelerimize bildirilmis ve bundan sonra sokaklarda
hayvanlarin beslenmemesi, beslenme noktalarinda beslemeleri yonunde uyarilarda

bulunulmustur.
Bize gore projenin en onemli ayagi, sokak hayvanlarini besleyen ve

kendilerine kamuoyunda “hayvan sever’ denilen komsularimizia yapacagimiz igbirligi
10
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idi. Bu amacla proje oncesi ve sonrasinda kendileri ile bir dizi toplantilar yaptik ve
projeye tam destek verecekleri yoniinde soz aldik.

Ancak planladigimiz basarty! saglayamadik. Kapi dnlerinden biz mama kabini
topladik, arkasindan onlar yogurt kabi koydular. Beslenme noktalarina hayvanlari
yonlendirmek igin gerekli ¢abayi gostermeyip, kapilarinin onunde bu hayvanlari
beslemeye devam ettiler. Kapi onlne hayvanlar igin gok cazip sayilan et bile
koydular.

Saldirgan hayvanlar belediye ekipleri ile toplamaya caligirken, sokak
hayvanini sanki kendi hayvaniymis gibi bahgelerine alip, toplamamiza mani oldular.
Bu davraniglarin birgogunu o hayvanlar ile kurduklan duygusal bagdan birden
ayrilamamalari oldugunu dustntyoruz. Ancak bir kisminin da evlerini hirsizlik ve
diger dis tehlikelerden korumak icin kendi cikarlari igin yaptiklarini distinuyoruz.

Sokak hayvanlarinin rehabilitesi calismalarimiz sirasinda Sariyer Belediyesi
Veteriner Isleri Mudurlagu asilama, kisirlastirma, tedavi etme gibi bir konularda

bizlere maksimum dizeyde destek vermistir. Sariyer Belediyesi Veteriner Isleri
Miduri ve ekibine tesekkir ederiz.

21.SAHIPLi HAYVANLAR

Oncelikle hayvan sahiplenecek komsularimizin sitemizde bulunan mevcut kedi
ve kopeklerden birini sahiplenmelerini 6nemle rica ediyoruz.

Sahipsiz hayvanlar kadar olmasa da sahipli kedi kopekler ile ilgili de birgok
sorunla kars! karsiyayiz. Sokaklardaki, parklardaki, yurtlyls yolundaki, evlerimizin
bahgesindeki, gimlerimizdeki vs kisaca gordugumiz hayvan pisliklerinin birgogu
maalesef sahipli hayvanlar tarafindan yapiimaktadir.

Sahipli hayvanlardan kaynaklanan problemleri su sekilde siralayabiliriz.

Kopek sahipleri kdpeklerini kontrolli bir sekilde gezdirmeleri gerekirken,
képedini sokaga basibos birakarak tuvalet yapmasini saglyor. Bu sekliyle kopekler
kontrolsiiz olarak her yere diskisini birakiyor.

Tasma takip kopegini kendisi gezdiren hayvan sahipleri sitenin birgok
noktasina “diski ¢op torbalari ve ¢op kutular” koymus olmamiz ragmen kopegin
digkisini toplamiyor, evinde ortam saglamiyor, kedi kumu koymuyor, kedisini
e@itmiyor, komsunun bahcesine, ¢imine, gocuk parkindaki kuma vs digkisini
yapmasina gbz yummaya devam ediyor.

Kopek gezdirme isini para karsihgl yapan Kisilerin gerekli hassasiyeti
gostermemesi, kopek sahibinin de o kisiyi yeterince egitmemesi ve denetlememesi
de &nemli bir sorun olarak bilinmektedir.

Goruldugtn  gibi  Gyelerimizin sorumluluklarini  yeterli diizeyde yerine
getirmemeleri nedeniyle bir stiri problemle kars! kargiya kaliyoruz. Bu bahsettigimiz
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hususlar insanlarin kendileri tarafindan basitge cozilebilecek sorunlardir, yeter ki
biraz caba gosterelim.

22 EMLAK VERGISI ®DEMELERIMIZ ILE ILGILI GELISMELER

Bildiginiz gibi sitemizin bagli oldugu Uskumrukoy, 6360 sayili kanunun gegici
1. Maddesinin 15. Firkasina goére mahalle statiisii kazanmistir. Ayni kanuna gore
mabhalle statiistine dénusen koyler ve bu koylere bagl yerlesimler, 2014 yil ikinci
taksitinden baslayarak 5 yil boyunca emlak vergisinden muaf sayiimaktadir.

Sitemizin ortak alanlari igin 2016 yilinda emlak vergisi yatirlmamis, ayrica
serhli olarak yatirilan 2014/2, 2015/1 ve 2015/2 dénemlerine ait emlak vergilerinin
iadesi talep edilmigtir.

TEMiz, DAHA HUZURLU, DAHA GUVENLI, DAHA KONFORLU,
DAHA iYi YASANABILIR BiR ARIKOY MUMKUN!
YETER Ki BiZLER iSTEYELIM.
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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI

2016 YILI UYE AIDAT HESAPLAMASI

GIDERLER 4.311.065,31 %
Personel 2.413.87546 D
Diger Giderler 1.647.189,85%
Personel fazla mesai karsiliklari 250.000,00 ©
GELIRLER 66.784,96 ©
Kira Aidat Gelirleri 2349931 %
Diger Sair Gelirler 43.28565%

Aidat Hesabinda kullanilacak gider farki

4.244.280,35 %

Hane basina disen Yillik gider (1060 kisi) 12 AYLIK 4.004,04 ¥
2016 yili éngdriilen toplam aidat tutari 12 AYLIK 4.000,00 ¥
300*4 + 350*8 FARK -4,04 %
2016 YILI FON HESAPLAMASI

GIDERLER 228.322,98
Emlak Vergisi 0,00%

Sigorta Senedi 20.873,77 %

Genel kurul - Ada toplanti giderleri 7.538,60 ¥

Tasit Yenileme Giderleri 8.000,00 %

Yatirim yenileme harcamalari 103.344,74 %

Tenis Kortu kapatiimasi (Halisaha yen 88.565,87 ¥

Cocuk oyun kulib onarim ve malz. 0,00%

GELIRLER 1.072.579,74 ©
Kira Gelirleri 351.529,52 %

Faiz Gelirleri 157.652,78 %

Banka Fon gelirleri 34.622,35%

2015 Yili Fon devir bakiyesi 528.775,09

2016 YILINDAN DEVREDECEK FON BAKIYESI

844.256,76




2016 YILI [SLETME PROJESI

2016 YILI TAHMIN

ARALIK GERCEKLESEN

HARCANABILIR
BUTCE

Yiizde

Kullanilan

A-PERSONEL GIDERLERI 2.680.000,00 & 2.413.87546 & 266.124,54 & 90,07%
Muhasebe Servisi Briit Ucret Giderleri 165.000,00 % 150.552,44 % 14.447,56 & 91,24%
1dari ve Teknik Servis Briit Ucret Giderleri 380.000,00 & 341.378,25% 38.621,75& 89,84%
Giivenlik Servisi Briit Ucret Giderleri 1.150.000,00 & 1.028.092,26 & 121.807,74 & 88,40%
Sosyal Tesisler Briit Ucret Giderleri 280.000,00 % 242.051,61% 37.948,3%9¢ 86,45%
Bahge,Peyzaj bakim ve Cevre Temizlik 435.000,00 % 413.952,16 % 21.047,84 & 95,16%
Tabldct Giderleri 130.000,00 £ 119.891,82 % 10.108,18 % 92,22%
Sosyal Giderler 100.000,00 & 87.257,20 % 12.742,80 & 87,26%
Personel Servis giderleri 40.000,00% 30.699,72 & 9.300,28 £ 76,75%
B- AMAC VE HIZMET GIDERLERI 1.587.000,00 & 1.897.189,85 & -60.189,85 & 119,55%
Cevre Bakim Giderleri 50.000,00 & 37.755,62 & 12.244,38 % 75,51%
Sehir igi Servis Giderleri 300.000,00 & 264.861,53 & 35,138,477 ¢ 88,29%
Genel Temizlik Giderleri 222.000,00 & 221.744,00% 256,00% 99,88%
Dogalgaz Giderleri 200.000,00 171.874,00% 28.126,00 % 85,94%
Elektrik Giderleri 250.000,00 £ 239.904,97 & 10.095,03 & 95,96%
Yakit Giderleri (Tasitlar,jenerator vs) 55.000,00 & 39.986,50 % 15.013,50 ¢ 72,70%
Kiiglik Demirbas ve sarf malz.Giderleri 6.000,00 £ 10.845,89 £ -4.845,89 & 180,76%
Tamir,Bakim,Onanm ,Insaat malzemeleri alim vb.giderler 120.000,00 & 151.154,01 & -31.154,01 % 125,96%
Haberlesme Giderleri (Tel,+Int.+Posta) 25.000,00& 19.875,18¢ 5.124,82 & 79,50%
Cevre Ilaglama Giderleri 21.000,00 % 19.319,39% 1.680,61% 92,00%
Gkbn Giderleri 15.000,00 & 13.367,82 % 1.632,18% 89,12%
icmesuyu, Cay seker Giderleri 19.000,00 £ 15.243,28 % -243,28% 101,28%
Kirtasiye Giderleri 7.000,00% 5.224,49% 1.775,51% 74,64%
Basin , Halkla Iliskiler ve dijital yayin giderleri 40.000,00 & 43.567,78 % -3.967,78 % 109,92%
Tasit,Jenaratdr Tamir Bakim Giderleri 25.000,00% 22.673,38% 2.326,62 % 90,69%
ISKI Giderleri 60.000,00 % 75.063,00 & -15.063,00% 125,11%
Elektrik Malzeme Giderleri 20.000,00 & 9.176,82 ¢ 10.823,18% 45,88%
Ikram Temsil Giderleri 7.000,00 £ 1.315,43 % 5.684,57 % 18,79%
Banka Masraflan 2.000,00& 9.282,83 ¢ -282,83 % 103,14%
Bilgisayar Bakim ve Teknik Serv.Lisans 14.000,00 & 8.744,15 % 5.255,85% 62,46%
Diger Muhtelif Giderler 14.500,00 & 12,.291,61¢% 2.208,39¢ 84,77%
Posta Haberlesme giderleri 1.500,00 & 1.088,09% 411,91% 72,54%
Havuz Kimyasallan ve tahlil giderleri 25.000,00 & 26.287,35% -1.287,35%¢ 105,15%
Avukat ve yasal takip giderleri 30.000,00% 31.666,43 % -1.666,43 £ 105,55%
Diger Olagandisi gid.ve zararlar 1.000,00 & 476,30% 523,70 & 47,63%
Kidem Tazminat! Karsiliklari 50.000,00 & 190.000,00 & -140.000,00 & 380,00%
Personel fazla mesai karsiliklar 250.000,00
TOPLAM 4.267.000,00 & 4.311.065,31% 205.934,69 % 101,03%
KAT MALIKi GIDERLERI TOPLAMI 523.000,00 & 228,322,988 ¢ 294.677,02 & 43,66%
Tenis Kortu kapatilmasi ( Halisaha yenileme ve onarim) 100.000,00 & 88.565,87 % 11.434,13 & 88,57%
Cocuk oyun kuliibl onarnim ve malzeme. 100.000,00 & 100.000,00 & 0,00%
Emlak Vergisi 86.000,00 £ 86.000,00% 0,00%
Sigorta Senedi 22.000,00 £ 20.873,77 % 1.126,23 % 94,38%
Genel Kurul- Adz Top.Giderleri 15.000,00 ¢ 7.538,60% 7.461,40% 50,26%
Tasit yenileme giderleri 75.000,00 & 8.000,00 & 67.000,00% 10,67%
Yatirim Yenileme Giderleri 125.000,00 £ 103.344,74 ¢ 21.655,26& 82,68%
GENEL TOPLAM 4.790.000,00 & 4.539.388,29 & 500.611,71 & 94,77%
é“: /
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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI
01.01.2016 - 31.12.2016 FAALIYET DONEMI
DENETIM KURULU RAPORU

10.04.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul'da 5711 sayili Kanunla
degisik 634 sayil Kat Milkiyeti Kanunu'nun 41.maddesi uyarinca segilen
kurulumuz, yine ayni kanunla verilen gbrev gergevesinde, 01.01.2016-
31.12.2016 faaliyet ddnemine ait hesap ve islemler Uzerinde yaptigi
incelemeler sonucunda, asagidaki hususlari iceren Denetim Kurulu
Raporunu hazirlamigtir.

Faaliyet donemi igerisinde yapilan Yonetim Kurulu toplantilarina kurulumuz
da davet edilmis, toplantilarin buylk bdlimine en az bir denetim kurulu
tiyesi olmak Ulzere katilmaya 0zen gosterilmigtir.

Faaliyet donemi siresince muhasebe kayitlari ve bunlara esas teskil eden
belgeler ile Y®netim kurulu tarafindan imzalanmis olarak kurulumuza
sunulan mali tablolar incelenmis olup, asagidaki hususlar tespit edilmigtir:

1. Déneme ait Bilanco ve Gelir Tablosu, muhasebe kayitlarina ve genel
kabul gormis muhasebe ilke ve standartlarina uygun olarak
hazirlanmigtir.

2. Banka ve Menkul Dederler kayitlarinin banka mutabakat mektuplan ile
uygunlugu tespit edilmis, bu hesaplarin fiili durumu yansittigl
gbzlemlenmistir.

3. Kayitlarda yer alan avanslar yonetim amag ve faaliyetine uygun nitelikte
olup, kapatma iglemlerinde slre ve belge acisindan herhangi bir sorun
bulunmamaktadir.

4. Kat maliklerinden yapilan her tirli tahsilat muhasebe kayitlarinda
eksiksiz olarak yer almis, gecikme faiz tahakkuklari da ayni sekilde
kayitlarda takip edilmistir.

5. Odenecek vergi ve diger vyasal yikimlilikler zamaninda yerine
getirilmistir. Bilangoda bu hesapta yer alan 50.051,41 TL'nin Aralik
2016 ayina ait SGK primi . 20.160,60 TL ‘nin ise yine Aralik 2016
tarihine ait Muhtasar vergi 6demesi olup, Ocak 2016’de 0denecek tutari
icerdigi tespit edilmigtir.
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6. Doneme ait mali tablolarin sonuglari {izerinde yapilan incelemelerde;

A)Onceki dénemde 2.263.820,20 TL olarak gerceklesen personel giderleri
toplami, bu dénemde 2.413.875,48 TL olarak gergeklesmistir ve gegmis
doneme oranla %6,6 artis olmug, bir dnceki dénem sonu itibariyle 57 olan
personel sayisi, bu donem sonunda 59 kisi olarak gergeklesmistir. Donem
icerisinde 9 kisi gesitli nedenlerle isten ayrilmig, 11 kisi ige alinmustir.
Artisin nedeni personele yapilan mutad zamlar ve buna bagll olarak
matrahlarin artmasi neden olmustur.

B)Cevre Bakim ve Peyzaj Giderlerinde bu ddnemde (%3,7) artig oldugu
gdrilmustir. Personel sayisinda degisiklik olmamigtir

C)Bu faaliyet déneminde sehir igi Servis Giderlerinde artis olmamistir,
servis hizmeti genel kurul kararlarina uygun olarak (cretsiz yapilmaya
devam etmigtir

D)Kat maliklerinin ortak mulkiyetinde olan tasinmazlardan elde edilen cari
dénem kira gelirleri net 351.529,52 TL olmustur. Bu tutarin (brit)
109.428,10 TLlik kisminin, SOK Market'ten elde edildigi ve SOK Market'le
hesap mutabakati saglandidi tespit edilmistir. Soz konusu gelirden Uye
basina (brit) 412,21 TL digmektedir.

E)2010 yili Temsilciler Kurulu Toplantisi Tutanagi’'min 7. maddesinde yer
alan “tahsil edilen faiz ve cezalarin yani sira Kira gelirlerinin de kat
maliklerinin ortak miilkiyetindeki tasinmazlarin bakim ve onarimlart igin
ayrilan fona aktarilmasi” yolundaki kararin uygulanmasina devam edilmis,
toplanan fondan dénem iginden 228.322,98 TL s0z konusu tasinmazlarin
tamir,bakim ve onarimi igin harcanmig, donem sonu itibariyle 844.256,76
TL olan bakiye ise bilangoda “Borg ve Gider karsiliklari “ kaleminde yer
almistir.

F)Kiracilardan Alacaklar bir énceki dénem 205.782,57 TL iken Bu dénem
243.473,84 TL olmus alacaklarda bir énceki déneme gobre %18,30 oraninda
artis olmustur. Bu artisin yil icinde bazi kiracilarin ddemelerini
aksatmalarindan meydana geldigi gortlmis, 7 Kirac igin alacak takip ve
tahliye davasi acildig tespit edilmigtir.

G)Kat maliklerinden alacaklarda ise, gegmis doneme oranla %30,6
civarinda bir artis oldugu, 2015 sonu itibari ile 504.605,23 TL olan bu
tutarin 2016 dénemi sonunda 659.178,28 TL'ye ciktigi gorilmektedir.
Bakiyeye ait 40.277,50 TL édemenin (31.12.2016 hafta sonuna geldiginden
) 02 Ocak 2017 tarihinde ddendigi tespit edilmistir.
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7.D6neme ait diger belgeler (izerinde yapilan incelemeler ile gozlemler
sonucunda su hususlar tespit edilmistir :

A)Bu faaliyet doneminde, Yonetim Kurulu Karari ile tespit edilen 2500,-
TL. Uzerindeki bitiin satin almalarda teklif toplama isleminin yapildigi
gorilmustdr.

B) Bu faaliyet déneminde Sosyal tesislerimiz icin elektrik, dodalgaz , su ve
bir kisim personel giderlerinin Site Toplu Yap! YOnetimi bultgesinden
6denmesi suretiyle toplam 827.442,84 TL tutarinda kaynak aktarimistir.

C)31.12.2016 tarihi itibariyle faaliyet dénemi bltcesinin 4.539.388,29 TL.
gider,5.264.409,35 TL gelirle kapandidi ve 844.256,76 TL Fon tutan
ayrildiktan sonra 119.235,70 TL menfi gelir gider farki olustugu tespit
edilmigtir.

Yonetim Kurulu’nun 2016 dénemi faaliyetleri ile ilgili detayh bilgi yukarida
arz edilmis bulunmaktadir.

Yonetim Kurulunun ibrasi hususunu takdirlerinize arz eder, Denetim Kurulu
olarak bizlere gostermis oldugunuz teveccihe tesekklr ederiz.

Saygilarimizla,

Denetim Kurulu

M.Haluk OZAGAG  Rifat DENiZ Mehmet GUVEN
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DUKKANLAR TELEFON
GIDA
628/1 AKBAY GIDA (ARIKOVANI} 0532 41690 42
628/2 USKUMRU CAFE (ARlKOVANl} 203 04 97
2031221
628/5 AKHAN KASAP 0539 224 41 99
2 USKUMRU CAFE 030350
o2gL 0545 203 04 97
629/13 SOK MARKET 0530 14991 30
; ; 2031001
629/15 - 16 | PIDE & PIZZA

0537 540 07 88

GAYRIMENKUL - EMLAK DANISMANLIGI

628/3 ULGER EMLAK 053093186 19
203 09 80
- AT
628/9- 10 | SEBAHAT EMLAK AR ETO
] , 2030102
R
629/24 | SITE GAYRIMENKUL i ™
KUAFOR - GUZELLIK SALONU
629/5 KUAFOR EROL ECEVIT 203 02 04
629/21 CIMBIZ GUZELLIK SALONU 0538 588 51 77
PEYZAJ
629/7 ACELYA PEYZAJ 20309 30
629/22 GORKEM PEYZAJ 0544 591 54 10
INSAAT - DEKORASYON
, 203 09 55
628/4 PIMAPEN
25 . 0537 463 24 61
= ; 203 07 00
29/9 Z ELEK - NALB
e/ o TRIK - 0532 262 37 14
629/10 FiLiz AHSAP 0532 552 57 32
S 2 203 05 92
629/11 KURTOGLU INSAAT - EMLAK
/ o8 3 0532491 33 17
203 03 65
29/17 | TREND DEKORASYON
629/ e 0532 460 37 65
629/20 BTS INSAAT - MIMARLIK 29947 88

05327259595

TERZI - KURU TEMIZLEME

629/8 ] ARI TERZi (TADILAT-UTU) 0539 30561 93
SANAT
629/19 ARI ART SANAT ATOLYESI 03522187567
0532 201 29 94
629/25 AYFER YILDIRIM RESIM ATOLYESI 05304147277
EGITIM (ETUD-KIRTASIYE-YAYINCILIK)
628/7 KARINCA KITAP EVi 2031016
628/8 7/8 ETUD 0537 419 09 94
629/3 GUZEL DUNYA KITAPEV] 2030136
629/18 JANUS YAYINCILIK 0532 367 58 78
TICARET - TEKNOLOJI
628/6 ERPA 0532 211 49 30

628/29-30

UCGEN OTOMASYON

05332239721
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TOPLANTI GUNDEMI

30 Nisan 2017

1-Yoklama, acilis ve saygt durusu
2- Bagkanlik Divaninin se¢imi ve tutanaklari imzalama yetkisi verilmesi

3- Arikoy Toplu Yapi Yénetim Kurulu 2016 yih faaliyet raporu ve gelir — gider
hesaplarinin okunmast

4

2016 Yili Denetim Kurulu raporunun okunmasi

5- Raporlarin ve bilan¢gonun gijrii@ﬁlmesi ve kabulu

6- Yonetim ve Denetim Kurullarinin ayr ayri aklanmasi

7- Site girisi projelerinin degerlendirilmesi,

8- 2017 yili ISLETME PROJESININ gériistilerek onaylanmasi,

9- 2017 yili icin kat maliklerinin ddeyecegi avans miktarmin belirlenmesi,

10- Dilek ve temenniler

11- Kapanis




