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ARIKOY TOPLU YAPI
TEMSILCILER KURULU
2014 YILI TOPLANTI TUTANAGI

Arikdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu 2014 yili Toplantisi yapilmak tzere Yoénetim Planina
gore alinan toplanti karari Uzerine 26.04.2034 tarihinde saat 13.00'de Arikdy Sosyal
Tesislerinde toplanildi. Toplantiya gecilmeden énce yapilan incelemede: Toplantiya ¢agri
mektuplarinin ; 116 Temsilciye imza karsiligi 44 temsilciye 01 ve 02.04.2015 tarihinde
Sariyer PTT Mudurlaginden taahhatli olarak gonderildigi , yapilan yoklamada 160
temsilciden 88 kisinin Hazirun Cetvelini imzalamak sureti ile hazir oldugu ve 592 kat
malikinin temsil edildigi ve gerekli g¢odunlugun var oldugu vyapilan yoklamadan
anlasildigindan toplanti gindeminin géristlmesine gegildi.

GUNDEM MADDELERI:

1- Yonetim Kurulu Bagkani Prof. Dr. Ayhan TORAMAN tarafindan yoklama
yapildi. Gerekli gogunlugun saglandigi gériildii. Toplanti agildi. Buyiuk Onder
Gazi Mustafa Kemal Atatiirk ve silah arkadaslarinin manevi huzurunda bir dakikalik
saygl durusunda bulunuldu.

2- Toplantiy1 yonetmek lizere Yonetim tarafindan Divan Bagkanlhigina Nesrin
Celik .Bsk.Yardimcihigina A.Murtaza imer Yazmanhga Nurgin Aksoy, Oy
sayim Memurluklarina Umut Giirii, Adil Yildinm o6nerildi. Oylamaya gegildi
ve onerilen isimler oy birligi ile secildiler. Divan Heyetine toplant
tutanaklarini imzalama yetkisi oy birligi ile verildi.

3- Arikoy Toplu Yapi Yonetim kurulu 2014 yil faaliyet raporu ve gelir — gider
hesaplarinin okunmasina gegildi. Sn. S.Murat Ulutungel 2014 yili faaliyet
raporunu okudu. Sn.Prof.Dr. Ayhan Toroman gelir gider tablolarini okudu.

4- Ankoy Toplu Yapi Yonetimi Denetim Kurulu 2014 yili raporunun okunmasina
gegildi. 2014 yilina ait Denetim Kurulu faaliyet raporu Sn.Mehmet Guven
tarafindan okundu.

5- Raporlarin ve Bilangonun goériigiilmesine gegildi. . Divan baskani Nesrin hn.
S6z almak isteyenleri sordu . Cengiz Buyurgan , Ahmet Giz , Nuran Sékmen s6z
almak istedi. Cengiz Buyurgan séz aldi , llk Sorum faaliyet raporunun 23.
Maddesindeki emlak vergisi muafiyeti ile ilgili olacak dedi. Emlak vergisi
muafiyetinden evler olarak bizim de haberdar olmamiza ragmen bizlere emlak
vergisi konusunda bildirim yapilmamistir. Yine ayni kanunun ayni maddesinde Iski
ile ilgili indirim alabilmemiz igin bize bilgi verilmemistir. 2. Konu Bilangonun pasif
tarafinda gegmis yil zararlar olarak 769 bin ,kar olarak ise 187 bin vardir. Bu
farklarin nasil kapatilacagini soruyorum. Ahmet Giz s6z ald1 gegen yil %25 artig
olmustu enflasyonun %7 civarinda oldugu dénemde bu artigin neden
kaynaklandigi. Gegen yilki personel giderlerinin nedeni vergi artigi oldugu séylendi
bu yil ki artigin nedeni nedir. Antepe enerji gideri neden Arisu dan fazladir. Diye
sordu. Nuran S6kmen s6z aldi. Genel temizlik sair malzemelerin ve diger giderlerin
neden olustugunu sordu. Alacaklarin neden %71 arttigini sordu ve bunun nedenini
gegen yil yapilan artisin fazla olmasi sebebiyle insanlarin 6demede guglik gektigini
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soyledi. Cevap vermek tizere Ayhan Toraman s6z aldi. Emlak vergisi ile ilgili ocak
ayinda temsilcilerle birlikte bilgilendirme toplantisi yaptigini aktardi. Belediye ile
islerimiz oldugunu ve site yonetimi olarak bu konuda belediyeyle surtismeye
girmek istemiyoruz dedik. Belediyenin elinde genis yetkiler var ve site iginde bu
yetkileri kullanmalari halinde butin Gyelerimiz sikinti yasar dedi. Site yénetiminin
tum kanunlan okuyup Gyelerimize bilgi verme zorunlulugu oldugunu
dustnmilyorum dedi. Sahsim adina micadele ederiz ama ydnetim adina bu
miicadeleyi yapmayi dustnmiyoruz . Ama genel kurulumuz béyle bir karar alirsa
tabi ki alinan karari sonuna kadar uygulariz. Belediyeye gerekli miracaatlar yine
de Yénetim olarak yaptik ve 6dedigimiz parayi iade edin diye yazi da génderdik bu
konuda ve (izerimize duseni yaptik. Yapilan tum yazigmalar dosyalarimizda
saklanmakta ve takip edilmektedir. Borglarla ilgili rakamlar yiiksek gériinmektedir
haklisiniz. 03.04.2015 Tarihi itibariyle 500 tl Gzeri borglulara ait alacak 447.075,73
tl. Bunun disindan 5000 tl Gzeri borglular adedi 14 kisidir toplam alacak tutar ise
240.126,73 tl dir. Arnisu nun enerji giderleri Ari tepe den daha disuktir. Aritepenin
daha ¢ok enerji tukettigi dogrudur ancak rest. gidilen yolda bile butiin sistemin
caligmasi igin lambalarin yanmasi gerekmektedir. Tuvalet kullanimi bittikten sonra
kimse 11§31 kapatmiyor hatta dusta isi bittikten sonra sicak suyu bile kapatmayan
Uyemiz var. Personel Ucretlerine bakacak olursak toplamda ucretlerimizin g¢ok
yiksek olmadigini géreceksiniz. Bu personelin igcinde sosyal tesiste hizmet veren
ve bizim bordromuzda gérinen personellerde bulunmaktadir. Elektrik kesilmeleri
nedeniyle Bedas tarafindan alinan cevap yazisina ait bilgi verildi. Ertugrul bey s6z
istedi. Kira gelirlerimizin yarisindan fazla bir tutarin tahsil edilemedigini bunun igin
daha yetkin bir avukatin olmasi gerektigini bu tahsilatlarin kolaylikla yapilabilecegini
soyledi....... Cengiz Buyurgan tekrar soz istedi ve ocak ayinda vyapilan
bilgilendirme toplantisinda bize emlak vergisi ile ilgili bilgi verdigini ama neden
Kasim ayindaki 2. Taksit 6demesinden énce bilgi vermedigini soruyorum dedi. Iski
tarafindan yayinlanan yaziyi okudu. Bu yaziya gére iski bizim indirimli tarifeden
yararlanmamiz gerektigini soyliyor dedi ve iskinin bize indirimli tarifeden su
vermesi gerekir dedi. Ayhan bey cevaben sizin konuyla ilgili biri olarak neden bu
kanundan haberiniz yok diye soyledi. Nejat bey s6z aldi. Kooperatifin maliki oldugu
gayrimenkullerden dolayi itiraz kaydiyla 6deme yapmis dedi. Ancak ydnetimin
béyle bir bilgi verme zorunlulugu yoktur. Ayhan bey s6éz aldi biz yine de kendi
gayrimenkullerimiz igin gerekli mucadeleyi yaptik ve yapiyoruz. Ancak biz bu
miicadeleyi tum Gyelerimiz igin yapamayiz buna yetkimiz yok. Kiracilarla ilgili bilgi
verdi ve yapiimakta olan takipleri sdyledi. Bu sene bu alacaklar i¢in mutlaka maagl
bir avukat istihdam edilecektir . Ve bu takipleri gelecek avukat arkadasga verip
takipleri daha suratli ve dogru sekilde yapabilecegiz. Bununla ilgili yonetimde
gerekli karar alinmigtir. Goérusmeler sonunda Faaliyet raporlari ile mali tablolarin
kabulli oylanmasina gegildi ve oy birlidi ile kabul edildi.

Yonetim ve Denetim Kurullarinin ayri ayn aklanmasi igin oylamaya gegildi.
Yonetim Kurulu Gyeleri 2014 yil galismalarindan dolayi oylandi. Yénetim Kurulu
tyeleri oy birligi ile aklandi ve IBRA edildiler. Denetim Kurulu dyeleri 2014 yil
calismalarindan dolay oylandi. Denetim Kurulu Gyeleri oy birligi ile IBRA edildiler.
Yoénetim ve Denetim kurullar kendi ibralarinda oy kullanmadilar.

112 Acil Ambulans hizmeti igin yer belirlenmesi maddesine gegildi... Ayhan
bey konu ile ilgili bilgi verdi ve sitemiz iginde 629 / 23 nolu dilkkanin 112 ambulans
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hizmeti igin tahsisini teklif ediyoruz dedi. Oylamaya gegildi ve oy birligi ile kabul
edildi.

8- Tenis Kortlarindan birinin kapatilmasi maddesine gecildi ... Tenis kortlarimizin
daha etkin kullanilabilmesi igin tenis kortlarindan birinin Gzerinin kapatiimasinin
gerektigini dustntyoruz. Genel kurulumuz kabul ederse bir kortumuzun Uzerinin
kapatiimasi igin yonetime yetki verilmesi oylandi ve 8 red 584 kabul oyuyla oy
¢oklugu ile kabul edildi.

9- 2015 Yili ISLETME PROJESININ Goériisiilmesi maddesine gegildi . Ayhan bey
s6z aldi ve ilk 4 ay 250 TL 8 ay ise 300 TL olarak teklif ediyoruz dedi. Yapilmasi
gereken harcama ve onarimlarin oldugunu sdéyledi ve rakamlar genel kurula
sundu. Buna gore 6zellikle artmada gunlik 400-500 m3 su gegmektedir nedeni
ise yagmur sularinin kanalizasyona baglanmasi. Yine islak mendil vb. atiklarin
antmaya gelmesi nedeniyle aritma yeterli verimlilikte ¢alisamiyor ve arizalar
nedeniyle masraf gikariyor. Aritmadan gegen suyun geri dénisim igin ¢aligmalar
yapiimaktadir. Sondaj kuyular , su depolari , Arisu da kombi yenilenmesi , sauna
kapisi onarimi Aritepe de yapilacak rehabilitasyon ¢alismalari ve bahge bakimi igin
alinacak ekipmanlar ve diger alinacak cihaz ve masraflar olacaktir. Nuran S6kmen
s6z aldi bu yapilacak masraflar Sosyal tesislere ait ve bltg¢enin icinde gocuk oyun
kulibli onarimi neden yapilacak diye sordu. Aidatlarin 250 TL olarak kalmasini
teklif ediyorum dedi. Ayhan bey konuyla ilgili cevap verdi ve gocuk oyun kulibu
onarimi yapilmayabilir ancak bu rakamlar aidatin iginde kargilanmayacak ve
fonlarimizdan karsilanacaktir. Bu giderleri kargilamak igcin Cagdatay bey Tesisin
gelirlerini artirmaya calisalim dedi. Ahmet Giz s6z aldi ve iki 6neri arasinda (250
ve 300 ) bir éneri olsun 280 TL 6neriyorum dedi. Umut Gurll s6z aldi ve aidatlarin
300 tl olarak kabul edilmesini 6neriyorum dedi. Burasi Sosyal tesis burayi
korumamiz ve masraflarini karsilamamiz gerekir dedi. Murat bey s6z aldi ve
sadece %10 artis yapsak ve gegen yilki eksik aidati ekledigimiz zaman zaten 280
TL olacak biz sadece ek olarak 20 TL istiyoruz dedi. Divan baskani tarafindan
oylamaya gegildi Yonetimin 6nerdigi isletme projesi ve aidati 48 red oya karsilik
544 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Butge agiklamalari Divan bagkani tarafindan Genel kurula okundu.

1- Bu isletme projesine ait biitge 01.01.2015-31.12.2015 dénemini kapsamaktadir.
2- Yonetim Kurulu :

a) Isletme projesine ait, biitgeyi uygulamaya ve bu konuda karar almaya,

b) Isletme projesine ait , butgede gosterilen gelirler diginda sonradan saglanacak
kat maliki ve sakinlerin katiim paylari ve diger gelirleri ilgili bélumlere
aktarmaya ve uygulamaya,

c) lsletme projesine ait bu bitgeye yeni bolim ve miktar eklemeye,

d) Genel kurulda belirlenen 6demeleri, aylik genel gider paylarini veya ara

* taksitleri kat malik ve sakinlerinden tahsil etmeye,

e) Genel kurula sunulan 2015 yilinin isletme projesinin ve projeye ait bitgeyi
alinan kararlar dogrultusunda uygulamaya,

f) Kat malikleri kurulunun direktifleri dogrultusunda degerlendirilip énerilen 2015
yili isletme projesini ve bltceyi revize etmeye,
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g) Acik ve kapali havuz ile sauna ve fitnes merkezi igletimesi ve bu hizmetlerden
yararlananlardan alinacak katki payini belirlemeye yetkili olacaktir.

3- Personelin gérev ve sifatlari ile tcretlerinin, sosyal haklarinin Yénetim kurulunca
belirlenmesine

4- Ucretler net olup tim vergi ve kesintileri ile diger yukumlultkler site yénetimine ait
olacaktir.

5- Toplu Yapi Yénetim ve Denetim kurulunda gérev yapan asil Uyelerin genel
giderlerden muaf tutulmasina

6- Site servis ucretlerinin genel giderlerden kargilanmasina

7- Yénetim kurulu , sitemizin sorunlarinin ¢éziimune katkida bulunan hiikmi sahislar
ile dernek , vakif ve kuruluglara yardim ve destekte bulunmaya karar verebilir .

8- Aidatlara uygulanacak gecikme cezasi oraninin Kat miilkiyeti kanununa ve Toplu
Yap! Yénetim planina uygun olarak aylik %5 olarak uygulanmasina

9- Yoénetim kurulunun 09.03.2015 tarih ve 6 sayili karari ile kabul edilen tahmini bitge
toplu yapi temsilciler genel kuruluna sunuldu ve katilanlarin 48 red oyuna karsilik
544 Kabul oyu ile OY COKLUGU ile KABUL EDILDI. Igletme projesi Tutanak ekine
alinarak Divan heyetince imzalandi.

10-2015 Yili Kat maliklerinin édeyecegi aylik avans miktarinin goriigiilmesine
gegildi. .ilk 4 ay 250 TL sonraki aylarda 300 TL alinmasi énerisi gorustldi 48 Red
oyuna kargi 544 Kabul oyu ile Oy goklugu ile kabul edildi.

11- Dilek ve temenniler bélumiinde s6z alan olmadi.

12- Kapanis. Gindemde gérusilecek herhangi bir husus kalmadigindan toplanti
kapatildi. Tutanak Divan Baskani tarafindan okundu. Herhangi bir itirazin olup
olmadigi soruldu. Bir itirazin olmadig: gérildi. Toplanti kapatilarak divan heyetince
birlikte imzalandi. Saat: 16:00

DIVAN BASKANI BASKAN ,\)E;KiLi
Nesrin GEL A. Murtha,’lMER
: \ i
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OY SAYIM MEMURLARI
Umut GURU Adil YILDIRIM
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Ek: 2015 yili igletme projesi
2015 yili igletme projesi agiklamalari
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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI 2015 YILI
TAHMINI iISLETME PROJESI

2014 YILI
GERCEKLESEN 2015 YILI TAHMIN ARTIS YUZDESI
A-PERSONEL GIDERLERI 1.809.406,20 2.159.000,83 19,32%
Muhasebe Servisi Briit Ucret Gid. 112.540,03 135.171,83 20,11%
Idari ve Teknik Servis Briit Ucret Gid. 260.571,80 314.310,59 20,62%
Givenlik Servisi Briit Ucret Giderleri 763.001,86 919.072,00 20,45%
Sosyal Tesisler Briit Ucret Giderleri 182.028,16 219.180,11 20,41%
Bahge,Peyzaj bakim ve Cevre Temizlik 271.376,07 329.389,20 21,38%
Tabldot Giderleri 102.819,74 113.101,71 10,00%
Sosyal Giderler 86.580,90 95.238,99 10,00%
Personel Servis giderleri 30.487,64 33.536,40 10,00%
B- AMAC VE HIZMET GIDERLERI 1.246.539,50 1.464.999,17 17,53%
Cevre Bakim Giderleri 36.755,47 40.431,02 10,00%
Sehir ici Servis Giderleri 255.957,84 310.000,00 21,11%
Genel Temizlik Giderleri 149.529,60 164.482,56 10,00%
Dogalgaz Giderleri 144.868,00 159.354,80 10,00%
Elektrik Giderleri 228.690,73 251.559,80 10,00%
Tagit, Traktor,Jenarator, Yakit Giderleri 47.823,66 52.606,03 10,00%
Kiglik Demirbag Giderleri 5.823,33 6.406,30 10,01%
Tamir Bakim Giderleri 39.712,53 47.683,78 20,07%
Haberlesme Giderleri (Tel.+Int.+Posta) 25.186,10 33.704,71 33,82%
Cevre ilaclama Giderleri 18.735,53 20.609,08 10,00%
Gkbn Giderleri 12.653,74 13.919,11 10,00%
Icmesuyu, Cay seker Giderleri 16.401,92 18.042,11 10,00%
Kirtasiye Giderleri 537271 5.909,98 10,00%
Basin ve Halkla Iliskiler Giderleri 23.130,00 25.443,00 10,00%
Personel Is Giysisi 6.627,99 7.290,79 10,00%
Tasit,Jenaratér Tamir Bakim Giderleri 13.535,99 14.889,59 10,00%
ISKI Giderleri 47.343,00 52.077,30 10,00%
Elektrik Malzeme Giderleri 5.100,22 5.610,24 10,00%
Insaat Malz.Yapim ve Onarim Giderleri 45.869,38 70.449,96 53,59%
Ikram Temsil Giderleri 4.342,10 4.776,31 10,00%
Banka Masraflari 5.687,87 6.256,66 10,00%
Bilgisayar Bakim ve Teknik Serv. 7.491,60 8.240,76 10,00%
Cop Nakliye Giderleri 3.500,00 3.850,00 10,00%
Diger Muhtelif Giderler 14.349,80 15.784,78 10,00%
Posta Haberlesme giderleri 523,83 1.500,00 186,35%
Havuz Kimyasallari ve Iyon Chz. 19.427,73 21.370,50 10,00%
ASK Spor Kuliibli Dern. Yardim/Bagis

Diger Olagandisi gid.ve zararlar 2.098,83 2.750,00 31,03%
Kidem Tazminati Karsiliklar 60.000,00 100.000,00 66,67%
TOPLAM 3.055.945,70 3.624.000,00 18,59%
Kat Maliki Giderleri Toplami 217.538,35 540.270,00 148,36%

Guvenlik ve Kamera sistemleri 40.000,00

Tenis Kortu kapatiimasi 100.000,00

Cocuk oyun kuliibli onarim ve malzeme. 130.000,00
Emlak Vergisi 79.260,00 83.270,00 5,06%
Sigorta Senedi 22.648,28 22.000,00 -2,86%
Genel Kurul- Ada Top.Giderleri 9.702,85 15.000,00 54,59%
Yatirim Yenileme Giderleri 105.927,22 150.000,00 41,61%
GENEL TOPLAM 3.273.484,05 4.164.270,00 27,21%
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ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI 2015 YILI BUTGE AGIKLAMALARI

Bu isletme projesine ait buitge 01.01.2015-31.12.2015 dénemini kapsamaktadir.

Yonetim Kurulu :

a) Isletme projesine ait, biitceyi uygulamaya ve bu konuda karar almaya,

b) isletme projesine ait, biitcede gosterilen gelirler disinda sonradan saglanacak kat
maliki ve sakinlerin katiim paylari ve diger gelirleri ilgili bolimlere aktarmaya ve
uygulamaya,

c) lsletme projesine ait bu biitgeye yeni béliim ve miktar eklemeye,

d) Genel kurulda belirlenen 6demeleri, aylik genel gider paylarini veya ara taksitleri
kat malik ve sakinlerinden tahsil etmeye,

e) Genel kurula sunulan 2015 yilinin isletme projesinin ve projeye ait biitgeyi alinan
kararlar dogrultusunda uygulamaya,

f) Kat malikleri kurulunun direktifleri dogrultusunda degerlendirilip 6nerilen 2015
yili isletme projesini ve biitgeyi revize etmeye ,

g) Acik ve kapali havuz ile sauna ve fitnes merkezi igletiimesi ve bu hizmetlerden
yararlananlardan alinacak katki payini belirlemeye yetkilidir.

Personelin gorev ve sifatlari ile Gicretlerinin, sosyal haklarinin Yonetim kurulunca

belirlenmesine

Ucretler net olup tiim vergi ve kesintileri ile diger yikimliliikler site yonetimine ait

olacaktir.

Toplu Yapi Yénetim ve Denetim Kurulunda gorev yapan asil tiyelerin genel

giderlerden muaf tutulmasina,

Site servis Ucretlerinin genel biitceden kargilanmasina,

Yonetim Kurulu , sitemizin sorunlarinin ¢dziimiine katkida bulunan hiikmi sahislar ile

dernek, vakif ve kuruluslara yardim ve destekte bulunmaya karar verebilir.

Aidatlara uygulanacak gecikme cezasi oraninin Kat milkiyeti kanununa ve Toplu Yapi
Yénetim planina uygun olarak aylik %5 olarak uygulanmasina

Yénetim Kurulunun 09.03.2015 tarih ve 6 sayil karari ile kabul edilen tahmini
biitcenin , Toplu Yapi Temsilciler Genel Kurulu onayina sunularak oylanmasina,




