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Madde 1: isbu Yénetim Planrnin konusu. Istanbul [li, Sariyer ilcesi, Uskumru Kéyu
Kanl bostan mevkiinde kain, 12 pafta ve 65 adet parselde yer alan tasinmazlar
Uzerinde ve belediye tarafindan onayli yerlesim plani ve uygulama projelerine gére
yapilmis olan toplu yapidir. Bu yapi konut Uniteleri, ticari ve sosyal donati alan ve
Uniteleri, altyapi tesisleri, ortak yerlesim yerleri, ortak kullanma alanlari, sosyal tesis
ve hizmetler ile baglantili 1122 konut ve parsellerde yapilmis bulunan ARIKOY Toplu
Yapisi'nin bu Yénetim Plani'na gore kurulacak, 65 adet parsel'e ait kat mulkiyeti
iligkisinin ve yonetiminin diizenlenmesidir.

AMAC

Madde 2: Isbu Y6netim Plan'nin amac, birinci maddede s6zu edilen ARIKOY Toplu
Yapisi adiyla anilan yerlesim alaninda bulunan bitin parselleri kapsamak (zere
kurulacak kat miilkiyeti iligkilerinin yonetim konusunu diizenlemektir. By yonetimden
dogabilecek sorunlari ¢ozecek kurallari koymak, bagimsiz bolim sahiplerinin
yénetime iliskin hukuki durumlarini belirlemek, bu sifatla ya da sair suretle kat
milkiyeti iligkilerine taraf veya dahil olanlarin yetki, 6dev ve sorumluluklarini
saptayarak, ARIKOY Toplu Yapis’nin tamaminda, givenli, huzurlu ve saglikli bir
yonetim diizeninin kurulup devam etmesini saglamaktir. Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
4/1 ve 28. maddesinde yazili “Sozlesme"” yerine kaim olmak tizere hazirlanmistir.

KAPSAM VE BAGLAYICILIK

Madde 3: Sariyer ligesi 12 pafta 65 adet parsel icindeki gayrimenkulleri kapsar. isbu
Yonetim Plani’nin kapsami asagidaki bentlerde gésterilmistir.

a) Yer bakimindan kapsam: Yénetim Plan’nin htklmleri, birinci maddede icerigi
aciklanan sinirlar icinde kalan arsalarin uzerinde yapilmis bulunan bagimsiz
bolimlerin mitemmim ciizi veya teferruat konumundaki olan eklentilerini de kapsar,

b) Kisi bakimindan kapsam: Yénetim Plan’nin htktmleri, ARIKOY Toplu Yapisi
adiyla anilan yerlesim alaninda bulunan parsellerdeki bagimsiz bslum sahibi olan
kisilerle, bunlara bagimli olarak taginmazda bulunan, herhangi bir suretle yararlanan
kisileri, intifa hakki, sufa hakki, kira hakki veya bagka bir hukuki sebebe dayananek
tasinmaza yahut bagimsiz bélumiine kismen veya tamamen zilyet olan y }ﬁ’(ﬁtxl ]
yetkisine sahip bulunan kisileri ve bunlara tabi olarak bu haklar kuliananﬁq"b GHITN
bolimde veya Toplu Yapida hizmet, istisna, vekalet gibi bir iligki dolaisiylg~
veya sirekli olarak bulunan is¢i, mistahdem ve diger gorevlilerin, Ar
Yapisi yahut bagimsiz bolumleri tizerinde her ne trden olursa olsun b
veya sahsi hak sahibi olan biitiin kisileri baglar.Bagimsiz bslim sahipleri v
sahipleri hakkinda kat miilkiyeti diizenlemesine gore islem yapmayi kapsar.




c)iliskiler bakimindan kapsam: Yoénetim Plani, kat mulkiyeti esasina gére tasarruf
edilecek bagimsiz bolum, parsel ve Toplu Yapi Uzerinde bu tasarruf bigiminden
dogan butin iliskileri kapsar. Bagimsiz bdlumler ve eklentilerinden, Toplu Yapidan ve
ortak yerlerden vyararlanilmasindan, bunlarin kullaniimasindan, korunmasindan,
bakim ve onarimindan dogacak her tirlu iliskiyi kapsar. Toplu Yapi ve badimsiz
bélim ve eklentileri ile ortak yerler Gzerindeki hukuki ve maddi tasarruflar dolayisiyla
bagimsiz boélum sahipleri ve diger ayni hak sahipleri ile kisisel hak sahipleri ve
bunlara bagl olarak taginmazda oturan, bulunan veya herhangi bir suretle zilyet olan
kisilerin aralarinda meydana gelecek her gesit iliskiyi kapsar.

YONETIM PLANININ DEGIiSTIRILMESI

Madde 4: Yoénetim Plani, Ankdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Oyelerinin temsil
ettikleri bagimsiz bélumlerin tam sayisinin beste dérdiiniin oylari ile degistirilebilir.

TANIM VE YORUM

Madde 5: Isbu Yénetim Plan’nin uygulamasi ve yorumunda, Kat Milkiyeti
Kanunu'nda yer alan terim ve tanimlara basvurulmasi gerektigi takdirde asagidaki
bentlerde yazili tamamlayici kurallar g6z éntinde tutulur.

a)Bagimsiz boliim terimi: Ana tasinmazin sinirlar icinde, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun
12. maddesine ve Tapu Idaresine verilen projelere gére insa edilmis yapilarin
icerdigi, her biri basl basina bir butin olarak kullaniimaya elverigli bagimsiz

birimlerini anlatir. Bagimsiz bélum, Toplu Yapt icindeki isyerini veya konutu ifade
eder.

b)Konut terimi: Yatay bicimde bagl bulundugu, parsel sinirlari icinde, projeye uygun
olarak insa edilmis basl basina bir butin olarak kullanmaya elverigli bagimsiz

bolimdir. ARIKOY Toplu Yapis'nda ki konutlar A-B-C-D-Aa-Ac olmak {izere alti
tiptir.

c)Parsel Terimi: ARIKOY Toplu Yapisi ekli vaziyet planinda belirtiimis olan,
yanlarinda kayit numaralari ve Uzerindeki konut sayisi veya tesisin niteligi belirtiimis
olan imar adasini ifade eder.
Parsel 5

Parsel 573 10 konut

Parsel 574 22 konut

Parsel 575 20 konut

Parsel 576 28 konut

Parsel 577 34 konut

Parsel 578 16 konut
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Parsel 579 18 konut
Parsel 580 20 konut
Parsel 581 22 konut
Parsel 582 6 konut
Parsel 583 22 konut
Parsel 584 16 konut
Parsel 685 30 konut
Parsel 586 26 konut
Parsel 587 32 konut
Parsel 588 22 konut
Parsel 589 38 konut
Parsel 590 10 konut
Parsel 591 6 konut
Parsel 592 16 konut
Parsel 593 38 konut
Parsel 594 6 konut
Parsel 595 16 konut
Parsel 596 4 konut
Parsel 597 10 konut
Parsel 598 6 konut
. Parsel 599 24 konut
Parsel 600 40 konut
Parsel 601 20 konut
Parsel 602 20 konut

Parsel 603 6 konut
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Parsel 604 34 konut
Parsel 605 24 konut
Parsel 606 10 konut
Parsel 607 8 konut
Parsel 608 12 konut
Parsel 609 8 konut
Parsel 610 34 konut
Parsel 611 22 konut
Parsel 612 14 konut
Parsel 613 8 konut
Parsel 614 18 konut
Parsel 615 6 konut
Parsel 616 16 konut
Parsel 617 14 konut
Parsel 618 20 konut
Parsel 619 18 konut
Parsel 620 28 konut
Parsel 621 6 konut
Parsel 622 16 konut
| Pars.e‘i 623 24 konut
Parsel 624 36 konut
VParseI 625 16 konut
: Pa‘[s_el-'6261 24 konut
Parsel 633 12 konut

Parsel 634 30 konut

\
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Parsel 635 32 konut
Parsel 636 18 konut
Parsel 637 8 konut
Parsel 638 2 konut
Parsel 628 Ortak yer
Parsel 629 Ortak yer
Parsel 703 Ortak yer
Parsel 702 Ortak yer

d)Toplu Yapr: Ekli vaziyet planinda gértlen Istanbul 1li, Sariyer ligesi, Uskumru Kéyii
Kanli bostan mevkiinde kain 12 pafta ve numaralari ‘c’ sikkinda belirtilmis olan 65
adet parsel icinde yer alan 1122 konut, 3 adet havuz, 3 adet ticaret merkezi, sosyal
tesisler, kres, ilkogretim okulu, lise, saglk ocagt, hlzmet binalari, ticaret ve sosyal,
kllttrel donati yapilarindan olugsmus Yonetim Plan’’nin kapsam bolumunde actklanan
yer, kisi ve iligkiler bakimindan belirtilen alandir. Toplu Yapinin adi ARIKOY TOPLU
YAPISI ‘dir.

e)Ortak yerler terimi: Vaziyet plani, proje ve isbu Yénetim Plan’nda, ortak yer
olarak belirlenmis alan, yapi ve tesisler ile bu suretle belirlenmis olmasa blle niteligi
geredi yahut koruma, yararlanma veya birlikte kullanma yénlerinden ortak yer ve sey
sayilacak mekéan, tesis, yap! ve sair geyleri anlatir. Ortak yerler; havuzlar, aritma
tesisi, kablolu TV, telefon, atik su ve yagmur suyu sebekeleri, bahge aydinlatma ve
sulama sebekeleri, ticaret merkezi, karsilama tesisleri, egitim tesisleri, sosyal tesisler
ve buralarda bulunan dikkéanlar, su deposu, jeneratérler, anfi tiyatro, Arikéy Toplu
Yapi radyosu (ARl FM) bar, bufe ve lokantalari, tenis kortlari, basketbol, voleybol,
futbol sahalari, gocuk oyun sahalari, kosu parkurlari, ilkégretim okulu, kres, lise, tim
yollar, otoparklar, dinlenme teraslari ve yesil donati alanlarindan ve tapu sicil
tizhgunin 26.maddesi geregince ortak alan olarak tahsis edilen 702, 703, 628 ve
629 parsellerde mevcut aligveris merkezleri ile sosyal tesisten 0Iu$ur ﬁu alanlar
Tapu Sicilinde ortak alan olarak tescil edilmistir. Satis aninda malllg.,/samp Gldmu

batun haklari devreder. ;’-”“@
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UYGULAMA ONCELIGI ﬁ i
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Madde 6: Isbu Yonetim Planrnin hikiimleri ana tasinmazday k"ét’ . 1k

iligkilerinden ve bu iliskilerin yénetiminden dolayi ortaya gikacak biitiin "Sesyg] Sk
ihtilaflarda, mevzuatta yer alan ve ayni konuyu diizenleyen tamamlaylm ve
yorumlayrm nitelikteki kurallara takaddim eder ve birinci derecede éncelikli olarak
uygulanir.




Yukaridaki fikrada ongériilen 6ncelik, emredici nitelikte bir hikmin uygulanmasini
gerektiren haller disinda, Kat Milkiyeti Kanunu'nun 33. maddesinin ikinci fikrasi ile
ayni kanunun 9. maddesinin uygulanmasinda da gegerlidir.

BAGIMSIZ BOLUMLER

Madde 7: Bagimsiz bélumler; ana taginmazda, Isbu Yénetim Plani ile birlikte Tapu
Idaresi'ne verilen vaziyet plani ile belirlenmistir. Tapu Idaresi’nde 12 pafta ve 65 adet
parsel numaralar ile belirtiimis ve gdésterildikleri yerlerde Tapu Idaresi'ne verilen
projelerine uygun olarak inga edilmistir. 1122 adet bagimsiz b&lumun her biri, basl
bagina kullaniimaya elverisli olup, eklentileriyle birlikte munferiden bir kat mulkiyeti
objesi olusturur.

LISTE

Madde 8: Bagimsiz boélimler, Isbu Yénetim Plan’'nin ayrilmaz parcasini olusturan
ekli vaziyet plani ve proje drneklerinde zikredilen 1122 konuttan ibarettir. Ekli vaziyet
planinda her bir badimsiz bélimin tahsisli alani da gésterilmis olup, bu alanlar da
tahsis edildikleri bagimsiz bélimiin kapsamindadir.

Her bir bagimsiz bélumin ana taginmazdaki mevkii, alani, yapi élcti ve boyutlari ile
hacmi ve diger nitelik ve &zellikleri, onayll vaziyet plani ve projedeki cizimler ve
bunlarda yer alan 6teki teknik bilgilere ve isaretlere gére belirlenir. Bagimsiz boltim
Uzerindeki kat mulkiyetinin hak sahibine sagladiyi minhasir tasarruf yetkisinin
kapsami da onayli plan ve projeye gére belli olur.

Her bir bagimsiz balum ile ilgili olarak, bunlarin nevi ve bunlara bagl arsa paylari,
tahsisli alanlari ve malikleri asadidaki listede gdsterilmistir.

Madde 9: Kat mtlkiyetine gecisten 6nce kurulacak kat irtifaki diizeninde, kat irtifaki
sahibinin hakkinin konusu ve kapsami, yukaridaki maddede yer alan hikiimlere gére
saptanir.

TAHSISLI ALANLAR

Madde 10: Yukarnda ki yedinci maddeye ekli listede numaralar ile belirtilen, her bir
badimsiz bélume tahsis edilerek, her birinin bitinleyici pargasini olusturan bahge
alanlari bu maddenin sonundaki “Tahsisli Alanlar Tablosu” nda gésterilmistir.

Tahsssll alanlarln ana tag.lnmazdakl konumlarl isgal ettikleri alan, 6l¢ti ve boyut U ik

)
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 SOZLESME

Madde 11: isbu Yénetim Planrnin ortak yerleri ve seyleri saptayan ve
asagidaki maddelerde yer alan hikumleri, Kat Miulkiyeti Kanunu'nun
maddesinin birinci fikrasinda yazilrtSézlesme” yerine kaim olmak ve bu hikmi
dogurmak tizere konmustur. ’ /’/I
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CESITLERI

Madde 12: Ortak yerler ve seyler, nitelik ve 6zelliklerine gére asagdida Ug¢ kategoriye
ayriimistir.

a) Birinci Kategori Ortak Yerler: Bagimsiz bolum sahiplerinin veya bagimsiz
bolumler Uzerinde maddi kullanma yetkisi veren diger ayni ve kisisel hak sahiplerinin
ve bunlara bagimh olarak tasinmazda bulunan 6teki kisilerin, Uzerinde fillen ve
dogrudan maddi iligki kurarak, kullanma ve yararlanma hakkina sahip bulunduklari ve
Toplu Yapi kullanimina tahsis edilen, alisveris merkezleri ve sosyal tesis olarak
kullanilan alanlar, 6zel veya kamu kisilerine ait olan arazi ve tesisler, ortak yerler ve
seyler.

b) ikinci Kategori Ortak Yerler: Nitelik ve islevleri bakimindan yukaridaki bentte
belirtilen, kisilerin dogrudan ve fiilen kullanima elverigli olmayip ana tasinmazin ve
bagimsiz bélimlerin bakimi, korunmasi, isletiimesi gibi amaglarla viicuda getirilmis
yapi, tesis, alan, sebeke ve benzeri tirden ortak yerler ve seyler.

c) Ugiincii Kategori Ortak Yerler: Ana tasinmazin dogal ve estetik goriniimint ve
buttinlagunt olusturan agag, bitki 6rtlisti ve benzeri tlirden ortak yerler ve seylerdir.

BiRINCi KATEGORI ORTAK YERLERE iLISKIN GENEL KURALLAR

Madde 13:

a)Genel yollar: Toplu Yapi sinirlar iginde imarl yollarla, mahalle icindeki, eKli
projede belirtilen Toplu Yap! yollari, araglarin ve yayalarin gegis ve seyrine tahsis
edilmistir. Bu yollarda, ekli trafik planina aykiri olarak park etmek, ara¢ birakmak,
yolun tikanmasina neden olacak sekilde hareket etmek yasaktir. Genel yollarda
tasima, bagimsiz bdlimde onarim ihtiyacindan dodan nakliyat gibi zorunlu haller
disinda, kamyon ve benzeri tlirden arag kullanilamaz ve bulundurulamaz.

Bu yollarda ve genel olarak tasinmazda, gurlltl yapan araclarin, at, esek gibi binek
hayvanlarinin veya bunlarin c¢ektidi arabalarin kullaniimasi, bulundurulmasi ve
slUrtlmesi de yasaktir. Yayalarin genel yollar izerinde, gegisi engelleyecek §ekitde
topluca durmalari, spor yapmalari, oyun oynamalari, esya vb. birakarak ‘
tikamalari veya zorlagtirmalari yasaktir. Genel yollara iliskin kurallar
yonetimince hazirlanacak yonerge ile belirlenir.

b)Gezinti yollari: Toplu Yap! igcinde hak sahibi olanlarla, onlara!
gezmeleri, yuruyus yapmalarl ve havalanmalari igin kullanilacak yolla
belirtiimistir. Bu yollarda gegisi engelleyecek sekilde yik ve esya taglmgkq., ‘akXn atcs
oyun “oynamak, hafif kosu diginda spor yapmak yasaktir. Gezinti yoIfaTR

“hangilerinde bisiklete binilebilecegi, Toplu Yapi yénetimince hazirlanacak yénerge ile

belirlenir. i /
“ ' y .j';
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c)Genel otoparklar: Toplu Yapi badimsiz boélumlerinin malikleri ile bagimsiz
bélimlerde kiraci, sufa hakki sifati ile oturan kimselerin binek arabalarini park
etmeleri amacina tahsis edilmistir. Genel otoparklarin kullanimi ve isletiimesine iliskin
ayrintilar, Toplu Yap! yoénetimince hazirlanacak yoénerge ile saptanir. Ydénerge
hazirlanirken, bagimsiz bolimlerin durumu géz éntinde tutulur ve buna gére sayi ve
mekan itibariyla sinirlamalar yapilabilir. Yénergede ayrica konuklara ait araglarin park
edilmesine iliskin huktumlere de yer verilir.

d)Aligveris tesisleri ve sosyal tesisler: Bu yerlerden ve hizmet birimlerinden
yararlanmanin dizenlenmesi buralarin korunma, muhafaza, onarma isletme yetki ve
6devi Toplu Yapi Yénetimine aittir. Buralarin igletiimesine iliskin ayrintilar Toplu Yapi
Ydénetimince hazirlanacak ve Genel Kurul'ca onaylanacak yonerge ile saptanir.

e)Birinci kategoride yer alan ortak yerlerin ve seylerin isletilmesi: Bu yerlerden
ve hizmetlerinden yararlaniimasinin dizenlenmesi, buralarn koruma, muhafaza ve
onarma yetki ve édevi Toplu Yapi Yénetim Kurulu'na aittir. Nitelikleri geregdi birinci
kategori ortak yerler ve seylerden sayilacak, diger yer ve seyler igin, yukardaki
bentlerde belirtilen kurallar kiyas yolu ile uygulanir.

IKINCI KATEGORI ORTAK YERLERE iLiSKiN GENEL KURALLAR

Madde 14:

a)Bu yerlerin ve seylerin isletilmesi: Bu yerlerin diizenlenmesi, buralari koruma,
muhafaza ve onarma yetkisi ve 6devi Toplu Yapi Yénetim Kurulu’na aittir.

b)Bu yerlerin ve seylerin onarim ve bakimi: Bu kategoriye giren tesislerin onarim
ve bakim ihtiyact igin, badimsiz bolim sahipleri kendi bagimsiz bdéltimlerine
giriimesine, onarim ve bakimin zorunlu oldugu hallerde imalatin yapiimasina izin
vermek mecburiyetindedirler.

UCUNCU KATEGORI ORTAK YERLERE iLiSKIN GENEL KURALLAR

Madde 15:

a)Degdisiklik yapilmasi: Bagimsiz bolum sahipleri ile diger butin ilgililer kendi
baslarina bu kategoriye giren yerlerde herhangi bir degisiklik yapamazlar.

b)Bitki ortlisii: AJa¢ kesme, budama, cgigek ve bitki 6rttisiinii dedistirme ve yenileme

yapihr.

c) Dogal gériiniim: Toplu Yapinin tamaminda dogal gértinim bakimind :
degisiklik yaratacak isler ve maliyetler icin, Toplu Yapi Temsilciler Kurgle{
sarttir. Uygulama Toplu Yapi Yoénetim Kurulu tarafindan yapilr. Ug TGN
ortak yerlerin ve seylerin igletilmesi, bu yerlerden ve hizmetlerden yararT \
koruma ve onarma yetki ve 6édevi Toplu Yapi Yénetim Kurulu’'na aittir. g
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ORTAK ESASLAR

Madde 16: Toplu Yapidaki butin ortak seylerin kullaniimasinda, bakiminda,
korunmasinda, igletimesinde ve bu yerlerden yararlanilmasinda, bagimsiz b&lum
maliklerinin paydas sifatiyla igbu Yénetim Plani’nda aksine diizenleme olmadikga hak
ve yukumlulakler bakimindan esit olmalari esastir.

Hak sahiplerinin ortak yerlere ve ortak seylere iliskin haklari ve yukumliltkleri,
birbirini rahatsiz etmemek, birbirlerinin haklarina saygi goéstermek ve dogruluk
kurallarina uymak esaslarina gére belirlenir. Ortak seylerin ve yerlerin kullaniimasi,
korunmasi, bakimi, isletiimesi ve bunlardan yararlaniimasi konusunda ¢ikacak sorun
ve uyusmazliklarda Yoénetim Plani hukimleri, ilgilileri ve haleflerini bagdlayici nitelikte
s6zlesme hiikmiinde olmak Uzere, birinci derecede 6ncelikli olarak uygulanir. Yasada
ki emredici nitelikteki hiiklimler saklidir.

Madde 17: Bagimsiz bélumler Gzerinde hak sahibi olanlar, bitiin sahiplerin onayi
alinmadikga, ortak yerlerde ve seylerde, higbir degisiklik yapamazlar; insaat ve
onarim iglemlerine girisemez ve bu yerleri ve seyleri, Yonetim Plani ve yasa ile
belirlenen amag ve islevleri disinda kullanamazlar.

Madde 18: Ortak yerler ve seylerin kullaniimasi, bakimi ve onarimi, isletiimesi ve
ortak yerlerden yararlanilmasi konularinda ayrintiyr diizenlemek (lzere Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu, Yénetim Plani'na uygun ayr bir yénetim talimati hazirlar. Yénetim
Talimati htktumleri isbu Yénetim Plani’nin ayrilmaz bir pargasi sayilir ve biitin ilgililer
ve halefleri icin Yénetim Planr’nin bir clizi olarak, baglayici bir niteliktedir.

Madde 19: Ortak yerlerin bakimi, korunmasi, isletiimesi ve onarilmasi igin yapilacak

harcamalara bagimsiz bolim sahipleri yénetim planindaki esaslara gére esit olarak
katiimak zorundadir.

HAKLAR VE YUOKUMLULUKLER
HAK SAHIBI

Madde 20: Toplu Yapi icindeki parseller tGzerinde kurulmus, kat mulkiyeti iligkisinin
taraflart; adlari, bagimsiz bdlumlerin tapu kittgindeki ilgili sayfaya malik olarak tescil
edilmis kisilerdir.

Madde 21: Bir bagimsiz bélimin tescili sirasinda, sahibi birden c¢ok kisi ise, haklarin
kullanilmasi agisindan, hepsi birlikte hareket etmegde; birlik saglanamiyorsa kat
mulkiyeti iliskileri bakimindan kendilerine bir temsilci tayin etmeye V)e:?a}.{ét [eye
zorunludur. Temsilci, bagimsiz bélumin maliklerinden biri oiablleﬂegl*'w
- diginda, bir gergek ya da tlzel kisi olabilir. E o
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HAK SAHIBINE TABI KiSILER

Madde 23: Kat miulkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bélimi ile ortak
yerlerde maddi kullanma ile ana taginmazin ve Toplu Yapinin timunden yararlanma
yetkisi veren haklar, badimsiz bolim sahibine bagl olarak, badimsiz bélimde
bulunan kisilerce de kullanilir. Bu kullanma yetkisi bagimsiz bolum sahibinin sahip
oldugu yetkilerden herhalde fazla olmamak sarti ile asagida belirtilen kurallara
baghdir.

a) Bagimsiz bolum sahibinin, bagimsiz bélimde birlikte yasadigi kan ve sihri
hisimlari, malik tarafindan agik ya da érttlt olarak onaylandidi élciide ve onun sahip
oldugundan fazla yetkileri icermemek zere, badimsiz bélumu ve ortak yer ve seyleri
kullanma ve buradan yararlanma hakkina sahiptirler.

b) Bagimsiz bolumde kiraci sifatiyla bulunanlar, kiralayanin sahip oldugu hak siniri
icinde kalmak kaydiyla ve kira hakkinin sagladigi élgtide, bagimsiz b&limi ve ortak
yer ve seyleri kullanmaya, bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

HAKLARIN GENEL ICERIGi

Madde 24: Bagimsiz bolum sahipleri, bagimsiz bolumlerde, kat milkiyeti iligkisinin
gerektirdigi sinirlamalar sakli kalmak Gzere Medeni Kanun'un ve diger mevzuatin
sahiplere tanidigi biitiin hak ve yetkilere esit olarak sahiptirler.

BAGIMSIZ BOLUMUN KULLANILMASI

Madde 25: Bagimsiz bolim sahipleri, Kat Mulkiyeti Kanunu’nun 24. maddesi ile
getirilen yasaklara, 6zel htkimlerine, isbu Yénetim Plani’'nda yer alan kurallara, kat
mulkiyeti iligkisinin Medeni Kanun ve diger 6zel kanunlarin gerektirdigi diger sinirlama
ve yasaklara uymak zorundadir. Bu kosullarla bagimsiz bdlumi ve bu bagimsiz
bolime tahsis edilen alani diledigi gibi kullanma ve yararlanma hakkini baskalarina
vermeye, kiralamaya, kiralamayip paral ya da parasiz olarak devretmeye, genel ve
ortak giderlere, bakim ve masraflara katiima ytkumltliklerine istirak etme ve alinan
kararlara riayet etme kosuluyla bos tutmaya yetkilidir.

Madde 26: Bagimsiz bélum sahibi bu alani temiz tutmaya ve Yénetim Talimatina ve
konuyla ilgili yonergelere uygun sekilde dlzenlemeye mecburdur. Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’ nun ve parsel temsilci[erinin uyanlarlna ragmen gerekli diizeltmenin

masraflari malikten tahsil eder.

ORTAK YER_LERiN KULLANILMASI

olarak Yénetim Planr’nda yer alan duzenlemeler ¢ergevesinde buralar kullant
yararlanma yetkisine sahiptir. Ortak yerlerden yararlanma ve bunlari kullanmada, hak
sahipleri birbirlerinin haklarina titizlikle uymaya ve ortak yararlanmayi engelleyici
davramslariian kaginmaya 6zen gés[erm )

S

\ i \"
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Madde 28: Bagimsiz bolim sahipleri Yonetim Plani'ndaki diizenlemeler ile yasada
yer alan hikimler gergevesinde parsel ve Toplu Yapi Yénetimine katiima hakkina
sahiptirler. Bagimsiz bélum Uzerinde intifa hakki tesis edilmisse, yonetime katiima,
intifa hakki devam ettigi sirece bu hakka sahip olan kimseye gecer. Bununla birlikte
ana tasinmazda slrekli ve temelli olarak kalmasi gereken onemli tesisat ve
degisiklikler yapilacaksa, bunlarla ilgili yoénetim islemlerine giplak mulkiyet hakki
sahibi katilir,

YONETIME KATILMA

BORC VE YUKUMLULUKLER

Madde 29: Bagdimsiz bolum sahibinin miulkiyet hakki; genel hiikiimlerden, Kat
Mulkiyeti Kanunu’'ndan, igsbu Yoénetim Plan’'ndan g¢ikan sinirlamalar, borglar ve
ylkumluluklerle bagimh bir miulkiyet hakkidir. Bagimsiz bélim sahipleri, gerek
bagimsiz bolim ve eklentilerini, gerekse ortak yerleri kullanirken yasaklamalara,
sinirlamalara, yukumldliklere kesin olarak uymak ve bitin tasarruflarinda, dogruluk
ve gliven ilkesine titizlikle uymak zorundadirlar.

YUKUMLU VE SORUMLU KIiSILER

Madde 30: Yasadan ve diger diizenlemeler ile isbu Yénetim Plan’ndan dogan borg
ve yukdmltliklerin, asil yukimlii ve sorumlusu bagimsiz bélim sahipleridir. Bununla
birlikte bagimsiz bélimlerde kiraci veya intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara
benzer bir sebeple devamli veya gegici olarak oturan ve yararlanan kisiler de
badimsiz boltim sahibi ile birlikte borg ve mukellefiyetlerinden dolayr miiteselsil olarak
sorumludurlar. Ancak kiracinin sorumlulugu édemekle ytkumli oldugu kira miktari ile
sinirhidir,

TOPLU YAPIILE iLGILI GENEL YUKUMLULUKLER

Madde 31: ARIKOY Toplu Yapisi adiyla anilan Toplu Yapi alaninda bulunan biitin
parselleri kapsamak uzere guvenli, huzurlu ve saglikli bir yénetim dizeninin
kurulmasina yénelik olmak tizere isbu sézlesmenin kapsaminda bulunan kisiler;

a)lsbu sozlesme ile kurulan veya kurulacak olan y&netim dizeninin gereklerine
uymayi,

b)Sézlesmede o©ngdrilen butin borg ve yukumlultkleri eksiksiz olarak ygrine
getirmeyi kabul ve taahhtit ederler.

TOPLU YAPI VE BAGIMSIZ BOLUM ILISKiSi 7

g £

Madde 32: Bagimsiz bolum sahipleri, karsilikli ve esit kosullarda ishu® so2
ve Toplu Yapi Yonetiminden dogan borg ve yukimliliklere tabi olgrakgrmts
sorumlu olmayi kabul ve taahht ederler.




Madde 33: Bagimsiz bélim sahibi, kendi badimsiz boluminid de igeren ana
tasinmazin tzerinde kurulmusg bulunan kat mulkiyeti iliskisinin Yénetim Plani'nda yer
alan hukimleri uyarinca Toplu Yapinin ortak giderlerine, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan belirlenecek ortak giderlere katiimayi ve bu giderlerin gerektirdigi
avans ¢demelerini yapmayi kabul ve taahh(t eder.

GENEL YUKUMLULUKLER

Madde 34: Bagimsiz bdliim sahipleri kendilerine ait konut ve bahgelerini, projelerine
uygun sekilde kullanmaya, yapmayl dustndikleri tadilatlar igin ilgili kamu
kurumundan onay almaya ve bir oérnedini Toplu Yapir Ydnetimine vermeye
mecburdurlar.

a) Hak sahipleri, haklarini kullanirken yasalarin, sézlesmelerin ve Yénetim Plani'nin
emir ve yasaklarina, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nca
alinmis kararlara uymak mecburiyetindedirler.

b) Hak sahipleri, bagimsiz bélimde koku, gurtltl, toz ¢ikaracak eylemlerden ve

genel gérinimi olumsuz yénde etkileyecek, yapilarin mimari ve estetik buttnlagtnt
bozacak davranislardan kaginmaya mecburdurlar.

c) Hak sahiplerinin Toplu Yapida yangin gikmasina sebep olacak yahut can
guvenligini tehlikeye diisiirecek maddeler kullanmalari ve bulundurmalart yasaktir.

BAGIMSIZ BOLUME AIT BORC VE YUKUMLULUKLER

Madde 35: Bagimsiz bolim sahipleri bagimsiz bolumunu kullanirken ve ondan
yararlanirken milkiyet hakkina iliskin mevzuattan, Kat Miulkiyeti Kanunu'ndan,
Yénetim Plan’'ndan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nca verilen kararlar ile bunlara
dayanilarak yénetimlerce alinacak kararlardan kaynaklanan, butun sinirlama ve
kisittamalara uymak zorundadirlar. Bunlardan dogan borg ve ytkumlilikleri tam
olarak yerine getirmekle yukimlia ve sorumludurlar.

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ YUKUMLULUKLERI

Madde 36: Bagimsiz bolim sahipleri kullandiklari bélamlere iliskin olmak Gzere;

a) Hak sahipleri, kiiglik ve blylikbas hayvan besleyemezler. Kurban hayvanlarinin
muhafaza sekli ve kurban kesilmesi konusunda Toplu Yap! Yénetim Kurulu'nca
belirlenen esaslara uyulur. Képek ve kedi beslenmesi, Toplu Yapi, Y&netim
~ Kurult'nun ilgili kanun ve ttizuklere uymak sartiyla bilgi , denetim ve

tabidir. I

) Bagimsiz balim ve eklentilerinde dogal, mimari ve estetik g(‘jr'{ﬁf )
“sekilde’levha, tabela ve benzeri seyler asmak, ¢cakmak, dikmek, cama:
. sergilemek; tanitici bayrak, pankart, flama asmak ve teshir etmek, a 4rﬁz.'~i7§.

sekilde aydinlatma yapmak, yénetim kurulunun bilgi ve denetimine tab -E; Bat
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Tark bayragr bu kuralin disindadir. Catilara ¢ganak anten, glines enerjisi paneli ve
benzeri seyler konmasi ilgili kanun ve tizuklere uymak sartiyla Toplu Yap! Yonetim
Kurulunun bilgi ve denetimine baghdir.

c) Hak sahipleri, haklarini kullanirken yasalarin, sézlesmelerin ve Yonetim Plani’nin
emir ve yasaklarina, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ve Yonetim Kurulu'nca alinmig
kararlara, Yénetim Talimatina ve yénergelere tam olarak uymak zorundadirlar.

d) Hak sahipleri kendilerine tahsis edilen bahceleri temiz ve bakimh bulundurmaya
mecburdur.

ZARAR VERICi MADDE YASAGI

Madde 37: Hak sahipleri, bagimsiz bdlumlerinde patlayici, yanici, koku nesreden,
tehlike dogurabilecek kimyevi maddeler bulunduramazlar.

HAK SAHIBININ iZNi iLE MUDAHALE

Madde 38: Hak sahipleri, Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 23. maddesi uyarinca, bu
maddede belirtilen islerin yapilmasi i¢cin gerekli misaadeyi vermeye ve bagimsiz
bélimlerde gereken islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar. Kanunun 23.
maddesi hiikiimleri sakl kalmak kaydi ile hak sahipleri ayrica;

a) Onarim veya yenileme islerinin yapilmasinin gerekli olup olmadiginin incelenmesi
ve saptanmasi icin bagimsiz bélimine giriimesine izin vermeye,

b) Ivedi durumlarda kendileri bulunmasa bile ilgili Yénetim Kurulunca yetkili kilinmis
gorevlinin izni ile bagimgiz béluime giriimesine ve ivediligin gerektirdidi 6l¢ctide kalmak
kaydi ile inceleme ve onarim islerinin yapilmasina katiimaya,

c) Hak sahipleri elektrik ve su saatlerinin okunmasi igin (Bu tesislerin bulundugu
yerin) anahtarlarini Toplu Yapi Yénetimine vermeye zorunludur.

ORTAK YERLERLE iLGIiLi BORC VE YUKUMLULUKLER

Yap! Yd&netimine blrakllan kamuya ait yerlerin kullaniimasi, baklm.,
onarimindan ytkimli ve sorumludur. Bu vyerler ve seylerden
bakimindan..yasadan, diger mevzuattan, isbu Y&netim Plani’'ndang
_Temsilciler Kurulu ve bunlarin yénetimlerince verilen kararlardan kayn
" sinirflama ve kisitlamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve yikumluli
olarak yerine getirmekle yikimlU ve sorumludur.




ORTAK YERLERE ILISKIN YUKUMLULUKLER
BAGIMSIZ BOLUM SAHIPLERI

Madde 40:

a) Ortak yerler ve seylerin zarara ugramasina neden olmuslarsa, bu zarari hemen
gidermeye,

b) Ortak yerlerin muhafaza, bakim, igletme ve onarim giderlerinden payina disen
ddemeleri hig bir gecikmeye mahal birakmaksizin yapmaya,

c) Bulunduklart konutlarin, parselin ve Toplu Yapinin durumunu ve gizelligini
korumaya, Toplu Yapi Yénetimince Ustlenilen kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi,
isletilmesi ve bakimi igin yapilacak giderlerden payina disecek 6demeleri yapmaya,

d) Bagimsiz bdlim sahiplerinden biri, btin bagimsiz bdlim sahiplerinin beste
dérdtntin yazili rizasi olmadik¢a ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim
ve tesisler, degdisik renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve
tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya veya badimsiz bir bélime veya bélimlere
zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya ana yapinin giglendirilmesinin
zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu onarm ve
guclendirmenin projesine ve teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda bagimsiz
boélim sahiplerinin nizasi aranmaz. Bagimsiz bélim sahibi  kendi bagimsiz
boliminde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.
Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantii bulunan bagimsiz bélimlerin
baglantili yerlerinde, bu bd&lim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar
vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

e) Konutlarinin dig cephe ve kaplamalarinda renk ve malzeme degisikligi ile binanin
mimari 6zelligini bozacak eklentiler yapmamakla yukimltdiir.

YUKUMLULUKLERE UYMA

Madde 41: Hak sahipleri, gerek bagimsiz bolim ve eklentiler, gerekse ortak yerler ve
seyler Uzerindeki bor¢ ve yukumltltkleri dolayisi ile isbu Yoénetim Plani’nda
dngorilen usul ve esaslara gore, kendilerine Yoénetim Kurullan veya onun tarafindan
yetkili kilinmig, birim tarafindan bildirilen ¢zel yaptirim kararlarina uymak ve bunlarin
gereklerini derhal yerine getirmekle yukumludur.

ORTAK GIDERLERE KATILMA

Madde 42: Toplu Yapi Yonetim Kurulu, ortak gider ve avans pdis
odemeyen Baglmsm bélim sahiplerine uygulayacagi diger yaptlrlm.
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Madde 43: Toplu Yap! Yénetim Kurulu, tapu sicil tizgtunin 26.maddesi geregince
ortak alan olarak tahsis edilen alisveris merkezleri ile sosyal tesislerin isletiimesi,
toplu yapida goérilecek bahgivanlik, teknik hizmetler, teknik bakim igletmesi, temizlik,
¢op toplama, toplu yapi ilaglamasi, glvenlik gibi hizmetleri kendi yapabilecegi gibi,
kismen veya tamamen Uglincl kisilere yaptirmaya ve sozlesmeler imzalamaya
yetkilidir.

Madde 44: Ortak gider avans ve payinin tamamini zamaninda 6demeyen bagimsiz
bolim sahibi 6édemede geciktigi gunler igin aylik %5 gecikme tazminati ¢demek
zorundadir. (Kat Mulkiyeti kanununda degisiklik oldugu taktirde yasadaki degisiklik
aynen uygulanacaktir.) Ortak gider ve avans payini ddemede geciken badimsiz
boélim sahibi hakkinda Toplu Yapi Yénetim Kurulu, bu Yoénetim Planina, Kat Mulkiyeti

Kanunu'na ve genel hukumlere gére dava agmak ve icra takibi yapmakla
yukumludar.

Madde 45: Ortak giderlerden karsilanan masraflara, bagimsiz bélum sahiplerinden
veya ailesinden biri veya onun bagimsiz béluminden yararlanmakta olan, isbu
Ydnetim Plani’nin kisi bakimindan kapsaminda olan kisi (kiraci gibi) kusurlu hareketi
ile sebep olmussa, yapilacak harcama, zarara sebep olandan ve birlikte miteselsilen
sorumlu olan badimsiz boélim sahibinden alinir. Verilen zarar gerektiginde ortak
giderlerden karsilanir ve sorumlulardan talep edilir.

Madde 46: Bagimsiz bdlim sahipleri Toplu Yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve
tesisler tzerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya bunlarin baska bir parselde
veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz bdlumlerinin  veya
kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiyag
bulunmadigini ileri sirmek suretiyle Toplu Yapi ortak gider payini ve toplanacak
avans| 6demekten kaginamaz.

YONETIME KATILMA ODEVi

Madde 47: Bagimsiz bélim sahiplerinin parsel ve Toplu Yapi ydnetim islerine
katilmak, bagimsiz bolim toplantisinda bulunmak, yénetim konusunda ortaya ¢ikan
sorunlar hakkinda gérus, dustunce ve oylarini aciklamak, sec¢imlerde oy kullanmak,
ciddi bir 6zurleri olmadik¢a yonetim ve denetim islerini Ustlenmek &devleri vardir. Bu
odevleri yerine getirmekten kaginan bagdimsiz bélim sahibi hakkinda Kat Mulkiyeti
Kanunu’nda éngorilen yaptinmlar uygulanir.

YONETIM iSLERINDEN DOGAN SORUMLULUKLAR

Madde 48: Yukarida belirtilen borg ve édevler kapsami icinde kalma‘g
sahiplerinin yénetim islerinden dolayi baslica sorumluluklari sunlardir:

a) Bagimsiz bélim sahipleri Toplu Yapi ortak genel giderlerine katiimak, y8g
isletmenin, gider ve (Ucretlerinden kendilerine digen paylar karsilamal
harcamalar icin saptanan avanslars—~pdemek ve ivedi durumlarda Y&netim(
Kurullarinca karar altina alinmasi zor ddemeleri yapmakla yukimladar. ) g




b) Bagimsiz bolim sahipleri devamliik gosteren ihlallerinin durdurulmasi ve
sonuglari ile birlikte ortadan kaldirimasi igin Toplu Yapi Yénetim Kurulu, sorumiu
olan kisiye gonderecedi yazili uyarida, ihlalin devam etmesi halinde uygulanmak
tzere, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun saptadigi yaptinmin uygulanabilecegini
bildirebilir. Bu yaptinm Kat Milkiyeti Kanunu'’nun 28.maddesi uyarinca sézlesme
hiikmii olarak Borglar Kanunu’nun 158. maddesinde diizenlenmis sézlesme yaptirimi
niteligindedir.

GUVENCELER

Madde 49: Bagimsiz b&lum sahipleri, yukaridaki 38. ve devami maddelerde
ongorilen katilma paylarini ve avanslari édemedikleri takdirde bu borg ve gecikme
tazminatindan dolayi, bagimsiz bélimde kiraci veya baska bir sebebe dayanarak
oturan kisilerde, onlarla birlikte mistereken ve miteselsilen sorumlu olurlar. Bu
sorumlulukla ilgili olarak kiracilar igin kabul edilen kanuni sinirflama hikmu saklidir.

PARSEL BAGIMSIZ BOLUM SAHIPLERI KURULU

Madde 50: Parsel Bagimsiz Bslum Sahipleri Kurulu Yoénetim Plani ile Kat Mulkiyeti
Kanunu'nda éngériilen usul ve esaslara gére parseldeki (Imar Adasi) tim bagimsiz
b6lum sahiplerinin toplanmasi ile olusur. Parsel Bagimsiz B&lim Sahipleri Kurulu'nun
temsil alani, bu yénetim planinin dérdiincti maddesinin “c” sikkinda tanimlanan ve
numaralandiriimis ve ekli yerlesim planinda sinirlar gésterilen “parsel” (Imar Adasi)
alanidir.

KURULA KATILMA HAKKI VE TEMSIL

Madde 51: Parsel Bagimsiz Bélim Sahipleri Kurulu'na katiima hakki, Bagimsiz
Bolum Sahibinindir. Bagimsiz Bélum Sahibi kendisini bir vekil ile temsil ettirebilir. Bir
kisi en fazla iki kisiden vekalet alabilir. Bagimsiz bolim tzerinde birden ¢ok kisi
birlikte sahip iseler kurula onlar tarafindan vekil edilen kisi katilir. Bagimsiz bélumin
bir ttizel kisiye ait olmasi halinde, kurula katilacak kisi, tuzel kisinin yetkili yonetim
organinca belirlenir, temsil eden kisinin Bagimsiz Béliim Sahibi olmasi sart degildir.

Madde 52: Bagimsiz bolim sahip veya sahiplerin temsilcisi, kurul toplantilarina ve
gorismelere katilir, séz hakkini kullanir. Ancak alinacak karar kendisini dogrudan
dogruya ilgilendiren bir karar ise oylamaya katilamaz, oy kullanamaz.

KURULA KATILMA VE OY HAKKI

hakki vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy sayisi Parsel 08
Sahipleri’ Kurulu'ndaki buttin oylarin 1/3'den fazla olamaz. Oy hegsaliiya
kesirler g6z 6niine alinmaz. WO
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Madde 54: Bagimsiz bolum sahiplerinden biri, kendi yerine tayin edecegi bir vekil
araciligi ile kurula katilabilir ve oy verebilir. Bu vekil diger bir bagimsiz bélum sahibi
veya hari¢ten bir kisi olabilir. Ancak bir kisi en fazla iki kisiyi temsil edebilir. Vekil,
temsil yetkisini yazil bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Madde 55: Bir bagimsiz bélime, birden ¢ok kisi malik ise, Parsel Bagimsiz Bolim
Sahipleri Kurulu'nda bu kisileri iclerinden vekélet verecekleri birisi temsil eder.
Badimsiz bélim sahiplerinden biri medeni haklari kullanma ehliyetinden yoksun veya
sinirli ise, onun yerine kanuni temsilcisi katilir.

TOPLANTI VE CAGRI

Madde 56: Parsel Bagimsiz Bolum Sahipleri Kurulu her yil Subat ay! iginde olagan
olarak toplanir. Kurul, parsel temsilcisi tarafindan, toplanti tarihinden en az 15(on
bes) glin dnce bltin badimsiz bdlim sahiplerine imzalattirilacak bir cagri veya bir
taahhttll mektupla toplantiya davet edilir. Cagrida toplantinin yer, saat ve glindemi
belirtilir. Gundemde yer almayan bir maddenin gértsiiimesi ancak katilanlarin
cogunluk kararlari ile olabilir. llk gagr yapilirken, birinci toplantida toplanti yeter
sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagl da belirtilir. Toplantiyr ydnetmek (zere bir baskan, bir yazman, bir oy
sayim memuru segcilir. ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman 7
(yedi) glinden az olamaz.

Madde 57: Parsel temsilcisi, Parsel Bagimsiz Bolum Sahipleri Kurulu'nu, yukarida
belirtilen usullere uyarak, gerekli gérdugu zaman olagantsti toplantiya cagirabilir.
Temsilci, Bagimsiz Bélim Sahiplerinin  1/5'inin  yazili talebi halinde Kurulu
gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yUkumltdar. Bu yukimltlik parsel temsilcisi
tarafindan yerine getiriimedigi takdirde, Toplu Yapi denetgisi kurulu toplantiya gagirr.
Toplanti talebinde bulunan kurul Uyeleri, taleplerinde toplantinin gindemini de
belitmek zorundadirlar. Olaganistll toplantilarda sadece gindemdeki konular
gorusulir ve gindeme ilaveler yapilmaz.

TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

Madde 58: Parsel Bagimsiz Bolum Sahipleri Kurulu, Bagimsiz Bélum Sahiplerinin
yarisindan fazlasi ile toplanir ve toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar verilir.
Yeter sayl saglanmadidi i¢in ilk toplanti yapilamazsa ikinci toplanti en ge¢ 15 (on
bes) glin sonra yapllir ve toplanti yeter sayisi aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy
coklugu ile karar verilir. Kat Milkiyeti Kanunu'nda belirlenen 6zel haller icin.keg
bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iligkin htktimler saklidir. ;

'KARARLARIN BAGLAYICILIG!

Maddé 59: .Pjérsel Bagimsiz Bolim Sahipleri Kurulu'nun kararlan to
karara katilmamis olsalar dahi, btittin Bagimsiz Bélum Sahiplerini, ba
herhangi bir sekilde iktisap edenlerle, killi ve ctizi haleflerini baglar.
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KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Madde 60: Parsel Bagimsiz Boélum Sahipleri Kurulu kararlar , noter onayl bir
karar defterine yazilir ve karar defterinin eki olan cetvel toplantiya katiimis olan
Bagimsiz Bolum Sahiplerince veya yetki verildigi takdirde Genel Kurul Bagkanligi'nca
imzalanir. Karara aykiri oy verenler aykirihgin sebebini belirterek cetveli imzalar.

PARSEL TEMSILCILERININ SECIMI

Madde 61: Parsel Bagimsiz Boélim Sahipleri Kurulu olagan veya sec¢im
guindemli olagantsti Genel Kurul toplantisinda parsel temsilcilerini seger. Her
parsel, parseldeki bagimsiz bélim sayisinin 6'ya bélinmesi ile bulunan sayi kadar
asll ve yedek temsilciler seger. Secilen bu temsilcilerden biri baskan olarak belirlenir.
Parsel bagimsiz bélum sayisinin 6'ya boéliinmesinden sonra, artan sayi 2 ise parsel
baskani ilave 1/3 , artan sayl 4 ise parsel baskani ilave 2/3 , temsil yetkisi ile
yetkilendirilir. 6’den az bagimsiz bdlum bulunan parseller igin segilen temsilciler de
parseldeki bagimsiz bélim sayilarina goére 1/3 veya 2/3 temsil yetkisine sahip parsel
temsilcisi olarak gorevilendirilir. Segilen her temsilci sayisi kadar yedek temsilci de
secilerek Toplu Yapi Yoénetim Kurulu'na bildirilir. Bu temsilcilere Arikdy Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tyesi olarak gorev verilir. Toplantilarda 6 bagimsiz bélimu temsil
eden her temsilci bir renk, 2 bagimsiz bélimi temsil eden temsilciler ise baska bir
renk oy karti kullanir. Her temsilci Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nda temsil ettikleri
bagimsiz bolum sayisi kadar oy hakkina sahiptirler. Parsel bagimsiz béltim sayilarina
gore secilecek temsilci sayilari tablosu asadidaki gibidir.

BAGIMSIZ KULLAQIALY?;AK oY
%ﬁ'\',ll"s'\f il 6 KiSlYI 2 Kislyl
TEMSILEN | TEMSILEN
5

2 638 - 1
4 596 , 2
6 582-591-594-598-603-615-621 1 «
8 607-609-613-637 1 1
10 573-590-597-606 1 2
12 608-633 2 -
14 612-617 2 1
16 578-584-592-595-616-622-625 2 2
18 579-614-619-636 3 -
20 575-580-601-602-618 3 1
22 574-581-583-588-611 3 2
24 599-605-623-626 4 -
26 586 4
28 576-620 4
30 585-634 5

32 587-635 5
34 577-604-610 5
36 624 6
38 589-593 6 1
40 600 6 2
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Ankdy Toplu Yap! Temsilciler Kurulu’'nda gérev alacak bu delegeler 15 (on bes) glin
icerisinde yazili olarak Toplu Yapi Yo&netimine yazili olarak bildirilir. Parsel
Temsilcileri Bagimsiz Bolum Sahiplerinin sayisal ¢ogunlugu ile segcilir. Daha 6nce
temsilci olanlar tekrar segilebilir. Ilk oylamada bu g¢odunlugu sagdlayamayan Parsel
Temsilcisi aday! veya adaylari igin ikinci tur oylama yapilir. Ikinci turda sayisal olarak

en ¢ok oy toplayan adaylar parsel temsilcisi olarak secilmis sayilir. Parsel Temsilcileri
en fazla iki yil igin secilir.

Parsel Temsilcisi (veya Temsilcilerinin) Sorumluludgu ve Gorevleri:

1-Arikéy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na katilmak ve Toplu Yapi yéneticilerini ve
denetcilerini segmek.

2-Proje disi ilave insaatlarin kontrolll ve Toplu Yapi Yonetimine bildiriimesi.

3-Ortak alanlarda yapilmayan, bozulup da tamir edilmeyen, tadilat gereken islerin
Toplu Yapi Yonetimine bildiriimesi.

4-Park, cocuk bahgesi, yollarda ki bitki ve agaclarin stirekli kontrolti, bakimsiz kalinca
Toplu Yapi Yoénetimine bildiriimesi.

5-Toplu Yap! iginde trafik kurallarina uymayanlarin Toplu Yapi Yonetimine
bildirilmesi.

6-Altyapi ile ilgili anzalarin Toplu Yapi Ydnetimine bildiriimesi.
7-Coplerin alinip, alinmadiginin kontroll ve Toplu Yapi1 Yonetimine bildirilmesi,

8-Toplu Yap! igindeki yollarda, parklarda, otoparklarda, havuz etrafinda top
oynanmamasinin saglanmasi.

9-Toplu Yapinin genel temizlidinin kontroll, gerekirse tedbir alinmasi konusunda
Toplu Yapi Yénetimini bilgilendirmesi.

10-Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan alinacak kararlarin uygulanmasi ve
yénetime yardimci olunmasi

11-Secilen yeni parsel temsilcilerinin 15 (on bes) gin icinde Arikdy Toplu Yapi
Yonetimi Kurulu'na adresleri, is ve ev telefonlari ile birlikte bildiriimesi.

ARIKOY TOPLU YAPI YONETIMI

Madde 63: Arikéy Toplu Yap! Yonetim Plani’'nda hikim bulunmayan haller
Mulkiyeti Kanunu, Medeni Kanun ve diger ilgili kanun huktmleri uygulanir. !




Madde 64: Yonetim organlari, parseldeki bagimsiz bélum sahiplerince secilen ve
Toplu Yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler ile bu kapsamda yer alan
badimsiz boélumlerin yonetimi konusunda yetkilendirilen parsel temsilcilerinden
olusan Genel Kurul (Arikdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu) tarafindan secilen Yonetim
Kurulu'dur.

ARIKOY TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU GOREV VE YETKILERI

Madde 65: Toplu Yapi yonetiminde en yetkili organ Arikdy Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu'dur.

Gorev ve yetkileri sunlardir:

1-Arikdy Toplu Yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler ile kamudan Ustlenilen
ve bakimi igin onay alinan yerleri ve bu kapsamdaki diger bagimsiz bélumleri
yonetmek.

2-Bilango hesaplarinin dékiimint, Gelir-Gider farki hesaplari ile Yénetim Kurulu ve
denetgiler tarafindan verilen raporlari inceleyerek kabul veya reddetmek.

3-Yonetim Kurulu tyeleri ile Denetim Kurulu tyelerini segmek, ibra etmek veya
sorumluluklarina karar vermek, gerektiginde bunlari azletmek.

4-Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine verilecek aylik ticret, huzur hakki ve yolluk
miktari ile bltgeyi gértiserek karara baglamak.

5-Kanun, Yoénetim Plani ve iyi niyet esaslan ile Toplu Yapi Yénetiminin Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu kararlarina aykiri oldugu ileri siiriilen Yénetim Kurulu kararlarinin
iptal edilip edilmeyecedi konusunda karar vermek.

6-Bagimsiz bolim sahiplerinden tahsil edilecek gider veya avans paylarinin miktar

ve 6deme sartlari ile gecikme halinde uygulanacak esaslari Kat Miilkiyeti Kanunu'na
gore belirlemek.

7-Yonetim Planr’nda yapilmasi 6ngérilen degisiklikler konusunda karar vermek.

vermek.

" 9-isletme Kooperatifi ile iliskileri duzenlemek ve igletmeler konisi
- Kararlari almak.
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TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULUNA KATILMA HAKKI VE TEMSIL

Madde 66: Arkdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na katilma hakki, bagimsiz bélim
maliklerini temsilen secilmis ve goreviendiriimis temsilcilere aittir. Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu'nu olusturan temsilciler, her yil Subat ayi igerisinde olagan
toplantisini yapan Parsel bagimsiz bélim sahipleri kurulu toplantisinda segilir. Bu
yonetmeligin 62. maddesinde belirtilen kural ve usullere uygun olarak secilen bu
temsilciler Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 34. ve 35. maddeleri ile Arnkdy Toplu Yapi
Yénetim Planr'nin verdigi gorevleri yerine getirmekle sorumludurlar.

OY HAKKI

Madde 67: Arikdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na katiimak Utzere segilmis ve
gorevlendiriimis her temsilci 6 badimsiz bélumi temsil etmek Uzere bir renk, her 2
bagimsiz bdlimi temsilen baska bir renkte 1/3 oy kullanma hakkina sahiptir.
Toplantiya katilamayan bir temsilci yerine temsil ettigi parselde daha énce secilen
yedek temsilcilerden biri katilabilir.

Yoénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri ile Toplu Yapi islerinde Ucretli calisan bagimsiz

bélim sahipleri, Yonetim Kurulu'nun ibrasina ait kararlarda oy kullanamazlar.
Denetgiler ise sadece kendi ibralarinda oy kullanamazlar.

TOPLANTI VE CAGRI

Madde 68: Arikdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, her yil Nisan ayi icinde toplanir.
Kurul, Yonetim Kurulu tarafindan toplanti tarihinden en az 15( on bes) giin 6énce
butiin parsel temsilcilerine imzalattirilarak bir ¢cagn veya bir taahhitla mektup ile
toplantiya davet edilir. Toplanti ¢agrisinda toplantinin yer, saat ve guna belirtilir.
Glindemde yer almayan bir maddenin goristlmesi ancak katilanlarin cogunluk karari
ile olabilir. ilk ¢agn vyapilirken birinci toplantida toplantt yeter sayisinin
saglanamamasi halinde ikinci toplantinin ¢ogunluk aranmaksizin nerde ve hangi
tarihte yapilacagi da belirtilir. [k toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman
yedi giinden az olamaz. ik toplanti yapilamamasi halinde ikinci toplanti en gec 15
(on beg) gin sonra yapilir. Toplantiyi yénetmek Uzere bir baskan, bir baskan
yardimcisi, bir yazman ve iki oy sayim memuru segilir. \

Arkdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Arikdy'de toplanir. ‘

Madde 69: Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu, Ankdy Toplu Yaplfjie |
Kurulu'nu, yukarda belirtilen usullere uyarak, gerekli gérdigi zamang elagasistt; .
toplantiya cagirabilir. Yénetim Kurulu, Temsilciler Kurulu'nun 1/3'tni "-’;giir‘é‘dﬁ*f'i;fﬂ-“%-
belirten yazih talebi halinde kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yﬁk*u'iﬁ%“\ i
“Bu yukumluluk, Yonetim Kurulu tarafindan yerine getiriimedigi takdirde, Deratis
Kurulu tarafindan yapilir. Toplanti talebinde bulunan kurul UGyeleri, taleplerinde .
toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar. Olaganiistl toplantilarda sadece ' !j
i

gindemdeki konular gorasulur ve/g" ndeme jlave yapilamaz.

g




TOPLANTI KARAR YETER SAYISI

Madde 70: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu parsellerden (Imar Adalarindan) segilmis
temsilcilerin toplaminin yaridan bir fazlasi ile toplanir ve oy ¢oklugdu ile karar verilir.
Yeter sayl saglanamadidi icin ilk toplanti yapilamaz ise, ikinci toplanti en geg¢ 15 (on
bes) glin sonra yapilir. Ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman 7
(yedi) glinden az olamaz. Bu toplantida yeter sayisi aranmaksizin katilanlarin oy
coklugu ile karar verilir. Kat Mulkiyeti Kanunu'nda ve Toplu Yapi Yénetim Planr’'nda

belirlenen &zel haller i¢in konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina. iligkin
hiktmler saklidir.

KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Madde 71: Arnkdy Toplu Yapr Temsilciler Kurulu'nun kararlari, karara katilan
katilmayan, onaylayan, onaylamayan, Arnkdy Toplu Yapisini olusturan 65 adet
parselde yerlesik butiin bagimsiz bélim sahiplerini veya bagimsiz bolimi herhangi
bir sekilde iktisap edenlerle killi ve clizi haleflerini baglar. bagimsiz bélim sahipleri
Toplu Yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Uzerindeki kullanma hakkindan
vazgecgmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu
veya bagimsiz bdlimlerinin veya kendilerinin durumu, dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya luzum ve ihtiya¢ bulunmadidini ileri stirmek suretiyle toplu yapi, ortak
gider payini ve toplanacak avansi édemekten kaginamazlar.

KARARLARIN YAZILMASI VE iIMZALANMASI

Madde 72: Arikéy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari noter onayli bir karar
defterine yazilir. Kurul kararlari ve tutanaklar Divan Baskanligi’'nca imzalanir,
Yodnetim Kurulu’na teslim edilir.

TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Madde 73: Toplu Yapi Yonetim Kurulu, en fazla iki yil igin Arikdy Toplu Yapi
Temesilciler Kurulu tarafindan segilir.7 (yedi) asil,7 ( yedi) yedekten olusur. Toplu Yapi
Yoénetim Kurulu, Toplu Yapinin en st, yetkili, yonetici kuruludur. Ayda en az iki kez
toplanir, kararlarini noter onayl defterine yazar ve imzalar. Karara karsi oy
kullananlar gerekgelerini yazarak imzalar. Mazeretsiz olarak Ust Uste iki tolant[ya
istirak etmeyen Yonetim Kurulu dyesinin dyeligi duser. Yerine yedek Uye€&RJ

. Madde 74: Yonetlm Kurulu'na oédenecek Ucret, Kat Mulklye
maddesine | gore Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nca kararla§t|r|||r
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TOPLU YAPI YONETIM KURULU’NUN SORUMLULUGU VE GOREVLERI

Madde 75: Toplu Yapi Yénetim Kurulu, Kat Mulkiyeti Kanunu’'nun 35, 36, 37 ve diger
maddelerinde éngdriilen gorevleri ve 6zellikle asagida belirtilen isleri yapar.

1- Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca alinmis olan kararlari yerine getirir.

2-Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nca kabul edilmis isletme projesi yoksa secimi
izleyen 10(on) giin iginde bir isletme projesi hazirlar. Bu proje ézellikle;

a) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutari,

b) Kat Milkiyeti Kanunu’nun 20. maddesine gére her badimsiz bélim sahibine
disecek muhtemel avans miktari,

c) Olasi giderleri karsilamak Uzere, her bagimsiz bolum sahibinin vermesi gereken
avans tutarini gosterir isletme projesi, bagimsiz b&lum sahiplerinin  bagimsiz
bélimden fiilen yararlananlara imzalari karsiliginda veya taahhitlil bir mektupla
bildirir. Bildiimden baglayarak 7 (yedi) gin icinde projeye bagimsiz bélim
sahiplerince itiraz edilirse, itiraz Toplu Yapi Yénetim Kurulu ile parsel temsilcilerinin
ortak yapacag! toplantida bir hafta igcinde incelenir ve proje hakkinda karar verilir,
gerekirse yeni bir proje hazirlar.

Kesinlesen isletme projeleri, bagimsiz bélum sahipleri kurulunun isletme giderleri ile
ilgili kararlarin Icra Ve Iflas Kanunu'nun 68. maddesinin birinci fikrasinda belirtilen
maddelerden sayilir.

3- Toplu Yapida ki ortak yerlerin (Toplu Yapinin havuz, atik su ve yagmur suyu,
aritma, su depolari, igme suyu, trafolar, telefon, kablolu TV, sosyal tesisler, alisveris
merkezleri, cocuk bahgeleri, parklar, oyun alanlar, tenis, basketbol, voleybol
sahalari, yesil alanlar, teknolojinin getirdidi ve getirecegi ortak tesisler, egitim, saglik
ve kultir tesisleri) amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi, igletiimesi
ve onanmi igin gerekli olan 6nlemleri alir ve bu énlemlerin gerektirdigi isleri yapar.
Toplu Yapinin genel givenligini saglar.

4- Ortak tesislerde ortaya ¢ikan bozukluklar, bllytik boyutlu ve ¢ok bliytik harcamalar
gerektiriyorsa, Temsilciler Kurulu’nu hemen toplantiya ¢agirir.

5- Toplu Yapidaki bagimsiz bolim sahiplerinden bu Yoénetim Plani ve Kat Mulkiyeti
Kanunu’nun hukimlerine gore ortak gider paylarini ve bu gidere iligkin avansi toplar.
bagimsiz bélim sahibinin payina disecek ortak gider ve avans borcunu Vi gkcikme
tazminatini, bagimsiz boélumlerde kiraci olarak veya baska bir sebepw"",j
olarak yararlananlardan da isteyebilir, ancak kiracinin sorumlulggrgu
yukumlu o!dugu kira bedeli ile sinirlidir. Bagimsiz bolumde ktram ola@ SV .-o-.

ve avans payini 6édeme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldlrmégt % AT
el e’




6- Kat mulkiyetine ve isbu Yoénetim Planr’'na iliskin borg ve ylkimluliuklerini yerine
getirmeyen badimsiz bélum sahipleri ve gbérevinin kapsamina giren isler nedeni ile
ucuincl sahislara karst bagimsiz bélium sahiplerini temsilen dava acar, icra takibinde
bulunur. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya gérevinin
kapsamindaki isler nedeni ile bagimsiz b&lum sahibi veya tgtincll sahislar tarafindan
acilan davalarda diger bagimsiz bélim sahiplerini temsil eder.

7- Toplu Yap! Temsilciler Kurulu'nca verilen yetki uyarinca, Toplu Yapi Yonetim
Kurulu tarafindan sézlesmesi fesih edilen veya sona eren hizmetlilerin bu gérev
nedeni ile kendilerine tahsis edilmis yerlerin 15(on bes) gin igerisinde bosgaltiimasini
saglar. Bu siire icinde bosaltiimayan yerlerin zabitaca bosaltiimasi i¢cin Kat Mulkiyeti
Kanunu'nun ikinci ek maddesi uyarinca Yerel Milki Amire bagvurur.

8- Toplu Yapi ile ilgili bildirimleri kabul eder.
9- Ortak yerleri sigorta ettirir. Toplu tagima sistemleri kurabilir veya kiralayabilir.

10- Kat Mulkiyeti Kanunu ile isbu Yénetim Plani'na ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
kararlarindan dodan bor¢ ve yuktmliliklere aykiri davrananlar hakkinda, yasa ve
isbu Yonetim Plani ile éngdrilen ve eki sayilan Yoénetim Talimatinda ki yaptirimlarin
uygulanmasini saglar. Bu anlamda ,s6z konusu borglarini yerine getirmeyen
badimsiz bélim sahipleri hakkinda dava agar, icra takibi yapar ve kanuni ipotegin
Tapu Idaresine tescilini gergeklestirir.Bu isleri avukat ve/veya hukuk burosu vasitasi
ile de yapabilir.

11- Butln gelir ve harcamalari kapsayan teknik esaslara uygun muhasebe kayitlar
tutar, bu konuda gerekli kurallarn belirler, kayitlari, dayanadi olan belgeleri diizglin bir
sekilde hazirlar ve muhafaza eder.

12- Parsel temsilcilerinden gelen sikayet ve onerileri inceler, dederlendirir, yanitlar,
uygun gordudgi dnlemleri alir, bu konudaki inceleme sonuglarini yil sonunda Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu'na bildirir.

13- Arikdy Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar defteri ile Yénetim Kurulu karar
defterini usule gore tutar, onaylatir ve bunlara iliskin btlin belgeleri diizgiin sekilde
dosyalayarak defterleri ve dosyalari korur.

14- Yapilan duyuruya ragmen bahgesini yapmayan veya bakmayan badimsiz bolim
maliklerinin bahgesini yaptirir, baktirir ve tim masraflarini malikten tahsil eder.

17- Segcilen parsel temsilcilerini haberlesme panosunda 15 (on be
askida tutarak tim bagimsiz bolim sahiplerine duyurur.

D
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TOPLU YAPI YURUTME KURULU

Madde 76: Toplu Yapi Yonetim Kurulu yapacag! ilk toplantida bir baskan, bir bagkan
yardimcisi, bir saymandan olusan ve Toplu Yapt Yénetim Kurulu’nun icra organi olan
Toplu Yapr Yirdtme Kurulu'nu seger. Toplu Yapi Yénetim Kurulu, Yuritme Kurulunda
her zaman degisiklik yapabilir. Bu kurul 76. maddedeki gorevleri ve Yonetim
Kurulu’nun almis oldugu kararlari uygulamakla gérevlidir.

DENETCILER

Madde 77: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, en fazla iki yil igin Toplu Yapi Yénetim
Kurulu ile birlikte oy gogunlugu ile 3 (tig) asil, 3 ( ti¢) yedek denetci secer. Ayni kisiler
tekrar secilebilir.

Madde 78: Denetgiler, Toplu Yapi Yirttme ve Yonetim Kurulu'nun islemlerini en az
U¢ ayda bir denetler. Nisan ayinda yapilacak Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na
verecegi raporda denetim sonucu Toplu Yapi yénetim tarzi hakkindaki gérislerini
bildirir. Denetgiler bu raporu ve verdidi kararlari noterden onayl bir deftere yazarak
Imza eder.

Denetgiler dilerse, Yuritme ve Yonetim Kurulu'nun hesaplarini disaridan bir uzmana
inceletebilir. Denetgiler hazirlamis olduklari raporu Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun
toplantisindan 10 giin 6nce taahhutlti mektupla Yénetim Kurulu’na gonderebilecegi
gibi, Toplu Yapinin uygun bir yerine de asabilir.

iISLETME PROJESI

Madde 79: Isletme projesi; bir yillik, Toplu Yapida gerceklesecegi beklenen gelir ve
giderler ile bunlar igin her badimsiz bélime diigsecek payl ve 6deyecekleri avans
tutarlarini igeren belgedir. igletme projesi Yonetim Kurulu'nca hazirlanir ve Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu'nca aynen veya degistiriimek suretiyle kabul edilir. Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu'nca isletme projesi hakkinda verilecek kararlar kesindir.

Madde 80: Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca kabul edilmis isletme projesi

Toplu Yapi Yénetim kurulu gecikmeksizin bir isletme projesi yapar. TR
bagimsiz bélum sahiplerine veya bagimsiz bélimden fiilen yararlana a#frgﬂ rala
karsiliginda veya iadeli taahhutlit mektupla bildirilir. Bildirimden baslayafa “di’“ p

icinde projeye itiraz edilirse durum Toplu Yapi Temsilciler Kurulu:',fq;a' |
proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir. % ':’;

Kesinlesen isletme projeleri veya temsilciler kurulunun isletme gid
kararlari, lcra ve Iflas Kanunugun 68.maddesinin birinci fikrasinGas.Helisifen !

belgelerden sayilir. /

)
\

™~
N
%

\ﬁ$“{ ~

-\\\
N

N




TEBLIGAT

Madde 81: Kat Mulkiyeti Kanunu'nda veya igsbu Yo&netim Plani’'nda baska tarli
duzenlenmis olmadikga, Yénetim Kurulu’nca yapilacak tebligatta 7201 sayil tebligat
kanununa 3220 sayili kanun ile eklenmis ek madde hiktmleri uygulanir.

SORUMLULUK

Madde 82: Yo&netim Kurulu Gyelerinin yonetim iglerinden dodan sorumluluklari
muteselsil sorumluluktur. Karar veya eyleme katilmamis olmak, tyeyi kural olarak
sorumluluktan kurtarmaz. Uyelerin birbirlerine karsi riicu haklari saklidir.

HAKLARI VE UCRET

Madde 83: Yénetim Kurulu'na ve denetleme kuruluna 6denecek ticret, Kat Mulkiyeti
Kanunu'nun 28. ve 40. maddesine gére Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca
kararlastirtlir.

UYUSMAZLIKLARIN C6ZUMU

Madde 84: Toplu Yapi Yirtutme Kurulu ile bagimsiz bélim sahipleri arasinda, keza
iki badimsiz bolum sahibi arasinda ve parsel temsilcileri arasinda g¢ikan
uyusmazliklar 7(yedi) kisiden olusan Toplu Yapi Yoénetim Kurulu'nca ¢ézllir.
Uyusmazliklar karara baglanincaya kadar Yurutme Kurulu tarafindan alinan kararlara
mutlak olarak uymak ve gereklerini yerine getirmekle yukumludurler. Yargiya
bagvurulmus olmasi Yurttme Kurulu’'nca alinmis uyusmazlik konusu kararin veya
dnlemin icrasini durdurmaz.

HiZMET KARSILIGI UCRET

Madde 85: Nitelikleri bakimindan Ucret karsiigi olarak verilecek hizmetlerden
yararlanacak bagimsiz bolim sahipleri, Yonetim Kurulu'nca belirlenecek bu ucreti
ddemek zorundadir.

OTEKi YETKILER

Madde 86: Yonetim Kurulu, Toplu Yapinin igleyisi ile ilgili konularda yénergeler
hazirlayarak bunlari uygulamaya koyabilir.

UCRET

Madde 87: Toplu Yapi Yuritme Kurulu Gyelerine lcret édenj
6denecekse bunun miktari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca kagé

SONA ERME

Madde 88: Kat mulkiyetinin son;
huktumleri diginda, Kat Mlkiyeti Kanu
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X}{G 47.ve 48. maddelen uygulamr .
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Madde 89 : Isbu Yénetim Plani S.S. Sariyer Arikdy Konut Yapi Kooperatifi'nce
konutlarin ortaklara tahsisi ve tapu kiitigune verilmesi ile yurirlige girer.

YURURLUGE GIRME

GECIiCi MADDE

Gegici Madde 1: 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu'nda degisiklik yapiimasina iliskin
14.11.2007 tarih ve 5711 sayili yasanin gegici 1. maddesi geregince hazirlanmis bu
Yonetim Plani 27 Aralik 2009 Tarihli Kat Malikleri Kurulu'nda kabul edilmistir.

DIVAN BASKANI BASKAN YARD[IVIC
UMIT YAZDIC AZMi MUR AZA I R
}! Vol
\ YAZMAN
HAYDA
OY SAYIM MEMURU OY SAYIM MEMURU
RESAT TURGAY ALI KADIR ALPTURK

Isbu suretin, ilgiisi tarafindan ibraz edifen ashindan §
gikartilan, tasdikli () sureti ile birlikte getivene geri valitim
aslina uygun olduguny lasdik ederim.

.x.‘f tag §. Na*eri
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